VIVIENDAS MUNICIPALES DE CORDOBA S A

D. IGNACIO RUIZ SOLDADO, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD MERCANTIL MUNICIPAL DE VIMCORSA

CERTIFICO: Que el Consejo de Administracion de la sociedad mercantil
municipal de VIMCORSA, validamente constituido, en sesion ordinaria celebrada,
en primera convocatoria, el dia 7 de noviembre de dos mil dieciséis, con el quérum
legalmente exigible de la mayoria absoluta computada sobre el total de nueve
personas consejeras presentes en la sesion, adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo, que se transcribe en su parte dispositiva:

Punto 4.- Prevision de Ingresos y Gastos, Programas de Actuacion,
Inversiones y Financiacion para la anualidad 2017.

Leido el punto del Orden del Dia, se conoce el informe propuesta enviado,
electrénicamente, junto al Orden del Dia, asi como el expediente tramitado al
efecto sobre el presupuesto estimativo de gastos e ingresos de VIMCORSA para el
afio 2017.

Deliberado suficientemente este asunto y sometido a votacion, el Consejo de
Administracién, con el quérum legalmente exigible de la mayoria absoluta
computada, siendo un total de nueve personas consejeras presentes en la sesion,
habiendo votado en contra cuatro personas Consejeras representantes del Grupo
Municipal Popular: D. Salvador Fuentes Lopera, D. Luis Martin Luna D. Alfonso
Lépez Baena y D. Juan Carlos Cabello Pérez, habiéndose abstenido una persona
consejera representante del Grupo Municipal Ganemos Coérdoba: D. Rafael
Blazquez Madrid, y habiendo votado a favor de la propuesta un total de cuatro
personas consejeras, representantes de PSOE, IU-LV-CA, y CC.0O0,: Don Emilio
Aumente Rodriguez, D. José Verdejo Mariscal, D. Dofla Alba Maria Doblas
Miranda, y D. Andrés Pozuelo Moya, y aprobandose, por tanto, el punto al decidir
el voto de calidad de la Presidenta, se ACUERDA:
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UNICO: Aprobar la Prevision de Ingresos y Gastos, Programas de Actuacion,
Inversiones y Financiacion para la anualidad 2017, y su remision al Organo de
Planificacion Econdmico Presupuestaria a fin de su integracion en el Anteproyecto
del Presupuesto General del Ayuntamiento de Cordoba para el ejercicio 2017.

Una vez que sea aprobado el Proyecto de Presupuesto por la Junta de Gobierno
Local, debera ser sometido a la aprobacion de la Junta General de la Sociedad con
anterioridad a la aprobacion por el Pleno del Presupuesto General Consolidado, a
los efectos previstos en el articulo 164.1 apartado c) del Texto Refundido de la Ley
de las Haciendas Locales.

Y para que conste y surta sus efectos donde corresponda, a salvo y con las
oportunas reservas legales dispuestas y previstas en los articulos 206 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales y 109.4 del vigente Reglamento del Registro Mercantil, expido la
presente certificaciébn de orden y con el V.° B.° de la Sra. Presidenta del Consejo
de Administracion. Firmado en Cérdoba a veintiuno de noviembre de dos mil

dieciséis.
\° B°
LA PRESIDENTA DEL CONSEJO EL SECRETARIO DEL CONSEJO
DE ADMINISTRACION DE ADMINISTRACION
(firma electrénica). (firma electrénica).
Fdo.: Alba M2 Doblas Miranda Fdo.: Ignacio Ruiz Soldado
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INFQRIAE RE IMTERVENCION A LOS ESTAROS DE PREVISION DE GASTOS E INGRESOS DE VIMCORSA PARA 2017

ASUNTO: ESTADOS DE PREVISION DE GASTOS E INGRESOS DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL
VIMCORSA PARA EL EJERCICIO 2017

INFORME DE INTERVENCION |

En relacion con el asunto de referencia, el funcionario que suseribe, en virlud de la
delegacidn de funciones de control financicro en la Sociedad Municipal VIMCORSA
realizada por la Inlervenlora General (Decrelo del 5r. Alcalde n® 14670 de 13 de
noviembre de 2009), liene a bien informar:

1- DOCUMENTACION APORTADA Y NORMATIVA APLICABLE
La normativa aplicable se encuenira en el RD Leg. 2/2004, de 5 de marzo, por

el gue se aprueba el Texto Refundido de la Loy Reguladera de las Haciendas Locales
{TRLRHL) asl como en el RD 500/1990, Reglamento Presupuesiario,

El arliculo 162 del TRLRHL establece que los presupuesios generales de las EELL
consliluyen la expresion cifrada, conjunta y sistemalica do las obligaciones que. como
mdximo. pueden reconocer la enlidad vy sus orgunismos autdbnomos, v de los derechos
que prevean liquidar duranie el correspondienie ejercicio, asi como de las previsiones
de_ingresos_v_gaslos_de_los socied

(Art. 2 RD 500/1990).

El arliculo 164 del TRLRHL regula el Conlenido del Presupuesio General y en su

aparlado primero eslablece que las Entidades Locales claborardn y aprobaran
anualmente un presupuesio general en el que se Inlegrardn:

a) El presupuesto de la propla enfidad.
b) Los de los organismos aulénomos dependienles de ésla,

c) Los Eslados de Previsidn de gastos e ingresos_de las sociedades mercaniiles
cuyo capilal sacial perlenezca integramente g la entidad local [Arl, 5.c RD
S00/1990).

El arlculo 146 recoge come une de los anexos al Presupuesio General los
Programas_anuales de acluacién, inversiones v financiacion._de las_sociedades
mercanliles de cuvo capilal social seq fitular Onico o padicipe mayeritario Ia enfidad
local.

Asl mismo los estados de provisién de gostos e ingresos de las sociedades

mercantiles fomardn parde del Estado de consolidacion_del Presupueslo que se
presenie como anexo al Presupuesto General {Articule 166.1.c TRLRHL y 12.b RD

500/1990).

El articulo 168.3 TRLRHL establece que las sociedades mercaniiles, incluso de
aquellas en cuyo capital sea mayorilaria la parlicipacién de la entidad local, remiliran

a ésla, anles_del dia 15 de_sepliembre de cada afe. sus previsiones de gastos e
ingresos, asl como los programas anuales de inversioneas y linanciaciéon para el ejercicio

siguiente. (Art. 18.3 RD 500/1990).

En la seccién 2° del RD 500/19%0 se recogen las Normas especilicas para las
socledades mercanliles y en el arliculo 112 se establece, en relacién con el arliculo
164,1.c) del TRLRHL, que los ostados do provisibn de gasios e ingresos de las
Socicdades Mercantiles serdn los de:

a) La Cuenla de Explolacion,
b) La Cuenta de ofros resultados.
c) La Cuenta de Pérdidas y Ganancias.
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INFORME DE INTERVEMCION A LOS ESTADOS DE PREVISION DE GASTOS E INGRLSOS DE VIMCORSA PARA 2017

d) El presupuesto de capital.

El arliculo 113 establece que dichos eslados se elaborarén y presentardn de
acuerdo con el Plan General de Conlabilidad vigente para las empresas espanoclas o
con sus adaptaciones sectoriales, El Plan General de Conlabilidad aplicable es el
aprobado por el RD 1514/2007, de 16 de noviembre, en cuya Tercera Parle. relaliva a
las Cuentas Anuales, establece que éstas integraran los siguienles documenlos (lodos
ellos entendidos con cardcler previsional):

= Balance.

= Cuenla de Pérdidas y Ganancias.

= Eslado de cambios en el palimonio nelo.
= Estade de Flujos de cfective.

= Momoaria,

En cuanto al conlenido de los Programas Anuales de acluacién, inversiones y
financiacién de |as Sociedades Mercantiles, el arficulo 114 del RD 500/1990 establece
que comprenderan:

a) El estado de inversiones reales y financicras a efectuar durante el gjercicio.

1) El estado de las luenles de linanciacién de las inversiones con especial
referencia a las aporlaciones a percibir de la Entidad Local o de sus QOAA.

c) La relacién de los objelivos a dlcanzar y de las renlas que se esperan
generar,

d) Memoria de las aclividades que vayan a realizarse en el ejercicio.

Del andlisis de la documentacién obranie en el expediente, se puede concluir
que sc presenia toda la documentacién exigida por la normativa anteriormente
cltada. sl bien ne se ha cumplido con el plazo establecido en ¢l articulo 148.3 dal
TRLRHL.

2. ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA

El Real Decrelo 1443/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamenlo de desarrollo de la Ley 18/2001, de 12 de diciembre, de Eslabilidad
Presupuesiaria, en su aplicacién a las enfidades locales, en adelante Reglamento de
Establlidad. distingue, por un lado, entre “los enfidades locales. sus organismos
auldnomaos y los enles publices dependienles de aquéllas, que presten servicios o
produzcan bienes no financiados mayeritariamente con ingresos comerciales,..” (arl,
4.1 del citado Reglamento) y por otro “Las resiantes entidades plibilicas empresariales,
sociedades mercanlies y demds enles de derecha publico dependienles de las

enlidades locales,...” (art. 4.2 del cltado Reglamento)

La Empresa Municipal de Viviendas de Cérdoba, VIMCORSA. ha side
clasificada dentro del sector de las Sociedades no financieras, es decir, entre las
incluidas en el arliculo 4.2 de dicho Reglamento,

Segun esle arliculo 4.2, las enlidades publicas empresariales y demas enfes de
derecho publico dependientes de las entidades locales que han resullado financiados
mayeritariamente con ingresos comerclales, os decir, que se consideran de mercado
“.. agprobardn. efeculardan y liquidardn sus respeclives presupuesios o aprobardn sus
respaclivas cuenlas de pérdidas y ganancias en situacidn de equilibrio financiero, de
acuerdo con los crilerios del plan de conlabilidad que les sea de aplicacion.”

En relacidn a estas entidades el articulo 15.2 del Reglamento de Estabilidad
dispone que “.. se enlenderd cumplido el objefivo de eslabilidad cuando,
individualmente consideradas, oprueben, efecuten y liquiden sus respeclivos
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IMEQRME DE INTERVIEHCION A LOS ESTADOS DE PREVISION DE GASTOS | INGRESOS DE VIMCORSA PARA 2017

presupuestos o apruecben sus respeclivas cuenlfas de pérdidas y ganancias en
silvacidn de equilibrio tinanciero,”

Analicemos sl el Presupuesio de VIMCORSA para el gjercicio 2017 se encuenira
o no en situacién de equilibrio financiero.

2.a.- Pautas que se van a seguir en el estudio para determinar silasocledad se
encuenira en situacién de equilibrio financlero.

Dispone el arliculo 24 del Reglamento de Estabilidad:

1.- Se considerard que las enlidades comprendidas en el dmbilo del ariiculo 4.2
del presenle reglamenlo se encueniran en sifuacion de desequilibrio financiero
cuando, de acuerdo con los crilerios del plan de conlabiidad que les resulle
aplicable, incuran en pérdidas cuye saneamiento requicra fa delacidn de recursos no
previstos_en el escenario de estabiidad de la enfidad dol arficulo 4.1 a quien
coresponda gportares,

La situacidn de desequilibrio se deduchd fanfo de los eslados de prevision de
gaslos e ingresos, como de sus cuentas anuales, y canllevard la elaboracidn, baje la
suporvidén de los servicios compelenies de la enlidad local de lo gue dependan. de
un plan de saneamienlo para coregir el desequilibrio. entendiende por fal que la enti-
dad elimine pdrdidas o aporle beneficios en el plazo de Ires anos.”

2- Cuando se produzca la sifuacién definida en el aparfade anlerior, [as cuen-
las anuales de la enfidad en desequilibrio se_complementardn con un informe de co-
neccldn de desequilibrios a efeclos de la Ley General de Eslabilidad FPresupuesiaria,
en el que se delallardn las medidas a adoptar en el ulure para corregirla y. una ver
aprobadas por su junia general u érgano compelenie. se clevara al Pieno de la enti-
dad lecal de la que depends, para conecimiento.

El plan de saneamienio previsio en el pdrrafo segundo del aparfado anlerior
habrd de presentarse a lg gprobacidn del Fleno de la enfidad local de la que depen-
da. denire del plazo de ires meses contados a perlir de la fecha de aprobacidn de las
cwenlas por la junia general v érgano compelente.

Aprobado por el Fleno, el plan de saneamienio se someleré a los mismos requi-
sitos de aprobacidn v seguimionto establecidos para los planes econdmico-financieros
de la corraspondienie enlidad local.

En base a lo anlerior habrd que analkzar, sobre los estados previsionales de la
socledad, si fiene previsto incunir en pérdidas y. de ser asl. como se va a afrontar esia
sitluacién de desequilibrio.

Ofra magnltud que serla inleresante estudiar, aparte del benelicio o la pérdida.
serla el fondo de manlobra, es decir, si existe un fondo de manlobra posilive cuandoe el
pasivo fijo (la suma de los recurses propios mas el endeudamienio a large y medio
plazo), es superior al active tijo (la suma del inmovilzade material més las inversiones
redlizadas a medio y largo plazo). © dicho de ofra forma, el fonde de maniobra es la
diferencia entre el activa coriente y el pasive camriente, El primero estéd compuestio por
las existencias, 1esorerla, los derechos de cobro a corlo plazo y en general cualquier
aclivo liquido, mientras que el segundo esld compuesio por las obligaciones de pago
a corto plazo, os declr, las gue son exiglbles en un plaze menor de un afo.

La empresa tendrd una buena salud cuando el fondo de maniobra sea
positive. v estard fanto més sancada, desde el punto de vista de la liquidez. cuanto
mayor sea esta magnilud, En caso contrarlo, euando ¢l fonde de maniobra sea
nagalive la empresa no lendrd recursos sulicientes para alender sus obligaciones mds
inmedialas, y puede sufrir graves problemas,

2.b.- Andlisis de los estados pravisionales para el afio 2017 de VIMCORSA
A la hora de analizar el escenario de eslabilidad, el indicadeor que fija comeo

referencia el Reglamenlo de Estabilidad, es que la Sociedad incurra en pérdidas no
previstas en el escenario de establlidad y éste va a ser el eje de nuastro andlisis.
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IMFGRIME DE IMTERVENCIGHN A LOS ESTAROS DE PREVISION DE GAS1OS L INGRESOS DE VIMCORSA PARA 2017

Por lo tanto los pasos a seguir serdn:

1°) Analizar el resultado previsto de la cuenia de Pérdidas y Ganancias para el
ejercicio 2017,

2°) Si las previsiones indican que se va a incurrr en pérdidas en el ojercicio,
esludiar si esle resullado negativo va a impedir que sc atiendan las obligaciones
confraldas a sus vencimienlos con nermalidad.

3°) sl parg evitar que la Sociedad caiga en dificullades de liquidez para
alender el cumplimiento de sus obligaciones como consecuencia del anlerior
supuaslo se requiere la dolacién de recursos no previstios en el escenario de
estabilidad, tal y como establece el arliculo 24,1 primer parrafe del Reglamento de
Eslabilidad, antes franscrito.

De la cuenta de Pérdidas y Ganancias previsional de VIMCORSA para el aho
2015 se puede comprobar que el rasultado es positivo: 78.669€.

Por todo ello podemos concluir que no estafamoes en el caso del artfculo 24 del
Reglamento de Establidad, que dispone que se considerard que incumen en
desequilibrio financlero cuando “...incuman en pérdidas cuyo sanaamlenio requiera la
dolacién de recursos no pravisios en el escenario de astabilidad de la enlidad dal
arflevlo 4.1 a qulen comasponda aporiarfos.”

En base a lo anlerior esta Intervencion enliende que, desde el punio de vista
del articulo 24 Reglamento de Estabilidad, la empresa estg en equllibio finonclero..

Sin embargo es importante atender al contenido del aparlade "Otras
consideraciones” de la Memaria (pdaginas 12 v 13) pueslo que alll se indica que "fas
necesidades de financiacién para realizar las aclividades recogidas en esla Memoria
hacen necesario un seguimiento exhaustivo del resulfade y de los flujos de efective, y
su cumplimiento en funcidén de lo considerado en astas provisiones”, "A dia de hoy se
prasenian lensiones impoerilanies de liquidez a pariir del sequnde frimesire dal ajercicio”
y. "En luncidn de la oblencién o no de mejoras en la gesiién de o fesorerfa, podiia
resultar necesaria la conlralacion de una lnea de crédifo para hacer frenle a los
pagoes a parlir del sequnde Iimesire”.

+Cbmo puede llegar o produciise esta situacién cuando el Indicador “Fondo
de maniobra®, que marca el semdaforo de liquidez de la empresa, es posilivo y
cuande, ademds, ol Estado de Flujes de Efective (Fag. 24) evidencla que. de cumplirse
lodas las previsiones que se conlienen en la Memoria en cuanto a gastos e ingresos,
existiia un aumento del efeclivo? La respuesia la enconlrames en la composicién del
aclivo cormiente de lo empresa cuyas existencias (edificios terminados y obras en
curso) flenen un periodo de maduracidn elevadao.

For lo expuasto, y como ocurriera en el gjercicle anterlor, esta Intervencidn
considera imprescindible la realizacidn sistemdtica de informes acerca la realizacion
de las premisas en que esién basadas las previsiones de gasios e ingresos que se
conficnen en ¢l presente Presupuesto y  su Memoria, con Indicacion de los
desviaciones que se produzean y sus eleclios sobre los resullados y sobre la liquidez, asl
como las medidas a adoplar para cenegir las desviaciones que tengan efeclos
negalivos,

Lo que se Inferma a los efectos oportunos en Cérdoba, a 31 de oclubre de
2016,

El Interventor Delegado
Fdo: Rafael Garcla Rulz.
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PREVISION E INGRESOS Y GASTOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

INTRODUCCION ~ MARCO LEGAL

La Ley de Haciendas Locales establece que en los Presupuestos generales de los Ayuntamientos
se tienen que incluir las previsiones de ingresos y pastos de las sociedades mercantiles cuyo
capital pertenezca integramente a la respectiva entidad local, por lo que las sociedades
mercantiles deben remitir a sus Ayuntamientos sus previsiones de gastos e ingresos, asl como
las programas anuales de actuacidn, inversiones y financiacién para el ejercicio siguiente.

Estas sociedades no estin sometidas al régimen  presupuestario, confecclonando los
denominados “estados de previsidn de gastos e ingresos”, que tienen un cardcter meramente
indicativo y no limitativo ni vinculante,

En la scccién 2 del capitule IV del Real Decreto 500/1990, por el que se desarrolla el capitulo
sexto de la Ley de Haciendas Locales en materia de presupuestos, se dictan las normas
especificas para las sociedades mercantiles.

En su articulo 111 se establece, con cardcter pgeneral, que las Sociedades se regirdn por las
normas del derecho privado, salvo en las materias especificamente reguladas en este Real
Decreto, regulando a continuacién en el articulo 112 los estados de prevision de gastos e
ingresos que se debfan de confeccionar.

En previsidn de cambios en la legislacién contable, el articulo 113 indica que “Los estados de
previsiéon de las cuentas de explotacién, de otros resultados y de pérdidas y ganancias se
elaborardn y presentardn de acuerdo con el Plan General de Contabilidad vigente para las
Empresa espafiolas o con sus adaptaciones sectoriales”,

El Plan General Contable en vigor desde el dia 1 de enero de 2008 es el aprobade por el Real
Decreto 1514/2207, de 16 de noviembre (en adelante PGC 2007), regulando en su parte tercera
las normas de elaboracién de las cuentas anuales asi como los documentos que conforman las
mismas,

La existencia de este marco legal derivado del PGC 2007, de acuerdo con lo establecido en la Ley
16/2007, de reforma y adaptacién de la legislacién mercantil en materia contable para su
armonizacién internacional con base en la normativa de la Unidén Europea, ha llevado a la
Direccion General de Presupuestos del Ministerio de Economia y Hacienda mediante Resolucién
de 12 de mayo de 2008 a adoptar unos formatos de los estados financieros correspondientes a
los Presupuestos de Explotacién y de Capital basados en los modelos de las cuentas anuales
definidos por el PGC,

Si bien dichos formatos solamente son aplicables a las Entidades del Sector Plblico Empresarial
del Estado, hasta tanto no se adopten unos formatos para la Sociedades Municipales, parece
oportuno adaptar la cuenta de pérdidas y ganancias y el presupuesto de capital a dichos
formatos.

En cumplimiento de la disposicidn final cuarta de la Ley 15/2006, de 26 de mayo, de Reforma de
la Ley 18/2001, General de Estabilidad Presupuestaria, se promulgd el Decreto 1463/2007, de 2
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de noviembre por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley General de
Estabilidad Presupuestaria, en su aplicacion a las entidades locales.

Dicho Reglamento distingue entre los entes ptiblicos que prestan servicios o producen bienes no
financiados mayoritariamente con ingresos de mercado (art. 4.1) y los que se financian con
ingresos de mercado (art, 4.2).

Conforme a los criterios del SEC 95, tanto la Intervencién General del Excmo. Ayuntamiento de
Cérdoba como la Intervencién General de la Administracién del Estado, incluyé a VIMCORSA en
la categoria prevista en el articulo 4.2. Es decir, fue clasificada dentro de las Unidades
dependientes incluidas en el sector de las Sociedades no financiadas.

Seglin se establece en el articulo 2 de diche Reglamento, las sociedades mercantiles
dependientes de las entidades locales aprobardn sus cuentas de pérdidas y ganancias en
situacién de equilibrio financlero, de acuerdo con los criterios del plan de contabilidad que les
sean de aplicacién.

Se considerard que se estd en desequilibrio financiero cuando se incurre en pérdidas cuyo
saneamiento requiera la dotacidn de recursos no previstos en el escenario de estabilidad de la
entidad a quien corresponda aportarlos.

La situacién de desequilibrio se deducird tanto de los estados de previsidn de gastos e Ingresos
como de sus cuentas anuales,

En las empresas promotoras inmobiliarias, por la naturaleza de su propia actividad y el sistema
de reconocimiento de ingresos, se producen desajustes entre ejercicios, dado que en unos no se
entregan Inmuebles generdndose pérdidas, y en aquellos en los que se entregan se da lugar a
cifras de beneficios significativamente elevadas.

Se confecclona esta previsidn atendiendo a las nuevas normas y estados contables, adaptando la
cuenta de pérdidas y ganancias y ¢l presupuesto de capital a los formatos aprobados por la
Resolucion de 12 de mayo del afic 2008, de |a Direccién General de Presupuestos para las
Entidades del Sector Publico Empresarial del Estado.

En relacion a los Programas de Actuacién, Inversiones y Financiacidn (en adelante, PAIF), su
objeto es el de prever las inversiones a realizar durante el ejercicio y la forma en que serdn
financiadas.

A ellos se refiere el Real Decreto 500/1990 para decir en el apartado 2 del articulo 113 que “E/
presupuesto de capital de las sociedades mercantiles, cuyo capital socfal pertenezca
fntegramente a la Entidad local, estard formado por los documentos referidos en las letras a) y b)
del articulo siguiente”.
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Y el articulo siguiente sefiala:

“Los programas anuales de actuacidn, inversiones y financiacién de las sociedades mercantiles a
que se refiere el articulo 12 del presente Real Decreto comprenderdn:

0. Elestado de inversiones reales y financieras a efectuar durante el ejercicio.

b. El estado de las fuentes de financiacién de las inversiones con especial referencia a las
aportaciones a percibir de la Entidad local o de sus organismos auténomos.

c. Llarelacidn de los objetivos a alcanzar y de las rentas que se esperan generar.

d. Memoria de las actividades que vayan o realizarse en el ejercicio”

La Resolucién de 12 de mayo de 2008, de la Direccién General de Presupuestos dicta para la
elaboracién del presupuesto de capital que:

“Con cardcter general se aplicarén los criterios y principios contables del Plan General de
Contabllidad y demds normativa contable aplicable.”

Concretamente, se aplicardn las reglas para |a elaboracién del Estado de Flujos de Efectivo que
aparecen en la norma 92, del apartado |, Normas de elaboracidn de las cuentas anuales, de la
tercera parte, cuentas anuales, del PGC.

Las distintas partidas que figuran en el Estado de Flujos de Efectivo estdn basadas en el criterio
de cobros y pagos correspondiente. En los flujos de efectivo procedente de las actividades de
explotacion, los desfases temporales que puedan existir entre devengos y entradas o salidas de
caja quedardn reflejados en los <<camblos del capital corrientes=.

A efectos de hacer mds comprensivo este documento, esta informacidn se presenta con la
siguiente estructura:

A. Memoria de Actividades y Objetivos a Alcanzar

B. Previsién de Ingresos y Gastos; Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Programas de Actuaclén, Inversiones y Financiacidn: Presupuesto de Capital
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La actividad de Vimcorsa, diferenciada desde el punto de vista econdmico, se clasifica en:

1) Actividades con reducida aportacién de margen al resultado general de Vimcorsa:
a) Construccién y gestién de viviendas en alquiler,
b) Gestién de Aparcamientos.

2) Actividades generadoras de gasto, que no aportan margen al resultado general de
Vimcorsa:
a) Gestidn de ayudas al alquiler y a la rehabilitacién de edificios.
b) Registro de Demandantes.
c) Gestidn de la Sala VIMCORSA y ¢l Centro Pepe Espalid.
d) Encomiendas de Gestidn.
¢) Otras actuaciones singulares: Rehabilitacién de Barriadas, adquisicion de patios,
etc...

3) La promocidn de viviendas y anejos para su venta, que es la principal generadora de
margen. Por tanto, financia en gran medida los dos grupos anteriores y dependen de
ella.

En consecuencia, la cuantla de los recursos consignados para los Programas para inversiones
sociales, se definirdn en relacidn a los beneficlos generados por las viviendas, locales y garajes
gue se puedan entregar en cada ejercicio.

Se desarrollan a continuacién las lineas de actuacién de Vimcorsa para la préxima anualidad.
Estas previsiones se realizan en base a la legislacién actual y programas de actuacién de otras
administraciones con competencias en materia de vivienda.

Por su propia naturaleza, la construccién de un edificio se lleva a cabo en mas de un ejercicio
econdmico, por lo que las partidas que se incluyen en las inversiones de los Programas son parte
de los costos de un edificio, y se reflejan en el epigrafe Trabajos realizados por la empresa para
su activo o en Varlacidn de existencias de la Prevision de Ingresos y Gastos, segun sea su destino
final.

A. Vivienda en Alquiler

Uno de los objetivos bidsicos de VIMCORSA, dentro del desarrallo de la politica social de vivienda
del Ayuntamliento de Cérdoba es |la promocién de viviendas para su alquiler.

Es importante sefialar que en los ultimos ejercicios se han venido produciendo retrasos
significativos en el cobro de las ayudas comprometidas por la Junta de Andalucia relativas a las
promociones ya construidas. Asimismo, hasta la fecha no se ha obtenido aln respuesta en firme
sobre las ayudas comprometidas para las dos Gltimas promociones de alquiler realizadas por
Vimcorsa (P-4 BIS y Alojamientos de Sama Naharro). Ejecutada la inversidn por parte de
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Vimcorsa y puesta en marcha su explotacién en ejercicios anteriores, esto ha generado un
fuerte impacto negativo sobre la rentabilidad y financiacién prevista para las mismas. La
Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia ha manifestado que tras la
aprobacidn en 2016 del nuevo Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucla, se procederd a la
regularizacién del pago de las ayudas de las mencionadas promociones.

La falta de un marco autondmico y estatal de ayudas a la construccién de viviendas protegidas
en régimen de alquiler que aporte financiacién suficiente y previsible en el tiempo imposibilita
que VIMCORSA pueda emprender, en las dimensiones que la demanda social exige,
promociones de vivienda en régimen de alquiler destinado a las familias con menaos recursos.
Las entidades de crédito no aportan financiacidn suficiente para cubrir el coste de Ia
construccion de promociones en régimen de alquiler, que necesitan el aporte de una
financiacién publica complementaria para su viabilidad, Esta ha sido la légica de la vivienda
protegida, que se ha visto desmontada con la prictica eliminacién de las ayudas estatales y
autondmicas. La reforma de la normativa sobre competencias y financiacién local imposibilita
que desde el dmbito municipal se pueda aportar dicha financiacién adicional de manera
significativa,

No obstante, dentro del programa de construccién de viviendas estos afios atrds se mantenfa la
ampliacidn de los Apartamentos Dotacionales de Sama Naharro, bajo ¢l escenario de que fuese
posible el acceso a algunas ayudas autondmicas o estatales de caracteristicas similares a las de
cjercicios anteriores.

La actuacién proyectada consiste en la ampliacién de la promocién de los 155 alojamientos
protegidos recientemente construidos en el solar dotacional recayente a las calles Mdsico
Cristébal Morales y Sama Naharro, con la edificacién de 104 alojamientos adicionales.

Este programa va dirigido a mayores de 65 afios y subsidiariamente, en caso de que quedaran
vacantes, a otros colectivos vulnerables.

Ajustdndonos a lo previsto en el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, aprobado por
el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, habrd de destinase como minimo ¢l 50% en alquiler en
rotacién para familias con ingresos inferiores al 1,2 veces el IPREM vy el resto a la modalidad de
alquiler protegido para familias entre el 1,2 y el 3 veces el IPREM.

La renta anual inicial que se fije no podra superar los 4,7 euros por metro cuadrado Gtil en la
modalidad de rotacidn y los 6 euros en la de alquiler protegido.

La superficie util de la promocién es de 4.121,48 metros cuadrados, por lo que cada unidad
habitacional dispondrd de 40 m2 Utiles aproximadamente, Ademas, se construiran trasteros y se
estd solicitando a la GMU la conversién de los aparcamientos inicialmente previstos en trasteros
adicionales.
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Estos alojamientos deberdn construirse sobre suelos publicos que serdn cedidos gratuitamente
por el Ayuntamiento.

El edificio de apartamentos tiene previsto un costo total de 6.189.807 euros, financidndose de la
siguiente manera:

Euros
Aportacién Fondos Europeos 630.000
Aportacién del M® Fomento/Junta Andalucla 1.030.370
Aportaclén suclo Ayuntamiento 550.000
Préstamo Entidad Financiera 3.500.000
Vimcorsa 479,437
Total 6.189.807

Las aportaciones tanto del Ministerio como de la Junta de Andalucla se han cuantificado en base
a lo establecido en ejercicios anteriores en el plan de ayudas estatal para este tipo de
alojamiento.

La obtencién de financiacion externa de entidades financieras gueda supeditada a la
consecucién de estas aportaciones por parte de |as administraciones estatal y autondmica.

Lo expuesto se plasma en el siguiente cuadro, previo a la confeccién del P.A.LF., en base a los
porcentajes previstos de realizacién de obra durante el ejercicio 2017 y las partes de
subvenciones vy préstamos.

Inversién Cuentasa Préstamo
2017 Subvencién pagar dispuesto
Ampllacldn Sama
Naharro 1.350.000 550.000 200.000 518.519
Total 1.350.000 550.000 200.000 518.519

Para iniciar estos trabajos Vimcorsa necesitara aportar 460.000 euros hasta la obtencidn de |a
financiacidn prevista.

Dicha aportacién se podra realizar como consecuencia de la opeién de destinar las cuantias que
otros afios se han dedicado a ayudas al alquiler con presupuesto de VIMCORSA a otras
soluciones habitacionales como ésta, como se indica a continuacidn.

B. Programa de Ayudas e Inversiones Sociales y Habitacionales

Para el ejercicio 2017 se ha previsto una cuantia de 340.000 euros en la partida de Programas ¢
Inversiones Soclales de la Cuenta de Resultados.
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Como se ha indicado anteriormente, histéricamente, los margenes de beneficios resultantes de
la venta de viviendas y anejos se destinaban, en gran medida, a ayudas de VIMCORSA al alquiler
y la rehabilitacién.

Dichos programas se han mantenido estos afios atrds a pesar de los resultados econémicos
adversos. Lo que ha supuesto un importante esfuerzo para mantener en razonable equilibrio la
sociedad y no comprometer su viabilidad.

Asimismo, la indeseable crisis habitacional que sufre un nimero muy considerable de
cordobesas v cordobeses ha llevado a que las ayudas disefiadas el ejercicio 2016 fueran
destinadas, prioritariamente, a dar respuesta a la situacién de emergencia habitacional en la
que se encuentran muchas vecinas y vecinos, a través de ayudas para el alquiler y Ia
rehabilitacién para dichas familias, y que estdn resultando un éxito como respuesta a las
condiciones extremas en que se encuentran.

La puesta en marcha de estas ayudas, ha permitido una mayor coordinacion con los servicios
sociales municipales, consiguiendo una mejor vinculacién entre las ayudas al alquiler o la
rehabilitacién y el seguimiento y estrategias de acompafiamiento del personal técnico-social
municipal.

La constatacién de que las ayudas al alquiler y la rehabilitacién para familias en situacién de
emergencia habitacional tienen una dimension esencialmente social tanto en su fin como en su
ejecucién, por su conexién con los servicios sociales, y gque las mismas han absorbido en su
prictica totalidad los margenes de beneficio de VIMCORSA, lo que ha impedido a su vez la
adopcién de otras iniciativas que permitan aportar soluciones habitacionales mas vinculadas a
aspectos fisicos, ha llevado a compartir reflexidn y diagndstico con el Ayuntamiento de Cérdoba
y llegar a las siguientes conclusiones que tienen su proyeccion presupuestaria:

1. Que las ayudas sociales al alquiler y la rehabilitacidn para familias en situacién de
emergencia habitacional queden encuadradas en su dmbito méas natural: el presupuesto
municipal de la Delegacién de Servicios Sociales. Sin perjuicio, que VIMCORSA por la
experiencia acumulada en la materia, siga jugande un papel esencial en su gestién si asi
se encomienda por parte de la Corporacién.

2. Que dicho encuadramiento permite destinar los margenes de beneficios a programas
que son mds propios de los fines sociales de VIMCORSA: favorecer soluciones
habitacionales a los sectores sociales mas desfavorecidos de la ciudad. Dentro de este
PAIF se incluyen varias partidas destinadas a esta finalidad y que suponen un aporte de
fondos por parte de VIMCORSA de cuantia similar a las cantidad destinada a ayudas en
cl afio pasado, entre las que destacamos:

a) La construccién de los Apartamentos Dotacionales de Sama Naharro ya
indicados, que supondra en el ejercicio 2017 aportar 460.000 euros hasta la
abtencidn de la financiacidn prevista.
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b)

c)

d)

El programa de Ayudas Reintegrables para la Rehabilitacién de Viviendas Vacias
destinadas al alguiler, en la linea de lo acordadoe por el Consejo de
Administracién para 2016.

Programa de Adquisicién de Viviendas Vacias o a Rehabilitar para Alquiler Social.

Dicho programa, es la linea 9.8.2 de actuacién dentro del Objetivo Especifico
9.8. “Mejora de la Oferta de Viviendas Sociales” integrado en el Plan de
Implementacién de la Estrategia DUSI 2017-2020 aprobado para la Ciudad de
Cérdoba.

Dentro de dicho programa, se establecerd una linea de actuacién de adquisicion
de viviendas vacias que se encuentren en una franja de precios que justifique su
adquisicién, mediante oferta publica, para su inmediata puesta a disposicion
para alquiler social.

Asimismo, se establecerd una segunda linea de adquisicién de viviendas vacias
para su rehabilitacién, con especial preferencia por aguellos inmuebles que son
casas patio y se encuentran en ¢l Casco Histérico y preferentemente en el
dmbito del area de la Axerqufa Norte. Conectando este programa con la
estrategia disefiada por VIMCORSA denominada PAX, Patios de la Axerquia.

En el Plan de Implementacién de la Estrategia se contemplaba una cuantia
inicial de 525.000 €, 420.000 € serfa aportados por fondos europeos y 105.000
desde el ambito municipal, en concreto por VIMCORSA.

Una vez, se defina la trayectoria de ejecucién de la Estrategia, el Consejo de
Administracién de VIMCORSA concretard los elementos de gjecucidn, cuantfa de
cada anualidad y demds aspectos de desarrollo.

Programa de Promocién de Viviendas Sociales en Alquiler u otras formas de
cesion.

Diche programa, es la linea 9.8.1 de actuacién dentro del Objetivo Especifico
9.8. “Mejora de la Oferta de Viviendas Sociales” integrado en el Plan de
Implementacién de la Estrategia DUSI 2017-2020 aprobado para la Ciudad de
Cdrdoba.

El mismo se bifurca en dos dmbitos de actuacidn: la promocién de viviendas
sociales en alguiler (como la ya comentada de los alojamientos de Sama
Naharro), v otra de promocidn de inmuebles en los que puedan ponerse en
marcha nuevas formas de tenencia de la vivienda y nuevas férmulas de alianza
entre el dmbito pdblico, la sociedad organizada y, en la medida de las
posibilidades, la banca ética. Asl, se impulsara una férmula exitosa en otras
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e)

experiencias internacionales: la cooperativa habitacional para la construccién o
la rehabilitacién de viviendas, que en caso de intervencién publica, como seria el
caso, seria de caracter social y solidario y en régimen de cesién de uso.
Nuevamente, la conexidn con la estrategia disefiada por VIMCORSA denominada
PAX, Patios de la Axerqula, es evidente,

En el Plan de Implementacién de la Estrategia DUSI se contemplaba una cuantia
inicial de 787.500 €, 630.000 € seria aportados por fondos curopeos y 157.500
desde el dmbito municipal, en concreto por VIMCORSA. Inicialmente se ha
incluido el destino de esta cuantia en los alojamientos de Sama Naharro.

Al igual que el programa anterior, una vez se defina la trayectoria de ejecucién
de la Estrategia DUSI, el Consejo de Administracién de VIMCORSA concretard los
elementos de ejecucién, cuantia de cada anualidad y demds aspectos de
desarrollo.

Implementacién de medidas, acciones y programas que se contengan en el Plan
Municipal de Vivienda y Rehabilitacién, en el Plan Andaluz de Vivienda y
Rehabilitacién y otras actuaciones de la Estrategia DUSI.

Como se sefiald en el PAIF de la anterior anualidad, durante el afio 2016, el
Ayuntamiento de Cérdoba, una vez aprobado en el mes de agosto ¢l Plan
Andaluz de Vivienda y Rehabilitacién en el que se regulan los Planes Municipales
de Vivienda, va a encomendar a VIMCORSA los trabajos de redaccién del
proyvecto del Plan Municipal de Vivienda y Rehabilitacién de la ciudad de
Cérdoba,

Los trabajos de redaccién del borrador v su aprobacién alcanzaran gran parte de
la préxima anualidad de 2017, por lo que la fase operativa de la programacion
de actuaciones se desplegard en toda su extensidn durante el afio 2108.

Sl es previsible que durante la préxima anualidad se concreten muchas de los
programas y lineas de actuacién derivadas del Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucfa 2016-2017, que deberd concretarse econdmicamente en los
préximos presupuestos de la Comunidad Autdnoma y en el amplio paquete
reglamentario que debe desarrollarse.

Desde VIMCORSA, a través de los cauces de interlocucion del Plan autonémico,
propondremos que gran parte de dichos programas se realicen con implicacién
en la ejecucién del mismo a través de los municiplos, con el fin de no duplicar
actuaciones y mejorar la adecuacién de los programas a la realidad concreta de
cada pueblo y ciudad.
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Se trataria de ampliar la experiencia que este afio se ha tenido con las ayudas al
alquiler puestas en marcha por la Junta de Andalucia, en las que las ciudades
que asl lo han decidido, entre ellas Cérdoba, han participado en la tramitacién
de los expedientes. Para el préximo afio, consideramos que serfa oportuno
ampliar esa colaboracién pasando no sélo de participar en la tramitacién, sino
en el disefio y ejecucidn concreta de las actuaciones de los diversos programas
autondmiceos en la ciudad,

Esto reviste especial importancia en las materias relativas a la rehabilitacién de
viviendas (infraviviendas incluida), edificios y barriadas.

En este sentido, serfa importante definir con la Comunidad Auténoma
programas de colaboracién y actuacién conjunta en materia de rehabilitacion.
Junto a la eliminacién de la infravivienda y la rehabilitacién de viviendas, cobra
especial interés la actuacién a escala de comunidad de edificios en asuntos
como la accesibilidad o la mejora de cubiertas, fachadas, zonas comunes y la
eficiencia energética, buscando férmulas que puedan resultar atractivas y
eficaces para el conjunto de la comunidad de vecinos, tal como ha venido
reclamando el Consejo del Movimiento Ciudadano.

Dependiendo de las dimensiones y naturaleza de dichos programas, la
aportacién municipal a estas actuaciones deberd realizarse a cargo de este
apartado o ser abordado en el dmbite mas amplioc del Ayuntamiento de
Cérdoba.

De igual forma, hay otras lineas de actuacién y objetivos especificos de la
Estrategia DUSI, al margen de los sefialados en los epigrafes anteriores, en los
que puede plantearse la intervencién de VIMCORSA. A modo de ejemplo, el OT-
9-2-1 “Posibilitar alojamientos provisionales de la poblacién joven, sectores de
poblacién excluidas...”, el OT 4.1 “Mejorar la eficiencia energética en la
edificacién”, el OT 4.2, “Avances en uso de energias renovables...”, etc... En estos
casos, la participacién de VIMCORSA queda por definir y su nivel de implicacién
deberia realizarse mediante encomienda o instrumento similar, sin que estas
actuaciones deban tener proyeccidn de gasto derivado del presupuesto de
VIMCORSA.

C. Promociones destinadas a la venta

Al estar basadas las distintas partidas que figuran en los Estados de Flujos de Efectivo en el
criterio de cobros y pagos correspondientes, es necesario conocer las entradas o salidas de caja
para el pago de las distintas partidas de explotacién quedando reflejadas en los “cambios del
capital corriente”.
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Las promociones incluidas en el epigrafe de Existencias se financian con entregas a cuenta de los
compradores, con las cuentas a pagar con los distintos contratistas de las obras, vy por las
disposiciones de los créditos que conceden las entidades de crédito por las diferentes
promociones,

Las previsiones se reflejan en el siguiente cuadro, que expresa, asimismo, el porcentaje de
realizacién de obra que se espera alcanzar al final del ejercicio:

% Anticipa | Cuentasa Préstamo
Promocién N2 vvds. | realizacién | clientes pagar dispuesto
P.P.O-5P, 3.3, AFascl 72 100% - - 74,757
P.P.O-5P,3.3. AFascll 48 97%  337.058 129.855 1.850.000
Nuevas promociones venta 308 44% 4.605.840 3.597.131 11.907.542
Aumento flujos efectivo 4.942.898 3.726.986  13.832.299
P.P.O-5P,3.3. AFasel 72 100% -450.983 -969.526 -
Compra suclos - - -3.203.000
Promociones terminadas -33.179 - -897.748
Disminucion flujos efectivo -484.162 «969.526 =4.100.748
Varlacién flujos efective 4,458,736  2.757.460 9,731.551

Estas previsiones contemplan que la financiacion necesaria para la adquisicion de diversas
parcelas que se pretenden formalizar antes de finalizar 2016 y asciende a 3.203.000 euros, se
integre en los préstamos promotores que se formalicen para cada una de las nuevas
promociones de venta,

Estas parcelas se encuentran urbanizadas y en disposicidn de poner en marcha durante el afio,
lo que permitiria a su vez la puesta en marcha de su comercializacidn vy, por tanto, el cobro de
los Anticipos de clientes considerados para las Nuevas promociones.

a) Edificios terminados

En relacidén a las ventas de edificios terminados en cjercicios anteriores, durante 2017 se ha
previsto la entrega de 11 viviendas de la promocidn de 122 vvdas. en las parcelas 17.1y 17.2 de
Plan Parclal del N-1 Mirabueno, 2 viviendas de la promocién de 309 viviendas en el 0-4 Cortijo
del Cura y 1 vivienda de la promocién de la parcela 3.3.D del O-5.

Se prevé también la finalizacién y entrega de 43 de las 72 viviendas de |a 12 fase de la promacion
de la Parcela 3.3.A del O-5 para el mes de diciembre de 2017,

Asimismo, sc prevé entregar 1 local de la promocién de las parcelas 17.1 y 17.2 de Plan Parcial

del N-1 Mirabueno y otros 3 de la promocién de 309 viviendas en el 0-4 Cortijo del Cura, asi
como 2 garajes no vinculados a viviendas en diversas localizaciones.
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b} Edificios en curso

Como se menciond anteriormente, durante ¢l ejercicio 2017 se continuara con la ejecucidn de
las obras de la primera y segunda fase de la promocién de 120 viviendas en |a parcela A del Plan
Parcial O-5.

Asimismo, es imprescindible que se inicien los trabajos en las parcelas cuya adquisicién estaba
prevista en el PAIF 2016 y que se espera cerrar en los Gltimos meses de ese ejercicio, para
intentar que se finalicen y entreguen a finales del ejercicio 2018, teniendo en cuenta que el
periodo habitual de maduracién es de un minimo de 2 afios.

Para poder acometer estas promociones, los préstamos concertados, concedidos, o que han de
gestionarse en el ejercicio en relacidn a estas actuaciones son los siguientes:

Importe aprox. Euros

Actuacién N? vvdas. {Mdximo)
0-53.3. A Fase | Venta 72 7.360.000
0-53.3.AFascll Venta 48 4,936.000
Varias compra suelo Venta 308 3.203.000
Varios nuevas promociones Venta 308 32.295.000
Total 47.794.000

En relacidn a los préstamos solicitados para financiar la compra de suelos, como se mencioné
anteriormente, se prevé su integracién en los préstamos que se concierten para financiar la
ejecucion de las promociones por lo que no serfan concurrentes en el tiempo.

D. Otras consideraciones

Segun hemos venido sefialando |a entrega prevista para el mes de diclembre de la Fase | de la
promocién de la Parcela 3.3.A del O-5 propicia la obtencién de un resultade positive antes de
impuestos, ya que la entrega de las 43 viviendas aporta un margen previsto de 1.182.835 euros.

No obstante las necesidades de financiacién para realizar las actividades recogidas en esta
Memoaria hacen necesario un seguimiento exhaustivo del resultado y de los flujos de efectivo, y
su cumplimiento en funcidn de lo considerado en estas previsiones.

A dia de hoy se presentan tensiones importantes de liquidez a partir del segundo trimestre del
ejercicio, en tanto que esta promocion no se entregard previsiblemente hasta diciembre. Para
esto se hace imprescindible gestionar los siguientes asuntos, que no se han incluide en las
previsiones de tesorerla pero son necesarias para que no existan problemas de liquidez en el
transcurso de 2017:

a) La Junta de Andalucia sigue manteniendo un retraso significativo en el pago de las
anualidades comprometidas por los subsidios concedidos a la financiacion de las
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promociones en alquiler, estande pendientes de cobros en algunos casos anualidades
desde 2014,

b) En relacidn a estas ayudas, aun no se ha emitido resolucién sobre las anualidades 2014,
2015 y 2016 correspondientes a las promociones P-4 BIS y los alojamientos de mayores
de Sama Naharro. Estas anualidades estin en torno a los 130.000 euros y 166.000 euros
respectivamente para cada promocién. La obtencién de estas resoluciones ademas
supondrfa una mejora significativa en el resultado,

c) Gestion del saldo histérico pendiente de cobro con la Obra Social Cordobesa de Huertos

Familiares por importe de 202.819 euros.

Actuaciones tendentes a mejorar los cobros de deuda impagada correspondiente a

inquilinos.

e} Inicio de un expediente para el reconocimiento de deudas por actuaciones que Vimcorsa
gestiond en los Ultimas afios con cargo a sus fondos sin que correspondiera a su objeto
social ni fuera una actividad impropia reconocida en los PAIF o acuerdos expresos del
Consejo de Administracién.

f) Inicio de un expediente para recuperacién del importe abonado a Procdrdoba en
relacidn a las actuaciones llevadas a cabo en afios anteriores en Fray Albino, v que no
correspondla asumir a Vimcorsa segln los acuerdos Iniciales adoptados con el
Ayuntamiento. Este importe asciende a 1.000.000 euros.

d

e

Este Ultimo punto se ha incluido en la previsién como un importe reclamado pero no cobrado a
diciembre de 2017 (dentro de la partida Clientes, empresas del grupo y asociadas del Balance),
en tanto que a la fecha de elaboracién del presente documento no se trata de una deuda
reconocida pero si prevista su resolucidn durante el ejercicio.

El expediente por otras actuaciones de Vimcorsa no se ha recogido en este PAIF al no ser su
tramitacién mds compleja por tratarse de una pluralidad de actuaciones,

No obstante, como se menciona anteriormente, es importante su gestién y cobro en el corto
plazo para evitar tensiones de liquidez en el ejerciclo, y supondria una mejora sobre las
previsiones.

En funcién de la obtencién o no de mejoras en la gestién de la tesoreria, podria resultar

necesaria la contratacion de una linea de crédito para hacer frente a los pagos a partir del
segundo trimestre,
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EIERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 (Expresada en euros)
2017
Nota Euros
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 10.644.903
a) Ventas de inmuebles 1 7.411.058
b) Ingreses por arrendamientos 2 2,218.011
c) Ingresos por aparcamientos 3 1.015.834
2. Variacién de existenclas 4 14.048.494
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 5 1.350.000
4. Aprovisionamientos -21.484.811
a) Certificaclones y otros gastos de obra 6 -21.144.811
b} Programas e Inversiones sociales 7 -340.000
5. Otros ingresos de explotacidn 8 42.000
6. Gastos de personal 9 -1.828.262
7. Otros gastos de explotacion 10 -2.026.468
8. Amortizacién inmovilizado 11 -1.190.277
9. Imputacién de subvenciones 12 739,441
10. Deterioro y resultado por enajenacién inmovilizadeo 23.277
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 318.297
11. Ingresos financieros 318.271
a) Intereses bancarlos 13.a 238
b) Intereses de los créditos 13.a 133.336
¢) Incorperacién al active de financieros 13.a 184.697
12. Gastos financieros 13.b -537.029
A.2) RESULTADO FINANCIERO -218.758
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTO 99.539
13. Impuesto sobre beneficios 14 -20.870
A. 4 RESULTADO DEL EJERCICIO 78.669
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1. Venta de inmuebles

El desglose de |las ventas estimadas por promociones es el siguiente:

Viviendas y
anexos Locales Garajes Total
Parc.171y 2 N-1 1.216.193 61.327 - 1.277.520
Parc. 18, 2, 3,4 04 168.467 307.080 - 475,547
0-5 Parcela 3.3.A Fase | 5.507.786 - - 5.507.786
Diferentes localizaciones 120.205 - 20.000 150.205
Total 7.411.058

En las empresas inmobiliarias las ventas son imputadas al resultado del ejercicio cuando el
inmueble se encuentre pricticamente terminado (pudiendo considerarse a estos efectos, el
certificado final de obra o de la fase completa y terminada de la misma) y se haya otorgado
escritura pablica de compraventa o, en su defecto, ¢l vendedor haya hecho algln acto de puesta
a disposicidn del inmueble al comprador,

2. Arrendamientos

En este epigrafe se recoge el importe de las rentas obtenidas por el alquiler de viviendas,
ascendiendo en 2017 a 2.218.011 euros.

3. Ingresos aparcamientos

La estimacién de los ingresos por esta actividad, tanto de lo ingresado por la contraprestacién
por el uso de plazas de aparcamiento como por |a retribucién por la cesidn de la explotacion de
terceros asciende a 1.015.834 eurgs,

4. Variacién de existencias

En este eplgrafe se contempla la diferencia de existencias de inmuebles destinados para la venta

entre el inicio y final del ejercicio.

Existencias iniciales 18,338.315
Existenclas finales 32.086.809
Variacidn existencias (Aumento) 14.048.494
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Durante |a ejecucién de la obra, las altas corresponden a los aprovisionamientos mas los costes
indirectos imputados a cada promocién en el transcurso de la misma. La reduccién de
existencias recoge la baja del coste de |a venta realizada.

A continuacidn se presenta el desglose de estos movimientos por Promocién:

Saldo

Inicial Altas Bajas Saldo final
Parc. 18,2, 3,4 0-4 824.359 = -322.327 502.032
Parc.17 1y 2 N-1 1.790.267 - -969.626 820.641
M2 Auxiliadora 600.058 - - 600.058
Luis Braille 246.477 - - 246.477
San Cayetano 29.546 - -29.545 1
0-5 PARC. 3.3.E - - - -
0-5 PARC. 3.3.D 98.003 - -99.868 -1.865
Varias localizaciones 2.507.270 - - 2,507,270
Existenclas Ed. Terminados 6.095.980 - -1.421.366 4.674.614
0-5 PARC. 3.3.A 1 Fase 4,670.388 2.497.409 -4.324,951 2.842.846
0-5 PARC. 3.3.A 2 Fase 2.066.817 2.,854.569 - 4,921,386
Nuevas promociones 60 18.742.833 - 18.742.893
Existencias Obra en Curso 6.737.265 24.094.811 -4.324.951 26.507.125
P.P.V-2y V-5 445.662 - - 445,662
Parcelas AVRA 4,300.000 - =4,300.000 -
Varlas parcclas 455.408 - - 459,408
Exlistencias Solares 5.205.070 = =4,300.000 905.070
Total Existenclas 18.038.315 24.094.811 10.046.317 32.086.809

5.  Trabajos realizados por |la empresa para su active

En este capltulo se incluyen los gastos incurridos por la empresa en inversiones destinadas a
arrendamiento para la venta y que se clasifican en el Activo de la Socledad como Inversiones
Inmobiliarias. La cifra prevista para el ejercicio 2017, que asciende a 1.350.000 euros,
corresponde al inicio de los trabajos de la Ampliacién de 104 alojamientos de Sama Naharro. El
presupuesto total de esta inversién asciende a 6.190.000 euros.
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6. Aprovisionamientos

Se incluyen en esta partida transmisiones de suelo, certificaciones de obra y otros gastos que se
han de incurrir en las promociones en curso, tanto destinadas a la venta y son clasificadas como
Existencias, como al arrendamiento, clasificAndose como Inversiones Inmobiliarias.

El desglose por promocidn de este epigrafe, que asciende a 21.144.811 euros, es el siguiente:

N2, Compra/cesién Certif. de Otros
Vvds. Desting de suclo obra Gastos Tt

0-53.3.AFasel 72 Venta - 2.497.409 - 2.457.409
0-53.3.AFasell 48 Venta - 2.854.569 - 2.854.569
Nuevas promaciones 308 Venta - 11.106.274 3.336.559 14.442.833
Ampliacién Sama Naharro 104 Alojamto. 550.000 600.000 200.000 1.350.000
Total

Aprovisionamicntos 550.000 17.058.252 3.536.559 21.144.811
7. Programas para inversiones sociales

En este epigrafe se contempla el importe destinado por la Sociedad a intervenciones sociales y
habitacionales financiadas con recursos propios. También sc¢ incluyen los gastos externos
necesarios para canalizar dichas actuaciones,

Se ha considerado un importe de 340.000 euros, que es el resultante de restar a la cuantia de

800.000 € que se destind en la anterior anualidad a los programas de ayudas, la aportacién
inicial prevista para la construccion de los alojamientos de Sama Naharro.

8. Subvenciones de explotacién

El importe incluido en este epigrafe corresponde en su totalidad a la subvencidén corriente
concedida por la Junta de Andalucia vinculada al importe de las rentas de la promocién de
alquiler de la parcela P-4 bhis y que se va aprobando con caricter anual, estimada en 42.000
euros.
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9. Gastos de personal

Sueldos y salarios 1.416.039
Scg. Soclal a cargo de la empresa 367.127
Otros gastos sociales 40.532
Dietas asistencla Consejos 4,564
Total Gastos de Personal 1.828.262

10. Otros gastos de explotacién

Las partidas previstas en este eplgrafe son las siguientes:

Servicios exteriores 1.157.813
Tributos 484,655
Provislén Insolvenclas 384.000
Total Otros gastos de explotacidn 2.026.468

b) Servicios exteriores:

Exposiciones y jornadas 95.969
Canon aparcamientos 97.971
Reparacién y conservacién 504.605
Serviclos Profesionales 215.697
Transportes 3.430
Primas de seguros 130.280
Serviclos bancarlos 1.634
Publicldad y patrocinio 7.272
Suministros 58.976
Otros serviclos 41,975
Total Servicios Exteriores 1.157.813
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Los importes previstos en este apartado corresponden en gran medida a los gastos derivados de
la explotacion de las inversiones inmobiliarias de [a Sociedad destinadas tanto a arrendamiento
de viviendas como de aparcamientos.

También se incluyen otros gastos generales de la explotacién originados por la propia actividad
de la Socledad.

c)  Tributos
Tasas y otros tributos 386.075
IVA no deduclble 98.580
Total Tributos 484.655

El importe de tasas y otros tributos corresponde en su mayor parte a los gastos por IAE nacional
y local, y el 1Bl tanto de inmuebles de uso propio como de las promociones destinadas a
arrendamiento.

También se incluye el IVA no deducible tanto por la actividad de promocién de vivienda como
por el correspondiente a exposiciones y jornadas.

d) Provisidn por insolvencias

Se estima durante el ejercicio 2017 obtener unas pérdidas netas de 384.000 euros por los
importes considerados de dudoso cobro en el arrendamiento de viviendas.

11. Dotacidon para amortizaciones

Depreciacién de los blenes de vida Util superior al afio, imputindose a cada ejercicio la parte
correspondiente de cada grupo de elementos segln su vida dtil estimada, siendo su desglose el
siguiente:
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2017 Afios vida atil

Concesiones Administrativas 16.956 75
Aplicaciones informaticas 33.512 3
Dotacién Inmov. Intangible 50.468

Inmuebles uso propie 61.526 50
Instalaciones técnicas 17.305 13
Mobiliario 3.979 10
Equipos informaticos 2.677 4
Elementos de Transporte - 3
Otro inmovilizado material 817 6a8
Dotaclén Inmov. Materlal 86.304

Inmucbles para arrendamicnto 1.053.505 50
Dotacidn Invers. Inmobillarias 1.053.505

Total Dotacién Amortizacion 1.190.277

Durante el ejercicio se ha previsto la implementacidn de una nueva aplicacién informatica para
la gestién integrada de la Socledad, incluyéndose una dotacién en ¢l ejercicio por este concepto
de 33.000 euros en la partida de Aplicaciones informaticas.

12. Imputacidn subvenciones

Este epigrafe recoge la imputacidén a resultado correspondiente al ejercicio 2017 de las
subvenciones de capital concedidas por las Administraciones Pdblicas destinadas a financiar las
actuaciones en alquiler.

20



VIMCOSA

VIVIERDAS MUNIZIPALES DE CGRODBA § 4

PREVISION E INGRESOS Y GASTOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2017

Notas descriptivas de las partidas de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias

(Expresadas en Euros)

El detalle de su imputacidn por promocidn se refleja en el siguiente cuadro:

Subv, M2 Fom. | Subsidio Cuota | Subv. Junta Otras Total

Directa Ptmos. M2 Fom,| Andalucia | subvenciones jsubvenciones
Aloj. Sama Naharro 66.301 127.954 - - 194.255
Villarrubia 559 1.977 - 2.404 4.940
Dicgo Méndcz 545 1.211 - - 1.756
Carlos Rubio 389 1.088 - - 1.477
Corredera 1.640 2.346 - 6.814 10.800
Regina 826 195 2,310 - 3.331
Corredera, 8 750 79 2,800 - 3.629
Corredera, 12 1.045 96 2.810 - 3.951
Higuerdn 3.016 310 9.290 - 12.616
Almagra 569 134 1.498 - 2.201
MA-2 MANZ.1. 5.474 1.186 13.2159 - 19.879
Alhdndiga 3.197 686 9,937 - 13.820
MA-2 MANZ.2. 4,127 279 9.267 - 13.673
MA-2 MANZ, 3 2.629 674 7.695 - 10.998
Pedro Lavirgen 3.825 185 10.367 - 14.377
MA-1 PARC. C. 12,126 1.127 17.461 - 30.714
Alcolea Puente 3.187 578 9.076 - 12.841
Ronquille 1,961 395 5.748 - 8.104
Alcolea Fdbrica 2.363 289 7.120 - 9.772
Corredera EU-9 1.176 173 4.461 - 5.810
F-1 MANZ. 4. 11.420 426 43.878 - 55.724
F-1 MANZ. 5. 11.387 2.436 34.248 - 48.071
Renfe 3.12 (51) 8.084 18.178 23.200 - 49,462
Renfe 4.2 (52) 8.964 16.854 21.600 - 47.418
Renfe 3.11.1 (21) 3.271 7.142 9.001 - 19.414
Renfe 4.1 (42) 4,232 14.630 18.537 - 37.399
L-11 Golondrina 2,403 4,718 5.977 - 13.098
P-4 BIS 33.232 42,977 13.702 - 89.911
Total Subvenciones 198.698 248,323 283,202 9,218 739.441
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13. Resultado financiero

Intereses bancarios 238

Intereses de los créditos 133.336

Incorporacidn al activo de pastos financieros 184.697

Ingresos financieros 318.271

Gastos financicros -537.029

Resultado financlero 218.758
a) Ingresos financieros

La partida de Intereses bancarios corresponde a la previsién de ingresos por intereses de
cuentas financieras especificas de promociones, en las que es necesario mantener un saldo
minimo mensual para acometer las inversiones y los gastos.

Los ingresos por Intereses de los créditos, estimados en 133,336 euros, corresponden a las
subvenciones de interés recibidas, imputidndose en proporcién a la carga financiera de los
préstamos cuyo interés se subsidia.

La partida de Incorporacion al active de gastes financieros incluye los intereses devengados por
los préstamos vinculados a las promociones en curso o terminadas durante el ejercicio, que se
activan como mayor valor de estas promociones. Esta partida asciende a 185.225 euros (ver
detalle en nota 13.b)).

b) Gastos financieros

Intereses de préstamos de las Inv, inmaebilliarias 278.726
Intereses de préstamos de existenclas y prom. en curso 240.982
Intereses préstamo Sede 5.321
Gastos de remesas 12.000
Total Gastos financieros 537.029
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La Sociedad mantiene diversos préstamos para financiar las promociones destinadas a
arrendamiento, y que mantiene como Inversiones Inmabiliarias. El detalle del Capital Vivo y su
amortizacion en 2017, asi como de los gastos financieros asumidos por promocidn, es el
siguiente:

Gasto
Capital Amort. de Intereses
Pdte. capital 2017
Algj. Sama Naharro 7.612.223 299.661 20.484
Corredera, 8 67.868 5.541 1.671
Higuerén 251.437 22,632 8.247
MA-2 MANZ, 2 19.997 19.956 671
Pedro Lavirgen 276.451 25.480 9.165
Corredera, 12 81.268 6.635 2.269
MA-1 PROY. C 61.231 61.231 2.062
Alcolea Fibrica 180.104 17.885 5.580
Corredera EU-9 131.050 10.066 3.562
F-1 MANZ. 4 321.525 172.486 9.633
F-1 MANZ, 5 272,358 133.392 7.723
Renfe 3.12 1.816.788 101.363 41.056
Renfe 4.2 1,666.483 104.314 30.815
Renfe 3.11.1 704,960 39.331 15.931
Renfe 4.1 1.451.831 81.001 32.809
L-11 Golondrina 468,121 26.118 10.579
P-4 BIS 4.190.991 228.499 71.957
¢/ Mirto 330.026 13.691 4.502
Totales 19.904.712 1.369,322 278.726
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A continuacidén se presenta el desglose por promocién de los gastos financieros
correspondientes a préstamos vinculados a existencias y promociones en curso. En la medida en
que la promocién se encuentre en curso, estos gastos son activados como mayor valor de la
promacioén,

Activacion

Actuacidn N2 vvds. Intereses intereses
PARC.17.1.2 P.P. N-1 Venta Resto 39.756 -
M@ Auxiliadora Venta Resto 7.260 -
Parc. 18, 2,3,AP.P. 04 Venta Resto 4.281 -
0-5 PARC. 3.3, A 1 Fasc Venta 72 74.171 -74.171
0-5 PARC. 3.3. A 20 Fase Venta 48 23.833 -23.833
Nuevas promociones Venta 308 77.383 -77.383
Compra suelo Venta 272 9.977 -4.989
Ampliacién Sama Naharro Alquiler 104 4.321 -4.321
Totales 240.982 -184.697

14. Impuesto sobre beneficios

La Ley del Impuesto sobre Socledades establece una bonificacion del 99 por 100 de la parte de
cuota [ntegra que corresponda a las rentas derivadas de la prestacion de los servicios de
“Ordenacién, gestién, ejecucién y disciplina urbanistica; promocién y gestién de viviendas;
parques y jardines, pavimentacién de vias plblicas urbanas y conservacién de caminos y vias
rurales”.

Teniendo en cuenta la expresada bonificacion, el cilculo del Impuesto sobre Beneficlos de esta
previsién seria el siguiente:

Resultado del ejercicio 78.699
Impuesto sobre beneficlos -20.870
Resultado antes de impuesto 99.539
Diferencias temporarias (disminuciones) -52.144
Base Imponible 47.395
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Beneficlo / Cuota
(Pérdida) Cuota (25%) | Bonificacién bonificada

Actividad bonificada -36.449 -0.112 9.021 -91
Actividad no bonificada 83.844 20.961 - 20.961
Total 47.395 11.849 9.021 20.870
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PRESUPUESTO DE CAPITAL

DE 2017 (Expresado en euros)

PRESUPUESTO DE CAPITAL CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

Nota 2017
A) FLUJOS DE EFECTIVQ DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. 99,539
2. Ajustes del resultado. 1 607.863
a) Amortizacién del inmovilizado (+). 1.190.277
b) Correcclones valorativas per deterioro (+/-). 384,000
c) Varlaclén de provisiones (+/-). 14.966
d) Imputacién de subvenciones (-) -735.441
¢) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (-) -23.277
f) Ingresos financieros (-), -318.271
g) Gastos financieros (+). 537.029
h) Otros ingresos y gastos (+/-). -437.420
3. Cambios en el capital corriente. -6.745.805
a) Existencias (+/-). 2 -13.863.797
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-). 3 634.675
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-). 4 6.991.195
¢) Otros pasivos corrientes (+/-). 5 -507.878
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. -352.094
a) Pagos de intereses (-). 6 -537.029
b) Cobros de intereses (+). 7 184,935
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (+/-1+/-2+/-3+/-4) -6.390.497
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por Inversiones (-). 8 -1.525.000
a) Inmovilizado intangible. -200.000
b) Inversiones Inmebiliarias. -1,325.000
7. Cobros por desinversiones (+). 266.204
a) Inversiones Inmaobiliarlas. 260.000
¢) Otros activos financicros. 6.204
8. Flujos de efectivo de las actividades de Inversién (7-6) -1.258.796
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 548.964
a) Subvenclones, donaciones y legados recibidos. 9 548.964
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financlero. 9.742.140
a) Emislon 17.535.276
1. Deudas con entidades de crédito (+). 10 17.535.276
b) Devolucidn y amortizacién de -7.793.136
1. Deudas con entldades de crédito (-). 11 -7.784.136
3. Otras deudas (-). -9.000
11. Pagos por dividendos y remuneraciones instrumentos de patrimonio.
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10-11) 10.291.104
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-A+/-B+/-C) 2.641.811
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 2.590.213
Efectivo o equivalentes al final del ejerciclo. 5.232.024
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1) Ajustes del resultado

En este eplgrafe se incluyen aquellas partidas de gastos e ingresos que no generan un movimiento
de efectivo.

2) Existencias

Corresponde a |a variacidn de existencias, neta del efecto por la activacidn de gastos financieros
(ver Cuenta de Pérdidas y Ganancias).

Variacién de existenclas 14,048,494
Incorporacién al active de financieros -184.697
13.863.797

3) Deudores y otras cuentas a cobrar

A diciembre de 2016 se encuentra pendiente de cobro con el Ayuntamiento un saldo previsto de
138.547 euros, correspondiendo 100.000 curos a la encomienda para la elaboracidén del borrador
del Plan Municipal de Vivienda. Se considera el cobro de este saldo durante 2017.

El resto del incremento se origina basicamente por la compensacidn o cobro durante el ejercicio
2017 del crédito fiscal generado en diciembre de 2016 por ¢l IVA de la compra de parcelas, que
asciende a 903.000 euros.

4) Acreedores y otras cuentas a pagar

La variacidén de esta partida viene explicada en su mayor cuantfa por los siguientes conceptos:

a) Proveedores: Incremento significative del saldo pendiente de pago a proveedores por la
ejecucidn de las nuevas promociones, que supone un incremento de 2.957.459 euros.

b) Acreedores inversiones sociales: el saldo al inicio del ejercicio corresponde a las ayudas
con cargo a 2016 que se pagaran a lo largo del 2017, y que se estima en 425.000 euros. Se
considera que las que se entreguen con cargo a 2017 se liquidardn durante el mismo
ejercicio, no existiendo saldo al cierre de 2016 pendiente de pago por este concepto.

c) Anticipos de clientes: si bien se estima que se entregara antes de finalizar el afio parte de
la fase | de la promocidn de la parcela 3.3.A del 0-5, el incremento neto de esta partida se
debe a los anticipos recibidos de las nuevas promociones que se espera comenzar a
comercializar en 2017. Este aumento neto asciende a 4.458.736 euros.
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5) Otros pasivos corrientes

Cancelacion de la deuda mantenida con el Ayuntamiento con origen en ejercicios anteriores.
6) Pagos de intereses
Pagos de los intereses del ejercicio una vez descontadas subsidiaciones.

7) Cobros por intereses

Ingresos financieros que suponen cobros de efectivo durante el ejercicio.

8) Pagos y cobros por inversiones

En la partida de pagos se incluye tanto la adquisicién del sistema de gestién integrado, por
200.000 euros, asi como el importe previsto de ejecucién de la promocién de alojamientos de
Sama Naharro, en la parte en que supone salida de liquidez (800.000 euros). Adicionalmente se
incluye el importe a desembolsar por la adquisicién de viviendas vacias dentro del Plan de
Implementacién de la Estrategia DUSI 2017-2020 (525.000 euros).

Los cobros corresponden principalmente a la formalizacién de la venta de la Casa Patio de
Trueque al Ayuntamiento de Cérdoba por un importe estimado de 260.000 euros.

9) Subvenciones, donaciones y lepados

Los cobros previstos de esta partida ascienden a 548,964,

10) Cobros por instrumentos de pasivo financiero

El incremento de Deudas con entidades de crédito se origina por las disposiciones previstas de los
préstamos que financian las promaciones en curso para venta (16.596.758 euros) asi como para
las promociones destinadas a alquiler (518.518 euros) y la financiacidén externa necesaria para la
adquisicién de viviendas vacias (420,000 euros).

11) Pagos por instrumentos de pasivo financiero

La disminucién de las Deudas con entidades de crédito corresponde a los siguientes conceptos:

a) amortizacidn correspondiente al ejercicio de los préstamos que mantiene la sociedad por
las promociones para arrendamiento, por importe de 918.930 euros. Este valor
corresponde al importe registrado a valor actualizado, siendo el importe a coste histdrico
de 1.369.322 curos segun se presenta en la nota 13.b) de las Notas descriptivas de la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias, asl como la amortizacién del préstamo que financia la
Sede por 100.014 eures.
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b) cancelacién del préstamo formalizado por 3.203.000 euros para la adquisicién de suelo en
2016 al integrarlo en los préstamos promotores de las nuevas promociones (cuyo importe
dispuesto se incluye en la nota 10)).

c) subrogacién por parte de los clientes a la adquisicion de las viviendas entregadas durante
el afio. Este concepto asciende a 3.662.206 euros.

Del saldo previsto de Efectivo o equivalentes al cierre del ejercicio de 5.232.024 euros, 3.742.676
euros corresponden a saldos indisponibles de las promociones en curso, y que sélo pueden
emplearse para la financiacién de las mismas.

El saldo disponible a 31 de diclembre asciende por tanto a 1.489.348 curos, gracias a la previsién
de entrega en el mes de diciembre de parte las viviendas de la Fase | de la parcela 3.3.A del O-5. El
efectivo previsto generado por estas entregas asciende a 2.054.854 euros, por lo que un retraso
en los plazos de entrega provocaria la existencia de saldo negativo al cierre.
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VIMCOSA

VIVIEKDAS MUNICIPALES DE CORODBA S A

ANEXOS5

| BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 (Expresado en euros)

ACTIVO 2017

A) ACTIVO NO CORRIENTE 54,255,956
I. Inmovilizado intangible. 1.912.364
1. Concesiones Administrativas, 1.744.090

2. Aplicaclones informiticas. 168.274
Il. Inmovilizado material. 3.125.467
1. Terrenos y construcclenes. 3,047.698

2. Instalaciones técnicas, magquinaria, utillaje, mobiliario, y otro inmov. material. 77.769
lIl. Inversiones inmobiliarias. 43.884.740
1. Terrenos. 5.315.945

2. Construcciones. 37.768.795

3. Inmovilizade en curso y anticipos. 800.000
IV. Inversiones mobiliarias. 311.911
1. Obras de arte. 311.911
IV. Inversiones financieras a largo plazo. 226.087
1. Créditos a terceros 35.956

2. Fianzas depositadas large plazo. 190.131
V. Deudores y otras cuentas a cobrar a largo plazo. 4.655.502
1. Subvenclones oficlales largo plazo. 4.655.502
VI. Activos por impuesto diferido. 139.885
B) ACTIVO CORRIENTE 42.025.965
I. Existencias. 32.086.809
1. Edificios terminados. 4,674.614

2. Terrenos y solares. 435,370

3. Obras en curso. 26,976,825

Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 3.407.132
1. Clientes por ventas y prestaclones de servicios. 1.223.475

2. Clientes, empresas del grupo y asocladas 1.000.000

2. Deudores varios. 13.685

3. Personal, 13.779
5. Otros créditos con las Administraciones Pablicas. 1,156,193
11, Inversiones financieras a corto plazo. 1.300.000
1. Otros activos financicros. 1.300.000
IV. Periodificaciones. -
V. Efectivo y otros actives liquidos equivalentes. 5.232.024
1. Tesoreria. 5.232.024

2. Otros activos liguldos equivalentes, 3
TOTAL ACTIVO (A + B) 96.281.921

31



ANEXOS5

VIMMCOSA

VIVIENDAS MUNICIPALES DE CCRODBA S A

I BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 (Expresado en euros)

PASIVO 2017
A) PATRIMONIO NETO 47.834.075
A-1) Fondos propios. 16.521.660
1. Capital. 4,868.245
1. Capital eseriturado. 4.868.245
l. Reservas. 13.020.789
1. Legal y estatutarias. 973.649
2. Otras rescrvas, 12.047.140
Resultade de ejercicios anteriores -1.446.043
Ill. Resultado del ejercicio. 78.669
A-2) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. 31.312.415
B) PASIVO NO CORRIENTE 17.520.541
l. Provisiones a largo plazo. 74.084
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal. 74.084
2. Otras provisiones -
Il Deudas a large plazo. 12.454.933
1. Deudas con entidades de crédito, 11.149.369
2. Deudores a largo plazo -
3. Otros pasivos financieros. 1.305.564
lll. Pasivos por Impuesto diferido. 70.192
IV. Periodificaciones a largo plazo 4,921,332
C) PASIVO CORRIENTE 30.927.305
1. Provisiones a corto plazo. 148.455
II. Deudas a corto plazo. 19.299.736
1. Deudas con entidades de crédito, 18.929.920
2. Deudas a corto plazo. 369.816
lll. Acreedores del grupo o asociados .
IV. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 11.195.576
1. Proveedores. 4.439.008
2. Acreedores Inversiones sociales. .
3. Acreedores varios. 134.445
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago). 13.709
5. Otras deudas con las Adminlstraclones Pablicas. 153.141
6. Anticipos de clientes, 6.455.273
V. Perlodificaciones a corto plazo. 283.538
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A +B + C) 96.281.921
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EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 (Expresado en curos)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

A) ESTADO DE INGRESOQS Y GASTOS RECONOCIDOS

2017
A) Resultado de la cuenta de pérdidas vy ganancias 78.669
B) Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
I. Por valeracidn de activos y pasivos,
II. Por coberturas de flujos de efectivo.
I1l. Subvenciones, donaciones y legados, 550.000
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes,
V. Efecto impositive. -
Total ingresos y gastos imputados dircctamente en ¢l patrimonio neto (I+1I+II+1V4V) | 550.000
C) Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
V1. Por valoracién de activos y pasives.
VII. Por coberturas de flujos de efectivo
VIIl. Subvenclones, donaciones y legados. -739.441
IX. Efecto impositivo, 1.848
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y gananclas (VI+VII+VII+IX) ~737.593
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B +C) -108.924
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DICIEMBRE DE 2017 (Expresado en curos)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EIERCICIO TERMINADO EL 31 DE

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Resultado Subvenciones,
Capital de donaclonesy |
Soclal elerciclos Resultado legados Total
Excriturado  Reservas  anteriores  del ejerciclo recibldos Patrimonio

Saldo final ol 31.12,16 4.868,245 13.020.789 -2.774.653 328.610 31.500.008 46.942.999
Ajustes por cambios de criterio 2016y
anteriores - - . - . "
Ajustes por errores 2016 y anteriores - - 1.000.000 - - 1,000,000
Saldo ajustado al 01.01.17 4,868,245 13.020.789 -1.774.653 328.610 31.500.008 47.942.999
Total ingresos y gasto: reconocldos - - - 78.669 -187.593 -108.924
Otras variaclones del patrimonio neto - = 328,610 -128,610 = -
Saldo final al 31.12.17 4.868.245 13,020.789 -1.446.043 78.669 31.312.415  47.834.075
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