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EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente Ordenanza viene motivada en la conveniencia de disponer para la ciudad
de Cérdoba de un instrumento clarificador en interés general respecto a la materia que
regula, por su trascendencia en el ambito de la ciudad consolidada: la conservacion,
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, con especial consideracion a la realidad
social y econdmica del momento.

La virtualidad o efectividad de esos conceptos juridico-urbanisticos, se traduce
por una parte en determinadas obligaciones formales para las/los titulares de inmuebles, y
por otra, en la habilitacién y ejercicio de una serie de potestades administrativas para la
Administracién municipal, sin perjuicio o al margen de las que correspondan a otras
Administraciones Publicas.

Resulta conveniente establecer una ordenacion clara en la materia partiendo de
los principios de buena regulacion contenidos en el articulo 129 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun. Ello tanto
desde la perspectiva material o conceptual como de la formal y procedimental,
fundamentalmente debido a las continuas modificaciones legislativas que por parte del
Estado se han venido produciendo en los ultimos afios, a partir del Texto Refundido de la
Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, lo que no ha
dejado de generar dudas y controversias como se explicita mas adelante.

Esta iniciativa reglamentaria es conforme con los principios de necesidad, eficacia,
proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia. Asimismo se parte de
contener una regulacién imprescindible y proporcionada para atender las necesidades a
cubrir, partiendo de la legislacién aplicable.

La Ordenanza se estructura en un titulo preliminar y tres titulos mas, una disposicion
derogatoria, una disposicidon final y un anexo conteniendo un modelo de informe de
evaluacién de edificios. Regula para el municipio de Coérdoba todos los aspectos
relacionados con la conservacién y rehabilitacion edificatoria y el deber legal que conlleva
en sus dos vertientes: las obligaciones derivadas de dicho deber legal para los propietarios
y las potestades administrativas que se contemplan en la legislacién para su efectividad;
asimismo regula la evaluacion de las edificaciones en cuanto a dicha conservacién. a su
accesibilidad y a la eficiencia energética. Finalmente contempla la situacion de ruina
urbanistica. Todo ello en el marco de la legislacion de aplicacion, dada
fundamentalmente por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA); el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (TRLS); la Ley 38/199, de 5 de
noviembre, de Ordenaciéon de la Edificacion (LOE); la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun (LPA); y otras normativas especificas como el Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del
alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracién y renovacién urbanas,
2013-2016 (prorrogado por Real Decreto 637/2016, de 9 de diciembre), que establece un
modelo tipo de Informe de Evaluacidon de Edificios; y el Real Decreto 235/2013, de 5 de
abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la Certificacién de la Eficiencia
Energética de los edificios.

El Titulo Preliminar contiene las “"Cuestiones generales” (articulos 1 a 5), relativas
al objeto y ambito de aplicacién de la Ordenanza, normas de interpretacion, participacion
ciudadana y ejercicio de las potestades municipales. La Ordenanza refleja una decidida
voluntad de implicacién de la ciudadania y de los sectores profesionales a través de sus
entidades representativas y de los Colegios profesionales, asi como de otras entidades e
instituciones.
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El Titulo Primero “Conservacion y Rehabilitacion” (articulos 6 a 14), se estructura
en tres capitulos:

Capitulo I “Concepto y condiciones minimas de conservacién y rehabilitacién.

Requisitos bdsicos de construcciones, edificaciones e instalaciones” (articulos 6, 7 y 8).
Se exponen de manera clara y concisa partiendo de las determinaciones de las Normas

Urbanisticas del PGOU y de la LOE.

Capitulo II “Deber de Conservaciéon y Rehabilitacion” (articulos 9 y 10). Define el
significado del mismo y sus limites, partiendo de su consideracion como deber
integrante del Estatuto Juridico de la propiedad.

Capitulo III “Potestad legal municipal para exigir el cumplimiento del deber legal de
conservacion y rehabilitaciéon” (articulos 11 a 14). Se prevén en este capitulo una serie
de mecanismos que instrumentalizan el ejercicio de esta potestad: intervenciones
directas por razones de emergencia; diligencias previas; y 6rdenes de ejecucién. Ello en
su aspecto conceptual pero asimismo con una notable relevancia de las cuestiones
procedimentales y de los plazos en garantia de la efectividad de los derechos y las
situaciones juridicas.

El Titulo Segundo “Informe de Evaluacion de los Edificios” (articulos 15 a 30),
regula la materia de mayor controversia de la Ordenanza. Ello viene derivado de las
vicisitudes que en relacidn con otra figura, la Inspeccién Técnica de las Edificaciones (ITE),
se han experimentado. El Ayuntamiento de Cérdoba en el afo 2009 regulé la ITE mediante
Ordenanza (BOP Cordoba n°. 180, de 25 de septiembre de 2009) para el ambito delimitado
del Conjunto Histérico de la Ajerquia Norte. Ello en base al articulo 9 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo, Real Decreto 2/2008, de 20 de junio; y los articulos 155 y 156 de la
LOUA. Posteriormente, en el afio 2012 dicha Ordenanza fue modificada (BOP Cérdoba n©.
248, de 31 de diciembre de 2012), para adaptarse a la legislacion estatal en virtud de las
novedades introducidas por el Real Decreto Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de
apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacién de deudas
con empresas y auténomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad
empresarial e impulso de la rehabilitacién y de simplificacidn administrativa, cuyo Capitulo
IV, articulos 17 a 22, introducia una serie de medidas para el fomento de las actuaciones
de rehabilitacion, entre las cuales, en su articulo 21, figuraba la obligatoriedad universal de
la ITE en funcién de la edad de las edificaciones (y su disposicion transitoria segunda
introducia un calendario para la ITE). De este modo la Ordenanza extendié a todo el
municipio la exigencia de la ITE.

Las vicisitudes comenzaron cuando dichos preceptos fueron objeto de recurso de
inconstitucionalidad ante el Tribunal Constitucional en el afio 2012 (recurso de
inconstitucionalidad 886-2012, promovido por la Generalitat de Catalufia contra los
articulos 17.1.c), 18.1, 19.2, 21, 22, 23, la Disposicion adicional tercera, las Disposiciones
transitorias primera y segunda y la Disposicion final), por entender que vulneraban el
orden constitucional de competencias y, mas concretamente, invadir las competencias en
materia de urbanismo y vivienda que corresponden a las Comunidades Auténomas. En
2013, la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas,
derogd los articulos 17 a 25, y la disposiciéon adicional tercera, disposiciones transitorias
primera y segunda del R.D. Ley 8/2011. Esta Ley, en su titulo primero, articulos 4 a 6,
establece la figura del IEE y contempla un calendario para su verificacién en su disposicidon
transitoria primera. La regulacion contenida en la misma ha pasado practicamente en
idénticos términos al vigente TRLS, Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, el
cual es el que sirve de base para las previsiones establecidas en esta Ordenanza,
constituyendo el mismo el marco normativo legal vigente y actual en relacién al IEE.

En 2016, el Tribunal Constitucional falld6 el recurso de inconstitucionalidad en Sentencia
5/16, de 21 de enero de 2016, declarando efectivamente la inconstitucionalidad de los
articulos 21,22, disposicién adicional tercera y disposiciones transitorias primera y segunda
del Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio. EI FJ4 de dicha sentencia expresa que «e/
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contenido del urbanismo se traduce en concretas potestades» y en <«la intervencion
administrativa en las facultades dominicales sobre el uso del suelo y edificacion, a cuyo
servicio se arbitran técnicas juridicas concretas» (STC 61/1997, F] 6; y 141/2014, FJ 5),
entre las cuales se encuentra la inspeccion de edificios cuya regulacion compete a las
Comunidades Auténomas, sin que en las reglas establecidas en los preceptos ahora
impugnados se advierta un contenido o un objetivo que justifique su incardinacion en los
titulos competenciales del Estado ex art. 149.1.13 o art. 149.1.23 CE. Tampoco el art.
149.1.1 CE permite el establecimiento de esta regulacion”.

Sin embargo, el TRLS 7/2015 no se ha visto formalmente afectado por esta sentencia, con
lo que cabe considerar que la controversia sigue existiendo puesto que dicho TRLS (y la
Ley 8/2013 de donde viene) al regular el IEE exige la evaluacion del estado de
conservacién. Ademas cabe igualmente efectuar una critica a la regulacion que ha
establecido en el sentido de no considerarla afortunada. Asi por una parte su disposicién
transitoria segunda, que regula el calendario para la realizacion del IEE se refiere
literalmente a la ” obligacién de disponer del Informe de Evaluaciéon regulado en el
articulo 29 debera hacerse efectiva, como minimo, en relacion con los siguientes edificios
y en las fechas y plazos que a continuacion se establecen...”. Sin embargo el articulo 29.1
lo que indica es: "Los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con tipologia
residencial de vivienda colectiva podran ser requeridos por la Administracion competente,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo siguiente, para que acrediten la situacion en
la que se encuentran aquéllos, al menos en relacion con el estado de conservacion del
edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal, asi
como sobre el grado de eficiencia energética de los mismos”, Es decir, la disposicién se
refiere a la obligacion del articulo 29 pero dicho articulo literalmente lo que establece es
una habilitacion administrativa genérica. No es una redaccion que facilite las cosas. La
conclusidn seria que se establece una facultad para la Administracién competente y que si
ésta (en este caso, la Administracién municipal), hace uso de la misma se convierte en una
obligacion sujeta a un calendario para los propietarios de los inmuebles a los que se
refiere.

Este Titulo Segundo de la Ordenanza, relativo a IEE, se estructura en cuatro capitulos:

El Capitulo I “Ambitos/Areas IEE, Cuestiones Generales”, articulo 15 a 22. En el mismo
se determinan las situaciones objetivas que se sujetan al IEE, estableciendo tres
grandes supuestos, el primero referido a edificaciones con tipologia residencial de
vivienda colectiva en funcidon de la antigiiedad de las mismas (a estos efectos se
establece lo que se entiende por edad o antigliedad de las edificaciones y reglas
respecto a su computo); el segundo referido aquellos casos en que se pretendan
obtener subvenciones o ayudas obras de conservacién, accesibilidad universal o
eficiencia energética, configurandose como requisito indispensable para solicitar las
mismas; y el tercero referido a aquellas edificaciones que se incluyan en programas de
actuacion municipal con sus especialidades en funcidon de su ubicacién, antigliedad,
tipologia o uso predominante. Se regulan igualmente en este capitulo quienes son los
obligados a su presentacién, estando ligada dicha obligacién al derecho de propiedad
(privada o publica), la capacitacion técnica para suscribirlo, los supuestos excluidos vy
una prevision clara respecto al ejercicio de las competencias municipales las cuales se
encomiendan a la Gerencia Municipal de Urbanismo.

El Capitulo II “El informe IEE”, articulos 23 a 27, desarrolla minuciosamente las
normas reguladoras del IEE en si mismo considerado, relativas a su contenido, forma
de presentacién, capacitacion para suscribirlo; e igualmente en relacién a su resultado.
De este modo se prevé inequivocamente su contenido conforme a la legislacion de
referencia: la *evaluacién del estado de conservacién; la evaluacién de las *condiciones
basicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion del edificio, de acuerdo con la normativa vigente,
estableciendo si el edificio es susceptible 0 no de realizar ajustes razonables para
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satisfacerlas (se definen como ajustes razonables aquellas medidas de adecuacidon de
un edificio para facilitar la accesibilidad universal de forma eficaz, segura y practica, sin
gque supongan una carga desproporcionada; y la *certificacion de la eficiencia
energética del edificio.

Asimismo contempla un modelo oficial de IEE que es el establecido en el Real Decreto
233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacidon edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-
2016 (prorrogado por Real Decreto 637/2016, de 9 de diciembre).

Finalmente se regula el resultado del IEE y un sistema de gestion mediante un censo de
edificios para facilitar el cumplimiento del deber de realizarlo, en el que se incluiran
igualmente los edificios sometidos a la obligacion de su presentacion, los que vayan
obteniendo el informe, y los que causen baja por encontrarse en situaciones de ruina o
demolicion integral.

El Capitulo III “Observancia de las obligaciones derivadas del presente Titulo”, regula la
resolucion municipal a la que dara lugar la presentacion en tiempo y forma del IEE, la
cual dejara constancia de su presentacidon y de su anotacion en el censo; indicara la
fecha de presentacién del proximo IEE, y expresara el resultado de la evaluacién y sus
consecuencias, y por otra parte regula las consecuencias de la observancia o no de la
obligacién de presentar el IEE.

Finalmente, el Capitulo IV, contiene un sdlo articulo, el 30, el cual establece normas
para articular la ITE al IEE, para aquellos casos en que ya se hubiera aportado una ITE.

El Titulo Tercero “"Ruina Urbanistica” (articulos 31 a 38), regula la situacion legal de
ruina urbanistica. Se ha establecido fundamentalmente a efectos practicos dada la por una
parte, la parquedad de la regulacion contenida en la LOUA vy clarificar cual es la regulacion
vigente dado que la norma que regula la materia, el Reglamento de Disciplina Urbanistica
de 1978 (Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio), ha sido parcialmente derogada o
desplazada. Estos son sus articulos 12 a 28: 12 a 16 derogados; 17 vigencia suspendida; y
18 a 28 vigentes. Se considera conveniente contener la regulacién clara de forma unitaria,
estableciéndose sin equivocos el concepto legal de ruina urbanistica, las potestades
municipales (cuyo ejercicio se encomienda a la Gerencia Municipal de Urbanismo conforme
al articulo 5), el procedimiento para declararla, los efectos de dicha declaracién y la
regulacion de la situacion de ruina fisica inminente.

La Ordenanza finaliza con una disposicidn adicional, una derogatoria y una final.

La Disposicion Adicional contempla a posibilidad de que por parte del Ayuntamiento se
adopten medidas de fomento con ayudas municipales para el cumplimiento del deber de
conservacién. Estas medidas se regularan y definirdn ad hoc en las correspondientes bases
de sus programas.

La Disposicion Derogatoria, deroga la Ordenanza municipal reguladora de la Inspeccion
Técnica de la edificios publicada en BOP. de Cérdoba n°. 248, de 31 de diciembre de 2012,
asi como la Ordenanza anterior reguladora de la Inspeccidn Técnica de la Edificacién
publicada en BOP de Cérdoba n°. 180, de 25 de septiembre de 2009. Igualmente quedan
derogados cuantos acuerdos de prorrogas de plazos u otros se hayan adoptado en relacién
a las mismas.

La Disposicion Final establece que la Ordenanza entrard en vigor a los quince dias de su
publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia.

Por ultimo, la Ordenanza contiene un Anexo con un modelo de IEE, que como se ha
indicado es el establecido en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula
el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016 (prorrogado por Real Decreto 637/2016, de
9 de diciembre). —=-===mmmmmmm o e oo
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TITULO PRELIMINAR: CUESTIONES GENERALES

Articulo 1. - Objeto de la Ordenanza

I. Materias: la presente Ordenanza tiene por objeto la regulacion en el municipio de

Cérdoba de las siguientes materias:

A Deber Legal de Conservacién y Rehabilitacion
Al El deber legal de Conservacién y Rehabilitacidon: significado; condiciones
minimas; y limites.
A2 Las obligaciones derivadas del deber legal de Conservacidon y Rehabilitacién que
tienen las/los propietarias/os de terrenos, instalaciones, construcciones vy
edificaciones, cualquiera que sea la situacién en que se encuentren.
A3 El ejercicio de las potestades administrativas municipales para exigir el
cumplimiento del deber de Conservacion en atencion al interés publico urbanistico y
al cumplimiento de la normativa de aplicacién.
A4 Medidas a adoptar en caso de incumplimiento injustificados

B La Evaluacién de las edificaciones
La reglamentacion de la forma, condiciones y plazos en que las/os propietarias/os
de las instalaciones, construcciones y edificaciones deben realizar el Informe de
Evaluacién de Edificios (IEE).

C Ruina Urbanistica. La reglamentacion de las situaciones de Ruina Urbanistica.

II. Marco: esta regulacion se enmarca en el ambito de las actuaciones de rehabilitacion
edificatoria y regeneracién urbana, entendiendo por tales la realizacion de las obras y
trabajos de mantenimiento o intervencidon en los edificios existentes, sus instalaciones y
espacios comunes, en los términos contemplados en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion; la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia; y la Ley Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a
la Vivienda en Andalucia

Articulo 2. - Ambito de Aplicacién

I. Ambito de aplicaciéon territorial: la presente Ordenanza es de aplicacion en la
totalidad del &mbito territorial del término municipal de Cérdoba.

II. Ambito de aplicacion subjetivo: las obligaciones derivadas del objeto de la presente
Ordenanza son de aplicacion a los siguientes sujetos:

A) En general: a las/los titulares del derecho de propiedad de terrenos, instalaciones,
construcciones y edificaciones, cualquiera que sea la situacién en que se encuentren.

B) Respecto a urbanizaciones y terrenos: a las Juntas de Compensacion y a las Entidades
Urbanisticas de Colaboracion, en el ambito de su competencia.

C) Respecto a la propiedad horizontal: a las Comunidades y Mancomunidades de
propietarios en lo atinente a elementos comunes. A los propietarios de las fincas o
elementos separados de uso privativo.

Articulo 3. - Interpretacion de las Determinaciones

Las determinaciones de la presente Ordenanza se interpretaran segun el sentido propio de
las mismas y su contexto, atendiendo a su literalidad, espiritu, objeto y finalidad. Si, no
obstante la aplicacion de estos criterios interpretativos, subsistiera imprecision o
contradiccién, habra de acudirse al marco legal y reglamentario de aplicacién, asi como a
las reglas hermenéuticas establecidas en el Codigo Civil. En todo caso tendra prevalencia
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en su aplicacién el favorecimiento del interés general e interés publico, el menor deterioro
del medio ambiente, la seguridad, salubridad, ornato y la accesibilidad universal.

Articulo 4. - Participaciéon Ciudadana

En los términos legalmente establecidos, los drganos municipales que ejerzan las
potestades y competencias relativas al objeto de la presente Ordenanza, facilitardn en
general la participacion ciudadana, fomentando especificamente la colaboracion de la
ciudadania a través de sus entidades representativas cuando concurra una problematica
social que asi lo aconseje.

Asimismo se promovera la colaboracion de los colegios profesionales y otras entidades y
organismos e instituciones publicas que puedan tener relacién con las materias objeto de
la presente Ordenanza.

Articulo 5. - Ejercicio de las Potestades Administrativas Municipales

Las potestades administrativas derivadas del objeto de la presente Ordenanza competen
al Ayuntamiento de Cérdoba como entidad local a la que corresponde el gobierno y
administracién municipal.

Dentro de éste, en general, seran desarrolladas por cada una de las dreas municipales en
su ambito de atribuciones, correspondiendo su resolucidon a los érganos competentes en
cada caso, disponiéndose especificamente las siguientes determinaciones:

I. Gerencia Municipal de Urbanismo: corresponde a este organismo y a sus 6rganos de
gobierno, el desarrollo de la gestidon y la resolucidon de los expedientes que le conciernan
en materia de urbanismo, conforme a sus Estatutos.

I1I. Sadeco: corresponden a esta empresa municipal y a la Delegacién municipal en la que
se integra, y a los drganos resolutorios de sus expedientes, el desarrollo de la gestion y la
resolucion de los que le incumban en materia de medio ambiente, saneamiento y limpieza,
conforme a sus Estatutos.

III. S.E.I.S (Servicio de Extincion de Incendios y Salvamento): ejecutara
intervenciones y adoptard medidas preventivas, colaborando con los servicios u
organismos municipales que segun los supuestos sean competentes en la gestién de las
potestades derivadas del objeto de la Ordenanza.

IV. Policia Local: prestard su apoyo en cualquier momento o fase del ejercicio de las
potestades, bien motu propio o bien a peticién de los servicios u organismos municipales
actuantes.

V. Servicios Sociales Municipales: las cuestiones de indole social y asistencial que
conlleve el ejercicio de las potestades administrativas derivadas del estricto objeto de la
presente Ordenanza seran de su responsabilidad.

VI. VIMCORSA: corresponde a este organismo municipal, en el marco de sus
competencias, la coordinacidon y apoyo de las actuaciones de fomento de la conservacion
y rehabilitacion de la edificaciones residenciales siempre que la propiedad acrediten el
nivel de recursos fijado en las directrices municipales al efecto.
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TITULO PRIMERO: CONSERVACION Y REHABILITACION

CAPITULO I: CONCEPTO Y CONDICIONES MINIMAS DE CONSERVACION Y
REHABILITACION. REQUISITOS BASICOS DE CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES
E INSTALACIONES.

Articulo 6. - Concepto de Conservacion y Rehabilitacion a los efectos de la
presente Ordenanza

En relacién a los terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones, a fin de preservar
o recuperar la habitabilidad o uso efectivo de los mismos, la conservacién y rehabilitacién
consisten en la accion y efecto de:

I. Mantenerlos, cuidarlos y preservarlos en las condiciones de seguridad, salubridad,
accesibilidad universal, ornato y demas que exijan las leyes.

I1. Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica.
III. Realizar las obras adicionales que la Administracién, en su caso, ordene por
motivos turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano, de acuerdo con las caracteristicas de su emplazamiento y entorno y normativa de
aplicacion.

IV. Regenerarlos, restablecerlos, desarrollando las acciones de conservacion
enumeradas en los puntos I,II y III, cuando la referida habitabilidad o uso efectivo se
hubieran perdido o degradado, al objeto de su recuperacion.

Articulo 7. - Condiciones Minimas de Conservacion Y Rehabilitacion

De conformidad con el principio basico de precauciéon y prevencién de situaciones de
disfuncion o riesgo y/o peligrosidad para las personas y los bienes, y asimismo en base a
las determinaciones contenidas en las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Coérdoba (articulo 5.3), las condiciones minimas de
conservacién y rehabilitacion de los terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones
a fin de preservar o recuperar su habitabilidad o uso efectivo son las siguientes:

I. Redes de Servicios: las que aseguren su correcto funcionamiento y mantenimiento en
buen estado de uso efectivo.

I1. Elementos estructurales: las que garanticen el cumplimiento de su misidn
resistente, defendiéndolos de los efectos de corrosidon y agentes agresores, asi como
de las filtraciones que puedan lesionarlos. Asimismo, las que garanticen la proteccion
de la estructura frente a la accién del fuego, conservando igualmente los materiales
de revestimiento, cobertura y cerramientos estancos al paso del agua, y de modo que
no ofrezcan riesgo de caidas y danos.

III. Instalaciones: las que acrediten, conforme a las disposiciones legales vigentes, el
buen estado de las instalaciones sanitarias, eléctricas, de iluminacion, de climatizacion
(incluidas calderas), de mantenimiento, de ventilacién, elementos de control de emisiones
de humos y particulas, y las restantes, asegurando su aptitud para el uso a que estén
destinadas. Ello, predicable respecto a todas las instalaciones de obligada dotacién segun
la normativa y a los espacios.

IV. Fachadas: las que aseguren su adecuado estado, sin riesgo de desprendimientos de
las cornisas, aleros, balcones, barandillas, ventanas, carpinterias y demas elementos
exteriores, y las cubiertas; y las que aseguren su estado decoroso o de ornato publico.

VI. Solares y Terrenos: las condiciones minimas de conservacion son las siguientes:

A) Cerramiento permanente, situado en los linderos publicos y privados, construidos con
materiales que garanticen su seguridad y estabilidad, con una altura en general de 2 a 3
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metros, o con la altura y condiciones que se establezca en las Ordenanzas de las Normas
Urbanisticas del PGOU u otra Ordenanza especifica.

B) Superficie con ausencia o proteccidon de pozos, desniveles y cualquier otro elemento
potencialmente peligroso que pueda pueda causar accidentes.

C)Limpieza, cuidado y salubridad permanente, desprovistos de vegetacién espontanea,
basuras, restos organicos y minerales susceptibles de albergar o alimentar animales,
insectos o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, plagas, producir incendios,
malos olores e insalubridad en general, desinfectados y desratizados.

Articulo 8.- Requisitos Basicos de las Construcciones, Edificaciones e
Instalaciones

Las condiciones minimas de conservacion y rehabilitacion se establecen con el fin de
preservar o recuperar la habitabilidad o uso efectivo, la seguridad de las personas, el
bienestar social y la proteccion del medio ambiente, siendo su objeto garantizar que las
construcciones, edificaciones e instalaciones reunen los requisitos basicos determinados
en la LOE, que son:

I. Relativos a la seguridad:

A) Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

B) Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y
rescate.

C) Seguridad de utilizaciéon, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo
de accidente para las personas.

II Relativos a la habitabilidad:

A) Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y
gue éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestién de toda clase de residuos, en el marco de la normativa municipal.

B) Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

C) Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio de acuerdo con sus caracteristicas y destino.

III) Relativos a la funcionalidad.

A) Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

B)Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacion de acuerdo
con lo establecido en su normativa especifica.

CAPITULO I1II: DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Articulo 9. - Significaciéon. Obligaciones

El deber de conservacidn y rehabilitacion es un deber integrante del Estatuto juridico del
derecho de propiedad.
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I. Significaciéon: el régimen juridico del derecho de propiedad queda regulado en el
Estatuto juridico contenido en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién
Urbana. El mismo se define en una serie de facultades, deberes y cargas, dentro de los
cuales se encuentra el deber de conservacion, en cuya virtud las/los propietarias/os de
terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones, cualquiera que sea la situacién en
que se encuentren, tienen en todo momento respecto a los mismos, el deber de
conservacién y rehabilitacion definido en la presente Ordenanza y en Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica, LOUA, establece y regula en esta materia el
deber de conservacion y rehabilitacion

IL. Obligaciones: a tales efectos, estan obligados a realizar a su costa los trabajos y
obras necesarias hasta el limite establecido en la legislacion urbanistica, reflejado en el
articulo siguiente. Estos deberes, al constituirse como una obligacién legal integrante del
estatuto juridico de la propiedad, deben satisfacerse de manera voluntaria, no precisando
ser instados a priori por la Administracién, sin perjuicio de que en ausencia de dicha
observancia voluntaria, exista una habilitacion legal a favor de ésta para ordenar la
ejecucién de las obras y trabajos necesarios.

Articulo 10. - Limites del deber legal de Conservacion y Rehabilitacion

El limite de las obras que deben ejecutarse a costa de los obligados en cumplimiento del
deber legal de conservacion y rehabilitacién, constituye el contenido normal del mismo, y
de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica, LOUA, consiste en la ejecuciéon
a costa del obligado de las obras cuyo importe no supere la mitad del valor que tendria
una construccion de nueva planta realizada reuniendo las condiciones que hicieran
autorizable su uso u ocupacién, de caracteristicas similares, igual superficie util o
dimensiones equivalentes a la que sea objeto de las mismas.

Dentro de ese limite las obras de conservacion correran a cargo de las/os propietarias/os.
En aquellos supuestos en los que, por razones de interés publico, la Administracion
municipal ordenase medidas cuyo coste excediera el limite sefalado, dicho exceso correra
a cargo de los fondos municipales, conforme se establece en esta ordenanza, pudiendo
convocar el concurso para sustituciéon del propietario incumplidor en los términos
previstos en la legislacidon urbanistica y firmar convenios para la explotacidon conjunta del
inmueble.

En caso de bienes inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico, podra actuar
la consejeria competente en dicha materia instando a la conservacion y rehabilitacién del
mismo en el marco de la referida legislacion.

CAPITULO III: LA POTESTAD LEGAL MUNICIPAL PARA EXIGIR EL CUMPLIMIENTO
DEL DEBER LEGAL DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Articulo 11: Aspectos generales y procedimentales

I. El municipio de Cordoba: en base a la habilitacidn legal otorgada a los municipios por
la legislacion que enmarca la regulacién contenida en la presente Ordenanza, dentro de
los limites del deber de conservacién sefialados en el articulo anterior, podra disponer en
cualguier momento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucién de las
obras necesarias para el cumplimiento del deber legal de conservacion.

I1I. Instrumentos para el ejercicio de esta potestad:

A) Intervenciones directas por razones de emergencia.

B) Diligencias previas.

C) Ordenes de ejecucion.
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III. Ejercicio, vigilancia y control: el ejercicio, la vigilancia y control municipal para el
cumplimiento por los sujetos obligados de las diferentes cargas derivadas del deber de
conservacion, se ejercera conforme a lo previsto en el articulo 5 de la presente
Ordenanza.

IV. Tramites: la potestad administrativa se ejercera conforme a los tramites
procedimentales contenidos en la legislacion sobre procedimiento administrativo, Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, respetando los derechos de los administrados en sus relaciones
con las Administraciones Publicas, garantizandose los tramites de audiencia, alegaciones y
recursos que les asistan, y recabandose los informes técnicos y juridicos, y las
inspecciones que, en su caso, fueran necesarias.

V. Plazos: los plazos que se dispongan para el acatamiento y efectivo cumplimiento en el
ejercicio de esta potestad seran obligatorios. Excepcional y motivadamente, si las
circunstancias lo aconsejasen y no se perjudicaran derechos de terceros, podrian
prorrogarse mediante resolucion expresa por el plazo que técnicamente se justifique,
siempre que quede acreditada fehacientemente mediante la presentacién de la
correspondiente documentacion técnica suscrita por facultativo competente, la eliminacion
de cualquier peligro, desprendimientos, y la seguridad de las personas y las cosas tanto
respecto de la propiedad como del dominio publico, concretando las medidas oportunas en
garantia de ello.

Articulo 12. - Intervenciones municipales directas por razones de Emergencia

En situaciones de urgentisima necesidad o grave peligrosidad para las personas y/o los
bienes, los servicios municipales podran ejecutar intervenciones directas sin previa
tramitacién de procedimiento administrativo. Estas intervenciones seran a cargo de la
propiedad del inmueble.

Si dichas intervenciones se produjeran sobre elementos que gozaran de algun tipo de
proteccion o catalogacion, debera observarse lo establecido al respecto la normativa sobre
Patrimonio Historico y en el planeamiento municipal. En los supuestos contemplados en la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, debera en todo
caso comunicarse a la Consejeria competente en la materia, recabando el oportuno
pronunciamiento de la misma en los términos previstos en dicha ley.

En el caso de bienes inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico, la
Consejeria competente en la materia podra igualmente actuar por razones de Emergencia.

Articulo 13. - Diligencias Previas

Dado que el cumplimiento del deber de conservacién y rehabilitacion, al constituirse como
un deber legal, no precisa ser instado a priori y por sistema por la Administracién, sino
qgue debe producirse de manera voluntaria, la Administracion municipal podra dictar
diligencias previas dirigidas a las/los titulares cuando tenga conocimiento de la existencia
de situaciones, de circunstancias o de indicios racionales suficientes de incumplimiento de
dicho deber, al objeto de que se proceda de forma voluntaria por los mismos a la
subsanacion de dichas deficiencias en el plazo de un mes o el que justificadamente se
determine, comunicando formalmente éstos que el bien en cuestion relne o ha
recuperado las condiciones minimas de conservacion. La subsanacidon de las deficiencias
de las condiciones de conservacidon requerira con caracter previo y preceptivo la
tramitacién del correspondiente titulo habilitante (segun los casos, licencia, declaracion
responsable, o comunicacién previa) para la ejecuciéon de las obras en los términos de la
legislacion aplicable, el PGOU y las Ordenanzas municipales.
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Articulo 14. - Ordenes de Ejecucion

I. Tipologia

A) Por motivos de conservacion o rehabilitacion: el Ayuntamiento de Cérdoba, conforme a
la distribucion de atribuciones contenida en la presente Ordenanza, podra dictar érdenes
de ejecucién de obras de conservacidon o rehabilitacion sobre los inmuebles que no rednan
las condiciones minimas definidas en la presente Ordenanza.

B) Por motivos turisticos, culturales y ambientales: asimismo se podran dictar drdenes de
ejecuciéon no motivadas la subsanacion de las condiciones minimas de conservacidon o
rehabilitacion, sino por motivos turisticos, culturales, ambientales para la mejora de la
calidad y sostenibilidad del medio urbano o la adaptacion al entorno, de acuerdo con las
caracteristicas del edificio, su emplazamiento y entorno y normativa de aplicacién. Las
obras objeto de este tipo de dérdenes de ejecucion deberan referirse exclusivamente a
elementos ornamentales y secundarios.

C) Sobre elementos protegidos: cuando el objeto de una orden de ejecucién sea objeto de
algun tipo de proteccién o catalogacién, debera observarse lo establecido al respecto la
normativa sobre Patrimonio Histérico en la misma y en el planeamiento municipal,
pudiéndose impulsar tanto por el Ayuntamiento como por la consejeria competente en
materia de patrimonio histérico. En los supuestos contemplados en la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, debera en todo caso comunicarse a
la Consejeria competente en la materia, recabando el oportuno pronunciamiento de la
misma en los términos previstos en dicha ley.

I1I. Procedimiento administrativo

Conforme a la distribucidon de competencial y de atribuciones establecida en el articulo 5
de la presente Ordenanza, el procedimiento para dictar 6rdenes de ejecucion se
desarrollara a través de las siguientes fases en base a la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

A) Formalizacién de expedientes:

Los expedientes podran formalizarse cuando la Administracion municipal tome
conocimiento de oficio o a instancia de particular, de cualquier presunto incumplimiento
del deber de conservacion y rehabilitacion.

B) Evacuacién de Informe técnico:

- Formalizado el expediente se efectuara la correspondiente comprobacidon administrativa.
- En su caso, se evacuara informe técnico cuyo contenido hard referencia al menos a las
siguientes cuestiones:

»  Ubicacién del inmueble o inmuebles las que deban abordarse en el procedimiento
afectados. ordinario de Licencia

* Referencia catastral. « Requisitos técnicos, formales y

» Informacioén urbanistica. documentales que deban aportarse y

« Informacion grafica. cumplimentarse.

» Caracteristicas generales de la edificacion. + Medidas urgentes en su caso.

«  Descripcidn de los dafios observados. « Plazos de inicio y ejecucion.

» Medidas de seguridad. » Valoracidon econdmica estimativa.

e Obras y/o actuaciones a ejecutar » Tasa por inspeccion técnica municipal.
mediante Orden de Ejecucién, con «  Conclusion.

independencia de
C) Incoacioén o iniciacién formal o juridica:

Si el informe técnico emitido concluyera que efectivamente concurre una situacion
objetiva de un deficiente cumplimiento del deber de conservacién y rehabilitacion, se
procederd a la incoacién formal del procedimiento mediante resoluciéon, previo el
correspondiente informe-propuesta juridico. En caso contrario se procedera, igualmente
mediando informe juridico, al sobreseimiento y archivo de las actuaciones.
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La resolucion de inicio contendrd todas las cuestiones técnicas, juridicas vy
administrativas reflejadas en los informes, asi como la necesidad de proceder en la
forma debida a la subsanacion de las deficiencias, dafios o desperfectos detectados.
Asimismo incluird el otorgamiento del correspondiente tramite de audiencia a efectos
de alegaciones, las oportunas advertencias o apercibimientos, asi como cualquier otro
aspecto que resultase conveniente.

Serd notificada a los interesados, y comunicada a las Areas municipales implicadas, asi
como, en su caso, a otras Administraciones y Organismos que corresponda para su
conocimiento y efectos que procedan.

D) Audiencia y alegaciones:

- Notificada la resolucién de inicio, podran formularse alegaciones en el plazo de diez dias,
sin perjuicio de, en ese mismo plazo, cumplimentar o adoptar y acreditar las medidas
urgentes que en su caso se hubieran impuesto.

E) Finalizacién:

- A la vista de las actuaciones contenidas en el expediente, analizadas las alegaciones que,
en su caso, se hubieren formulado vy, previos los tramites e informes técnicos y juridicos
que fuera oportuno evacuar, se procederda a la finalizacion del procedimiento mediante
resolucion. Dicha resolucién podra concluir en sentido confirmatorio de orden de ejecucion
0 no.

- La resolucidon sera notificada a los interesados, y comunicada a las Areas municipales
implicadas, asi como, en su caso, a otras Administraciones y Organismos que corresponda
para su conocimiento y efectos que procedan.

- EI érgano de gestion correspondiente podra utilizar medios electronicos en sus
comunicaciones y notificaciones con los ciudadanos siempre que asi lo hayan solicitado o
cuando estos se dirigan por estos medios al organo de gestion.

II1. Acatamiento de las 6rdenes de ejecucion

Las ordenes de ejecucion se acataran en sus estrictos términos, con sujecion a los
requisitos materiales, formales y documentales de indole técnica, juridica y administrativa,
plazos, y demas medidas, que contengan.

Los obligados deberan abonar las exacciones que procedan conforme a lo previsto en las
Ordenanzas Fiscales Municipales.

Antes del comienzo de las obras debera aportarse la hoja de encargo o documento
andlogo en el que conste la localizacidon del inmueble, las obras a realizar, la fecha de
inicio de las mismas, el presupuesto de ejecucidn material y, en su caso, la identidad de la
direccion facultativa y, en el supuesto de que sea preciso, proyecto de ejecucién de
edificacidn a fin de comprobar el cumplimiento de los extremos contenidos en la orden de
ejecucion dictada.

No se consideraran conclusas las obras en tanto no se haya aportado el certificado final de
obras suscrito por ténico competente. Si no se hubiera exigido direccidon facultativa, el
cumplimiento de lo ordenado, se acreditara por cualquier medio valido en derecho, sin
perjuicio de las comprobaciones de oficio.

IV. Objeto de las 6rdenes de ejecucion como titulo habilitante

El objeto de las 6rdenes de ejecucion viene constituido Unica y exclusivamente por la
realizacion de las obras y actuaciones estrictamente sefaladas en las mismas, siendo
titulo habilitante sélo para ello. En ningln caso podran utilizarse para amparar otras obras
o actuaciones no contempladas en las mismas, las cuales requeriran con caracter previo y
preceptivo la tramitacion del correspondiente titulo habilitante a su vez (segun los casos,
licencia, declaracidn responsable, o comunicacién previa) para la ejecucién de las obras en
los términos de la legislacién aplicable, el PGOU y las Ordenanzas municipales.
Igualmente, en el objeto de las érdenes de ejecucion tampoco queda incluida la utilizacién
de andamios, plataformas, gruas elevadoras y similares, ni la ocupacién del dominio
publico, todo lo cual debera de disponer del titulo habilitante propio y especifico que le
corresponda segun la legislacién de aplicacién.
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V. Declaracion del incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar

A) Expirado el plazo otorgado al obligado para el cumplimiento de los trabajos y obras a
realizar ordenados en el inmueble sin que el obligado haya iniciado o finalizado las obras
concretadas en las 6rdenes de ejecucion, el érgano competente podra iniciar de oficio o a
instancia de interesado el procedimiento para declarar el incumplimiento del deber de
conservar o rehabilitar.

B) Informe técnico: a tal fin, los servicios técnicos municipales emitirdn informe que
deberd tener el siguiente contenido:

- Presupuesto estimado de las obras necesarias de las actuaciones de conservacion.

- Descripcidén de las obras.

- Situacion y régimen urbanistico del inmueble de conformidad con lo dispuesto en las

- Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacidon Urbana, determinando si estd en
situacion de fuera de ordenacion o si el inmueble esta sujeto a algun régimen de
proteccion, en cuyo caso se especificara el nivel de proteccidén. Asimismo, debera indicarse
si estd declarado bien de interés cultural.

C) Propuesta de resolucién: en la propuesta de resolucidn para la delcaracién del
incumpliiento del deber de conservar o rehabilitar se habran de indicar los siguientes
datos:

- Identificacién del propietario u obligado.

- Domicilio a efectos de notificaciones.

- Descripcion de la orden de ejecucién dictada y transcurso del plazo para su ejecucién
incumplido.

- Motivacion que justifique la adopcion de la declaracion del incumplimiento del deber de
conservar o rehabilitar.

- Justificacion de la eleccién de la medida a adoptar ante el incumplimiento del deber con
los requisitos exigidos que se indican para cada medida a continuacion.

D) Resolucién: la resolucion por la que se declare el incumplimiento del deber de
conservar o rehabilitar deberd ser dictada y notificada al propietario; a todos los
moradores del edificio aunque no se hubieran personado en el expediente; a los titulares
de derechos reales inscritos en el Registro de la Propiedad; y demas interesados. Se
remitira al Registro de la Propiedad certificacion del acto para constancia por nota
marginal de la ultima inscripcidn de dominio.

Los gastos en que incurra el Ayuntamiento por razén de la inscripcion en el Registro de la
Propiedad seran repercutibles en el propietario incumplidor, en via administrativa.

VI. Medidas que podran adoptarse ante el incumplimiento
A) Ejecucién subsidiaria a costa del obligado: hasta el limite del deber normal de
conservacion.

- Si concurriera peligro en la demora o incumplimiento de la ejecucidon de las obras
ordenadas o, si asi lo aconsejaran motivadamente razones de interés publico, se acordara
la ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento a cargo del propietario. La Administracion en
ejercicio de esta potestad podrd actuar directamente con medios propios, o bien a través
de una empresa contratista adjudicataria que cuente con los medios necesarios y actuara
en sustitucion del propietario incumplidor.

« En caso de actuar a través de contratista:una vez dictada la resolucién declarando el
incumplimiento del deber de conservar se redactard un documento de ejecucién que
constard de memoria descriptiva de las obras a realizar, resumen de presupuesto por
capitulos, plano de situacion, planos de plantas con sexualizacion de las zonas de
actuacion, planos de detalles constructivos, reportaje fotografico y estudio de seguridad
y salud. En dicho documento figurard también la identidad del contratista y la
referencia al contrato que éste ha suscrito con el municipio. El documento de ejecucion
debera ser aprobado por el érgano competente antes del inicio de las obras, previo tramite de
audiencia al obligado, por plazo no inferior a diez dias ni superior a quince. Con fundamento en
dicho documento de ejecucion, se practicara la liquidacion provisional en concepto de ejecucion
subsidiaria. La valoracion y certificacién de las obras se realizard mediante la aplicacion
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del cuadro de precios que para la ejecucion subsidiaria se haya aprobado por el
Ayuntamiento de Coérdoba y del contenido de las ordenanzas fiscales se encuentren en
vigor. Cuando el Ayuntamiento de Cérdoba adopte medidas de seguridad en ejecucion
subsidiaria, que por su urgencia, complejidad o desconocimiento del alcance real de los
dafios, no se pudiera avanzar un presupuesto estimado de su coste con un minimo
rigor técnico, debera justificarse en el informe técnico la causa de esta imposibilidad y
se notificard al propietario. En el supuesto de que la intervencién tenga caracter de
urgente, se podra prescindir justificadamente del tramite de audiencia.

B) Multas coercitivas: se podran imponer a los obligados, como medio de ejecucion forzosa,
hasta diez multas coercitivas con una periodicidad minima mensual, por valor maximo cada
una de ellas del 10% del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las multas
coercitivas impuestas quedard afectado a la cobertura de los gastos que genere
efectivamente la ejecucidn subsidiaria de la orden incumplida, a los que habrd que sumar
los intereses y gastos de gestidon de las obras. Una vez impuesta una o mas multas
coercitivas, si su destinatario efectuara las obras ordenadas, el importe de tales multas no
sera reembolsable sino que quedara integrado en el Patrimonio Publico de Suelo al tratarse
de un ingreso de los previstos en la LOUA de conformidad con el articulo 72.d in fine de la
misma en relacion con su articulo 158.2.b.

C) Expropiacion del inmueble: se podra proceder a la expropiacion previa declaracion del
incumplimiento del deber de conservacién.

Declararacion del inmueble en situacién de ejecucion por sustitucién: mediante el
correspondiente concurso regulado en los articulos 151 y 152 de la LOUA.

E) Incoacién de procedimiento sancionador: por presunta infraccion urbanistica conforme
se tipifique en la LOUA.

F) Comunicacion a la autoridad judicial: al objeto de exigir, en su caso, la posible

responsabilidad penal que pudiera derivarse.

En todo caso, una vez acordada la aplicacién del régimen correspondiente, la Administracion
municipal remitird al Registro de la Propiedad certificacidon del acto o actos correspondientes
para su constancia mediante nota marginal de la ultima inscripcidn de dominio.

TITULO SEGUNDO: INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS. IEE*

CAPITULO I: AMBITOS/AREAS IEE. CUESTIONES GENERALES

Articulo 15. - Objeto/ Ambitos/Areas/Situaciones Sujetos a IEE

Se establece la obligacion de realizar un informe de evaluacion periddico de los edificios,
ubicados en los ambitos o areas que se sefialan a continuacion, con el objeto de acreditar
la situacion en que se encuentran, al menos, en relacién con el estado de conservacion del
edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal, asi
como, en los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva, sobre el grado de
eficiencia energética de los mismos, determinando, en su caso, las deficiencias en el estado
de conservacion que deben ser subsanadas o la obligacidn de realizar ajustes razonables en
materia de accesibilidad, en cumplimiento de lo dispuesto en la normativa legal vigente en
cada momento.
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A tal fin se delimitan los siguientes supuestos de dareas territoriales discontinuas y
situaciones a efectos de la realizacion con caracter periddico de un informe de evaluacion
de edificios (IEE):

Area“IEE BIC”: Ambito de delimitado: edificaciones declaradas BIC y las pertenecientes
a sus Entornos delimitados segun legislacion del patrimonio historico.

Area “IEE RVC"”: Ambito delimitado: edificaciones con tipologia residencial de vivienda
colectiva que cuente una antigliedad superior a 50 afios.

Area “IEE SUBV”. Ambito delimitado: edificaciones para las que se soliciten
subvenciones municipales.

Area “IEE PROGRAM”. Ambito delimitado: edificaciones que se incluyan en programas
municipales.

Articulo 16. - AREA “1EE BIC” y Area “IEE RVC”

I. Ambitos delimitados:

a) Area IEE BIC. Edificaciones declaradas Bien de Interés Cultural, incluidas en el
Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz de acuerdo con la legislacién en
materia de patrimonio histérico y las edificadiones incluidas dentro de los entorno
delimitados de los BIC.

b) Area IEE RVC. Edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva. A estos
efectos, tienen la consideracidn de edificio de tipologia residencial de vivienda colectiva, el
compuesto por mas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera
simultdnea, otros usos distintos del residencial. Con caracter asimilado se entiende
incluida en esta tipologia, el edificio destinado a ser ocupado o habitado por un grupo de
personas que, sin constituir nucleo familiar, compartan servicios y se sometan a un
régimen comun, tales como hoteles o residencias.

I1. Fecha limite para su presentacion: )

a) Todas las Edificaciones del Area IEE BIC y las del Area IEE RVC que a fecha de la

aprobacion de la ordenanza cuenten con antigliedad de 100 anos, la fecha limite sera del

un afio natural siguiente a la aprobacion de esta ordenanza.

b) Las Edificaciones del Area IEE RVC que a fecha 31.12.2019 cuenten con antigledad
entre 75y 100 afios, la fecha limite es 31.12.2021

c) Las Edificaciones del Area IEE RVC que a fecha 31.12.2020 cuenten con antigliedad

entre 50 y 75 afios, la fecha limite es 31.12.2022

d) Las edificaciones Area IEE RVC que a partir de 31-12-2021 cuenten con antigliedad de

50 afios, la fecha limite es 31-12-2023 y a partir de ese momento serd dentro del afio

posterior a contar con 50 afios.

Al margen y sin perjuicio de lo anterior, el IEE se podra presentar voluntariamente con

anterioridad a la fecha en la que estan obligados a presentarlo de acuerdo con la presente

Ordenanza.

Los edificios que hayan sido objeto de una REFORMA O REHABILITACION INTEGRAL no

estaran obligados a la presentacion de informe de evaluacién de edificios hasta los 50

afios desde la finalizacién de las obras de reforma o rehabilitacion integral.

III. Obligacion de presentacion de IEE derivada de Ordenes de Ejecucion

En los casos de emitirse una Orden de Ejecucidon por motivos de conservacién o

rehabilitacion, de las previstas en el articulo 14.1.a), y el edificio tenga una antigtiedad

igual o superior a 50 afios, a la vista del alcance del estado de conservacién del edificio, la

Orden de Ejecucién podra contemplar la obligatoriedad de presentar el IEE en un plazo de

tres meses. Este supuesto sera de aplicacién en cualquier tipologia de edificaciones

residenciales y de otros usos.

IV. Suspension del plazo: se podra solicitar la suspension temporal del plazo sefialado

en el apartado anterior en el caso de la realizacién de obras con direccién técnica
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siempre que estas cuenten con su correspondiente licencia o titulo habilitante. La
suspension sera durante el plazo de vigencia de la licencia o titulo habilitante.

V. Periodicidad: cada 10 afios (los edificios que contasen con una inspeccidon técnica
vigente, realizada de conformidad con su normativa aplicable antes de la entrada en vigor
de la presente Ordenanza, sélo se exigirad el IEE cuando corresponda la primera revision de
acuerdo con aquella normativa, siempre que la misma no supere el plazo de diez afios, a
contar desde la entrada en vigor de esta Ordenanza. Si asi fuere, el Informe de Evaluacion
del Edificio deberd cumplimentarse con aquellos aspectos que estén ausentes de la
inspeccion técnica realizada).

Articulo 17. - AREA “IEE SUBV".

I. Ambito delimitado: edificaciones para las que se soliciten subvenciones o ayudas
municipales.

I1. Configuracion del IEE como requisito previo indispensable: los edificios respecto
de las cuales pretendan acogerse a ayudas publicas con el objetivo de acometer obras de
conservacién, accesibilidad universal o eficiencia energética, deberan disponer del IEE
para poder obtener la correspondiente ayuda o subvencién.

Articulo 18. - AREA “IEE PROGRAM".

I. Ambito delimitado: edificaciones que se incluyan en programas municipales.

II. Especialidades de aplicacion: en estos supuestos, dichos programas podran
establecer especialidades de aplicacidon del IEE en funcidn de su ubicacion, antigliedad,
tipologia o uso predominante.

Articulo 19. - Obligados

Respecto a las/los titulares de los edificios, ya sean éstos particulares o Administraciones
Publicas, el IEE supone una obligacidn a su cuenta y cargo. Dicha obligacion corresponde a
las personas fisicas y/o juridicas que ostenten la propiedad, y, en su caso, a las
comunidades de propietarios o agrupaciones de comunidades. En el caso que el inmueble
se encuentre arrendado, el inquilino podra presentar el IEE siempre que acredite que el
propietario haya incumplido su deber de presentacion.

Articulo 20. - Supuestos excluidos

Quedan excluidos de la obligacién de presentar Informe de Evaluacion los titulares de los
edificios que se encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

1. - Los que hayan sido declarados en ruina por el 6rgano municipal competente.

2. - Los que sean objeto de un procedimiento de declaracion de ruina. En este caso el IEE
se realizara cuando la resolucién del 6rgano municipal fuese absolutoria de la ruina,
debiendo presentarse en el plazo de seis meses desde la notificacion de la citada
resolucion.

Articulo 21.- Edad o Antigiiedad de las edificaciones a los efectos de esta
Ordenanza

Edad: a los efectos de la presente Ordenanza se entiende como edad o antigliedad de la
edificacion el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacién total de las obras de
construccion. Si no fuera posible determinar la fecha exacta de terminacion de las obras,
bastara con tener en cuenta el afio aproximado.
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I. Acreditacion de la fecha de terminacion total de las obras: ésta, se acreditara

de la siguiente forma y medios por orden de preferencia:

- La que figure en el certificado final de obra.

- La que conste en el acta de recepcion de la obra.

- La fecha de expedicion o de notificacidén de la licencia de primera ocupacién, utilizacion,

0 en su caso, de la cédula de habitabilidad.

- La fecha que figure en la ficha catastral del edificio.

- La calificacion definitiva de vivienda protegida, de conformidad con la legislacion aplicable
sobre vivienda protegida.

La fecha que figure en cualquier otro medio de prueba valido en Derecho. Se considerara a

todos los efectos como fecha de terminaciéon la que resulte de cualquier comprobaciéon de

esta situacién por parte de la Administracién municipal.

II. Computo en supuestos de intervenciones de rehabilitacion integral que

afecten a la totalidad de los mismos: en estos casos, el plazo de presentacion del IEE

y Sus sucesivas renovaciones, comenzara a contar a partir de la fecha de terminacion de

las referidas obras.

Articulo 22. - Control Municipal

El ejercicio, la vigilancia y control municipal para el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del IEE y de todas las cuestiones establecidas en la presente Ordenanza en
relacion al mismo, se ejercera por la Gerencia Municipal de Urbanismo conforme a lo
previsto en el articulo 5 de la presente Ordenanza.

CAPITULO II: EL INFORME IEE

Articulo 23. - Numero de IEE a presentar segin las caracteristicas de los
Inmuebles
I. Se presentara un IEE por cada edificio o construccion: y se referird a la totalidad
del mismo.

I1I. Edificaciones en régimen de propiedad horizontal: el IEE realizado respecto por
encargo de la comunidad o agrupacidon de comunidades de propietarios (edificaciones en
régimen de propiedad horizontal) que se refieran a la totalidad de un edificio o complejo
inmobiliario, extenderd su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas
existentes.

III. En el supuesto de existir varios edificios o construcciones en una sola
parcela catastral : podra presentarse un solo IEE si se especifican inequivocamente los
cuerpos constructivos que se incluyen en el mismo (independientemente de su
distribucidn espacial, situacién registral, catastral, o su resefa postal). A estos efectos se
consideran como un Unico cuerpo constructivo las unidades constructivas ligadas bien por
elementos funcionales; bien redes de instalaciones; o bien espacios funcionales
indivisibles.

Articulo 24 . - Contenido y forma de presentacion del IEE

I. El Informe de Evaluacion identificara el bien inmueble con expresion de su
referencia catastral y contendra, de manera detallada:

A) La evaluacién del estado de CONSERVACION del edificio.

B) La evaluacion de las condiciones basicas de ACCESIBILIDAD universal y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio, de
acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de
realizar ajustes razonables para satisfacerlas
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Se definen como ajustes razonables aquellas medidas de adecuacion de un edificio
para facilitar la accesibilidad universal de forma eficaz, segura y practica, sin que
supongan una carga desproporcionada. Para determinar si una carga es 0 no
proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios
gue su no adopcidon podria representar, la estructura y caracteristicas de la persona o
entidad que haya de ponerla en practica y la posibilidad que tengan aquéllas de obtener
financiacién oficial o cualquier otra ayuda. Se entenderd que la carga es
desproporcionada, en los edificios constituidos en régimen de propiedad horizontal,
cuando el coste de las obras repercutido anualmente, y descontando las ayudas publicas
a las que se pueda tener derecho, exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos
comunes.

C) La certificacion de la EFICIENCIA ENERGETICA del edificio, con el contenido y mediante
el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente, el Real Decreto
235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
Certificacion de la Eficiencia Energética de los edificios.

II. Formato: modelo oficial

El IEE se formalizara en el formato del modelo oficial contenido en el Anexo de la presente
Ordenanza conforme a lo previsto en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que
se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria,
y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016 (prorrogado por Real Decreto
637/2016, de 9 de diciembre).

Identificara inequivocamente el ambito o area o supuesto que motiva su presentacion.
Las deficiencias que se observen se justificaran en el Informe bajo el criterio y la
responsabilidad del técnico competente que lo suscriba.

II. Asimismo, debera incluirse:

- Datos identificativos de la propiedad

- Datos identificativos del facultativo que lo suscribe.

- Identificacion del inmueble con expresion de las referencias catastrales.

- Plano de situacién: plano parcelario del emplazamiento, a escala minima 1:1000 y en
formato DIN-A4, donde se definan graficamente tanto los limites de la parcela como las
edificaciones y construcciones inspeccionadas.

- Fotografias del exterior y zonas comunes del interior del edificio, expresivas del
contenido del informe, en las que se aprecien, en su caso, las deficiencias detectadas y los
elementos reparados o sobre los que se haya actuado.

IV. La presentacion debera efectuarse en cualquiera de los registros municipales
Yy en los previstos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun.

V. Posibilidad de requerimiento municipal: la Administracion municipal podra
efectuar cuantos requerimientos se estimen convenientes para completar, explicar y/o
justificar el contenido de los documentos presentados. Ello en los términos de la ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 25 . - CAPACITACION PARA SUSCRIBIR EL IEE

I. El IEE sera cumplimentado y consignado por técnicos facultativos competentes:
a tales efectos se considera técnico facultativo competente el que esté en posesion de
cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redaccién de
proyectos o direccién de obras y direccion de ejecucion de obras de edificacion, segun lo
establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacién, o haya
acreditado la cualificacidon necesaria para la realizacion del Informe, segun lo establecido en
la legislacién aplicable. Dichos técnicos, cuando lo estimen necesario, podran recabar, en
relacion con los aspectos relativos a la accesibilidad universal, el criterio experto de las
entidades y asociaciones de personas con discapacidad que cuenten con una acreditada
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trayectoria en el ambito territorial de que se trate y tengan entre sus fines sociales la
promocién de dicha accesibilidad.

II. Edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas: cuando se trate de
edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas podran suscribir los IEE los
responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion
profesional, puedan asumir las mismas funciones a que se refiere el apartado anterior.

Articulo 26 . - RESULTADO DEL IEE

I. Evaluacion: la evaluacion se pronunciara sobre

A) Estado de conservacion del edificio: en términos de favorable o desfavorable.

B) Condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacién de las personas con
discapacidad para el acceso vy utilizacién del edificio: en términos de si el edificio las retne
0 no, y en ese caso determinando si se pueden o no realizar ajustes razonables para
satisfacerlas.

C) Eficiencia energética: en términos o forma de certificacién.

I1. Especificidades en relacion al estado de conservacion:

La evaluacion del estado de conservacion del edificio se efectuard en términos de
favorable o desfavorable.

A) Evaluacién favorable:

Sera favorable si el edificio cumpla las condiciones minimas de conservacion y requisitos
basicos de la edificacion establecidos en la presente Ordenanza.

B) Evaluacidén desfavorable:

- Sera desfavorable cuando el edificio incumpla alguna de las condiciones minimas de
conservacién y requisitos basicos de la edificacion establecidos en la presente Ordenanza,
debiendo expresar detalladamente las deficiencias a subsanar.

La evaluacion desfavorable constituye una manifestacién expresa de no observancia del
deber legal de conservacion y rehabilitacién. Conforme a lo dispuesto en el articulo 9 de la
presente Ordenanza las/los propietarias/os tienen en todo momento la obligacion de
realizar a su costa los trabajos y obras necesarias hasta los limites sefialados en el
articulo 10. Dado que estos deberes, al constituirse como una obligacién legal
integrante del estatuto juridico de la propiedad, deben satisfacerse de manera
voluntaria sin precisar ser instados a priori por la Administracién, para la subsanacion
de las deficiencias detectadas en el IEE, los titulares dispondran de un plazo de dos
meses salvo que justificadamente se prevea otro plazo que en ningln caso excedara de
un ano. La ejecucion de las medidas, obras y trabajos que se indiquen en el informe,
se llevara a cabo previa obtencidon del correspondiente titulo habilitante de las mismas
(licencia; declaracion responsible y/o comunicacién previa segun los casos). Ello al
objeto de devolver al edificio a la situacion de cumplimiento del deber legal de
conservacion y rehabilitacion.

- Transcurridos los plazos sefialados, la inejecucion total o parcial de las referidas obras y
trabajos, legitimara al d6rgano municipal competente para ejercer la potestad legal
municipal para exigir la observancia del deber legal de conservacion y rehabilitacion en los
términos establecidos en la presente Ordenanza, articulos 11 y siguientes, a través de
cualquiera de los instrumentos que en la misma se prevén: Intervenciones directas por
razones de seguridad; Diligencias previas y Ordenes de ejecucion.

Articulo 27 . - Sistema de Gestion de IEE: Registro Publico de Edificios

I. Relacion de edificios a incluir: Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar el
IEE, la Administracién municipal implantard un sistema de gestién mediante un Registro
Publico de los edificios sujetos al IEE. Contendra la relacién de los edificios que vayan
obteniendo el informe, reflejando igualmente las bajas que se produzcan por situaciones de
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ruina o demolicién integral. Anualmente se confeccionara un censo con los nuevos edificios
gue vayan entrando en los supuestos sometidos a la obligacidn de su presentacion.

I. Datos y Actuaciones que han de anotarse:

A) Datos:

1. Emplazamiento, Referencia Catastral del edificio y, en su caso, viviendas y otros
elementos que lo constituyan, Tipologia edificatoria, Usos, numero de viviendas o
dependencias, antigliedad, nivel de proteccién del edificio y pertenencia, en su caso, al
conjunto historico.

2. Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

3. IEE realizados previamente, especificando su resultado y en caso de que hubiese sido
desfavorable, la naturaleza de las deficiencias, si se realizaron las obras o tomaron las
medidas senaladas, el grado de efectividad de las mismas, asi como cuantos otros datos
complementarios se consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion
ejecutadas.

4. Descripcion de la licencia solicitada u orden de ejecucion dictada, a raiz de un Informe
de Evaluacién desfavorable.

B) Actuaciones:

1. Todas las actuaciones que se realicen en los edificios con un IEE favorable o
desfavorable.

2. Las obras realizadas, en su caso, para subsanar las deficiencias detectadas en el estado
de conservacion de los edificios con IEE desfavorable.

3. Las obras realizadas, en su caso, para llevar a cabo los ajustes razonables en materia
de accesibilidad.

4. Las Licencias de Obra y las de Actividad u otras Autorizaciones de alcance urbanistico
que haya tenido el edificio en su totalidad o parte del mismo.

5. Cualquier otra informacidn relacionada con el deber de conservacién.

II. Caracter y finalidad del sistema del censo: este sistema de censo tiene caracter
interno, siendo su finalidad el control municipal del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en cuanto al deber de conservacién y y rehabilitaciéon asi como del resto de la

normativa exigida legalmente. Previo analisis de su oportunidad, la informacion podra
incluirse en los distintos Sistemas de Informaciéon municipal.

III. Certificaciones: los interesados podran obtener previa solicitud copia de las
anotaciones contenidas en el censo.

IV. Publicacion: el Ayuntamiento publicard anualmente una relacién de edificios que
estén obligados a efectuar el IEE durante el afio siguiente. Ello en los términos previstos
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun. La
publicacién no incluird aquellos datos que, en su caso pudieran tener caracter reservado o
protegido por las leyes.

CAPITULO III: OBSERVANCIA DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL
PRESENTE TITULO

Articulo 28. - RESOLUCION MUNICIPAL

La presentacion en tiempo y forma del IEE dard lugar a la emision de una Resolucion
municipal previo Informe emitido por la Gerencia Municipal de Urbanismo, que sera
notificada al interesado, y la cual se pronunciara sobre las siguientes cuestiones:

- Dejara constancia de su presentacidén y de su anotacién en el Censo.

- Indicara la fecha de presentacion del préximo IEE.

- Expresara el resultado de la evaluacion conforme a lo dispuesto en el articulo 26.
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Articulo 29. Consecuencias de la Observancia o Inobservancia de la Obligacion
de presentar el IEE

I. Consecuencias de la Observancia

Siendo el IEE una obligacién a cargo de la propiedad, su observancia en forma y plazo,
supondra respecto de la edificacién objeto de la misma los siguientes beneficios:

A) Podra beneficiarse, previa solicitud, de cualquier tipo de ayudas, subvenciones o
programas.

B) Podrd acogerse al tipo reducido de la tasa por licencia de obras si asi se prevé en la

correspondiente Ordenanza Fiscal.

I1I. Consecuencias del incumplimiento

El incumplimiento de la obligacién de presentar el IEE en forma y plazo tendra las
siguientes consecuencias:

A) Exclusién de beneficios: excluirad toda posibilidad de acogerse a los beneficios sefialados
en el punto I del presente articulo.

B) Imposibilitara la obtencién de licencias de obras o la virtualidad de titulos habilitantes
en su caso: o hard inoperantes los otorgados o aportados previamente para ejecucion de
obras (salvo las sujetas a procedimiento simplificado, menores sin direccion técnica).

C) Habilitard _a la Administracion _municipal para requerir _su _presentacién.
D) Habilita la adopcién de medidas de ejecucion forzosa: se podran adoptar las medidas
de este tipo que procedan legalmente a costa del obligado.

D) Habilitara la imposicion de sanciones: el incumplimiento del deber de presentar en
tiempo y forma el IEE, tendra la consideracion de infraccion urbanistica con el caracter y
consecuencias que atribuya la LOUA.

CAPITULO IV: INSPECCION TECNICA DE LAS EDIFICACIONES (ITE) E IEE

Articulo 30.- Efectos de ITE presentada con anterioridad.

Los informes de Inspeccién Técnica que ya se hubieren presentado y contuvieran la
evaluacién del estado de conservacion del edificio y las condiciones basicas de
accesibilidad universal y no discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso Yy la utilizacién del edificio, surtirdn los mismos efectos que el IEE. En este caso le
sera de aplicacidén el régimen contemplado en la presente Ordenanza.

TITULO TERCERO: RUINA URBANISTICA

Articulo 31. - Situacion legal de Ruina Urbanistica

De conformidad con el articulo 157 de la LOUA, procedera la declaracién legal de ruina
urbanistica de una construccion o edificacidon en los siguientes supuestos:

I. Cuando un inmueble esté en situacion de deterioro manifiesto:

Si el coste de las reparaciones necesarias para devolverle la estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, superase el limite del deber normal de
conservacién conforme al articulo 155.3 de la LOUA y 9 de la presente Ordenanza.

I1. Cuando tras dos inspecciones periddicas, el propietario hubiera acreditado el
cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de los informes
técnicos derivados de las mismas:
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Si el coste de los trabajos y obras realizados, sumado al coste de las reparaciones que
deban ejecutarse para devolver al edificio la estabilidad, seguridad, estanqueidad vy
consolidacion estructurales, supera el limite del deber normal de conservaciéon
comprobandose una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las
inversiones precisas para la conservacion del edificio.

II. Deterioro del edificio por incumplimiento del deber de Conservacion:

En caso de que la situacion de deterioro del edificio se deba al incumplimiento del deber
de Conservacion puesto de manifiesto en Ordenes de Ejecucion o del incumplimiento del
deber de presentacidon de la Inspeccidon Técnica de la Edificacion el resultado de ésta, se
tendran en cuenta tales circunstancias en el analisis del alcance y valoracién del deber
normal de conservacion, afladiendo a éste las actuaciones ordenadas y no realizadas.

Articulo 32.- Ejercicio, Vigilancia y Control municipal en materia de Ruina

El ejercicio, vigilancia, control municipal y resolucion de los procedimientos de declaracién
de ruina urbanistica, se ejercera por la Gerencia Municipal de Urbanismo conforme a lo
previsto en el articulo 5 de la presente Ordenanza.

Articulo 33.- Posibilidad de decision municipal previa de Rehabilitacion o
Conservacion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 157.4 de la LOUA, antes de declarar la
ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inicié en el procedimiento de una orden
de ejecucion como en cualquier otro caso, el municipio podra adoptar la resolucion de
rehabilitar o conservar el inmueble, e iniciard las obras necesarias en un plazo maximo de
seis meses, hasta eliminar el estado fisico de ruina. El propietario debera sufragar el
importe de las obras hasta donde alcance su deber de conservacién.

Articulo 34. Procedimiento para la Declaracion Legal de la situaciéon de Ruina
I. Caracter contradictorio. Tramites
A) Apertura material de expedientes:

Concurriendo cualquiera de los dos supuestos enumerados en el articulo anterior, el
procedimiento podra iniciarse de oficio o a instancia de cualquier persona.

I.Cuando el procedimiento se inicie a instancia de interesado, se acompafiara su solicitud
de los siguientes documentos:

- a) Datos de identificacion del inmueble.
b) Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo.

- ¢) Relacién de moradores vy titulares de derechos reales sobre el inmueble, su
identificacién mediante DNI o CIF/NIF y su domicilio para notificaciones.

- d) Dictamen expedido por facultativo competente en el que se hagan constar:
descripcién constructiva de la finca, situacion, afio de construccidon del edificio y causas
técnicas generales en las que se fundamenta la solicitud de ruina. Expresa mencion a la
situaciéon urbanistica del inmueble, incluyendo el nivel de proteccidon o catalogacién, en su
caso. Planos de las diferentes plantas del inmueble, debidamente acotados y a escala.
Medicién y valoracion de las obras de reparacion necesarias cuantificadas , el valor de
reposicion de construccidn de nueva planta, porcentaje que sobre el valor del inmueble
supone el coste de reparacion.Indicacion de si el edificio redne las debidas condiciones de
seguridad para sus ocupantes vy terceros, durantela tramitacion del expediente.
Descripcién y sefializacion de las medidas de seguridad que, en razén de los dafios
descritos, se hubiesen adoptado en el edificio o hubiese que adoptar.
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- e) Certificado, en su caso, de las dos ultimas inspecciones técnicas realizadas.

I1.El érgano competente podra disponer la iniciacién de oficio de expediente contradictorio
de ruina cuando previo informe técnico se aprecie que el edificio pudiera encontrarse en
alguno de los supuestos de ruina establecidos por la legislacidon. En tal caso, se abrira
periodo de informacién previa en el que se requerira al propietario que aporte la relaciéon
de moradores vy titulares de derecho.

III. Para los expedientes de ruina o demolicion de edificios, a los que le es de aplicacion lo
dispuesto en la legislacion vigente sobre la proteccion del patrimonio, o que estén
incluidos en el Catalogo de Bienes Protegidos del PECHC, se estara a lo dispuesto en las
normas urbanisticas del vigente PGOU , a al Plan Especial correspondiente y a las
determinaciones de sus fichas de Catalogo, asi como a la legislacién especifica aplicable.

B) Evacuacién de Informe técnico:
- Formalizado el expediente se evacuara informe técnico previa visita de comprobacion
cuyo contenido hara referencia al menos a las siguientes cuestiones:

«  Ubicacién del inmueble o inmuebles obras de reparacién necesarias para superar
afectados en cartografia oficial el estado de ruina
» Referencia catastral «  Valor de reposicién de construccion de nueva
« Relacion de viviendas y moradores planta de caracteristicas similares
« Informacion urbanistica, sefialando el nivel * Medidas de seguridad
de proteccion - Datos técnicos, formales y documentales
» Caracteristicas generales de la edificacion que deban aportarse y cumplimentarse
» Informacién gréfica. Planos del conjunto « Valoracién econémica estimativa
de la edificacion - Tasa por inspeccién técnica municipal
»  Descripcion de los dafios observados «  Conclusion sobre estado de ruina urbanistica
e Descripcion, medicién y valoracion de las + Otras

C) Incoacidn o iniciacion formal del procedimiento:

- Si el informe técnico emitido concluyera que efectivamente concurre una situacion de
ruina conforme se define en el articulo 28, se procedera al inicio formal del procedimiento
previo el correspondiente informe juridico. En caso contrario se procedera, igualmente
mediando informe juridico, al sobreseimiento y archivo de las actuaciones.

La resolucidon de inicio indicara que, a la vista de los informes emitidos, procede la
declaracion de ruina, y contendra referencia de todas las cuestiones técnicas, juridicas y
administrativas reflejadas en los mismos, con las medidas de seguridad necesarias en
razon de los danos observados en el inmueble.

- Asimismo incluird el otorgamiento del correspondiente tramite de audiencia dirigido a
todas aquellas personas que pudieran ostentar derechos, expectativas o situaciones
juridicas que pudieran verse afectadas.

D) Audiencia y alegaciones:

- Notificada la resolucién de inicio, podran formularse alegaciones en el plazo de diez dias,
sin perjuicio de, en ese mismo plazo, cumplimentar o adoptar y acreditar las medidas
urgentes que en su caso se hubieran impuesto.

E) Finalizacién:

- A la vista de las actuaciones contenidas en el expediente, analizadas las alegaciones que,
en su caso, se hubieren formulado y, previos los tramites e informes técnicos y juridicos o
de otras Administraciones que fuera oportuno evacuar o recabar, se procedera a la
resolucién del procedimiento. La resolucion concluird con declaracion formal de ruina
urbanistica o no.

II. Exigencia de aval o depdésito:

En cualquier fase del procedimiento incoado hasta la conclusién del mismo, si existieran
inquilinos y fuera necesario su traslado y realojo provisional, se podra exigir aval o
depdsito para garantizar el pago de los gastos necesarios.
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I1II. Edificios protegidos

Cuando el objeto del procedimiento sea un inmueble objeto de algun tipo de proteccién o
catalogacién, debera observarse lo establecido al respecto la normativa sobre Patrimonio
Historico en la misma y en el planeamiento municipal. En los supuestos contemplados en
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, debera en
todo caso comunicarse a la Consejeria competente en la materia, recabando su oportuno
pronunciamiento o resolucién en los términos previstos en dicha ley. No pudiendo
procederse en ningun supuesto a la demolicidon. En la comunicacidn, en caso de ser un
bien inscrito en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico, se informarad sobre la
posibilidad de incoar un expediente de ejecucidn forzosa por las caracteristicas y
reconocidos valores del edificio que pudiera llegar, si asi lo considera, a la ejecucién
subsidiaria de las actuaciones.

Articulo 35. Finalizacion del procedimiento sin Declaracion de Ruina

Si la resolucién finalizadora del procedimiento concluyera que no procede la declaracién de
ruina por no concurrir las circunstancias determinantes de la misma sefialadas en el
articulo 28 de esta Ordenanza, contendra la correspondiente orden de ejecucidn para el
cumplimiento del deber de conservacion, al objeto de devolver al inmueble las condiciones
minimas de la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales.

Articulo 36. Declaracion de Ruina. Extincion del deber de conservacion

Si la resolucién finalizadora del procedimiento concluyera con la declaracién de ruina, la
misma conllevara la extincidn automatica del deber de conservacion sin perjuicio de las
medidas de seguridad necesarias que hubieran de adoptarse.

I. Contenido preceptivo:

A) Medidas: deberd disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y
bienes.

B) Pronunciamiento sobre el incumplimiento o no del deber de conservacidon de la
construccion o edificacion. En ningln caso cabra la apreciacion de dicho incumplimiento
cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como
cuando eI propletarlo haya sido dlllgente en el mantenimiento y uso del mmueble

- O bien proceder a la completa rehabilitacidon o bien a demoler. A su elecaon

- En el supuesto especifico de construcciones o edificaciones catalogadas, protegidas o
sujetas a procedimiento dirigido a la catalogacién o al establecimiento de un régimen
de proteccion integral, habra de proceder a la rehabilitacion completa puesto que no
procederd la demolicidn conforme a la LOUA y la Legislacidn sobre Patrimonio
Historico.
- Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para
mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes
supuestos. En este caso, el municipio podra convenir con el propietario los términos de
la rehabilitacién definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el municipio podra optar entre
ordenar las obras de rehabilitacién necesarias, con otorgamiento simultaneo de ayuda
econdmica adecuada, o proceder a la expropiaciéon o a la sustitucion del propietario
incumplidor aplicando la ejecucién forzosa en los términos dispuestos por la Ley.

Articulo 37. Efectos de la Declaracion de Ruina
La declaracion legal de ruina urbanistica comportara:
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I. Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad que sean necesarias, la declaracion
del edificio en situacion legal de ruina urbanistica, comportara la inclusion de la
construcciéon o edificacion en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas, habilitandose al propietario el plazo de un afio para que ejecute la
demolicion o las obras de restauracion pertinentes. EI mero transcurso del plazo
mencionado conllevara la colocacion de la construccion o edificacién correspondiente en
situacion de venta forzosa para su ejecucién por sustitucién, que se tramitara de acuerdo
con las reglas establecidas en la legislacion urbanistica vigente.

I1. Consecuencias de la declaracion de ruina de edificios protegidos. La declaracion
de un inmueble catalogado en estado de ruina, no implica su demolicién, ni llevara
aparejada la autorizaciéon de demolicién, siguiéndose el régimen previsto en la legislacién
vigente sobre proteccion de patrimonio. En caso de declaracién de ruina en edificios
protegidos, se hara constar expresamente que partes del inmueble pueden ser objeto de
desmonte, por su situacién irreversible, y cuales otras deberan ser mantenidas, haciendo
referencia a cada uno de los elementos catalogados afectados y sefialandose los plazos en
los que se deberd proceder a la rehabilitacion del inmueble y reconstruccion de los
elementos desmontados, asi como, las medidas que deberan tomarse para mantener las
condiciones de seguridad para las personas.

III. En todo caso debera solicitar y obtener o presentar las preceptivas licencias
urbanisticas y/o titulos habilitantes.

IV. Cuestiones de indole civil

Todas las circunstancias de orden juridico civil seran responsabilidad de la propiedad del
inmueble, incluidas las relativas a sus ocupantes. En ese caso, si fuera obligada la
resoluciéon de los contratos de arrendamiento existentes ello serda cuestion ajena a la
Administracién municipal. No obstante, y a efectos de cualquier medida municipal que en
garantia de la seguridad o interés publico hubiera de adoptarse, se deberan comunicar a
la Administraciéon municipal las actuaciones que se efectlen, tanto demanda de resolucién
de contrato ante los Tribunales de Justicia competentes, acuerdos con los inquilinos, o
sentencias de desahucio.

V. Obligaciones de la propiedad

Durante el tiempo que transcurra entre la declaracidon de la ruina y/o el desalojo real de
los ocupantes, el propietario vendra obligado a:

- Efectuar de visitas de inspeccién periddicas del inmueble por técnico competente.

- Comunicar a la Administracién municipal, cualquier incidencia que pudiera afectar a la
seguridad del inmueble.

De no proceder en ese modo, la administracion municipal podra hacerlo subsidiariamente
a su costa.

Articulo 38. Ruina Fisica Inminente

Cuando una construccidon o edificacion amenace con derruirse de modo inminente, con
peligro para la seguridad publica o la integridad del patrimonio protegido por la legislacion
especifica o por el instrumento de planeamiento urbanistico, la Administracién municipal
estara habilitada para disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el
apuntalamiento de la construccion o edificaciéon y su desalojo. La adopcion de las medidas
previstas en este articulo no presupondra ni implicara la declaracién de la situacion legal
de ruina urbanistica.

DISPOSICION ADICIONAL
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El Ayuntamiento podra adoptar medidas de fomento con ayudas municipales para el
cumplimiento del deber de conservacién. Estas medidas se regularan y definirdn ad hoc en
las correspondientes bases de sus programas.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la Ordenanza municipal reguladora de la Inspeccién Técnica de la
edificios publicada en BOP. de Cérdoba n°. 248, de 31 de diciembre de 2012, asi como la
Ordenanza anterior reguladora de la Inspeccion Técnica de la Edificacion publicada en BOP
de Cérdoba n°. 180, de 25 de septiembre de 2009. Igualmente quedan derogados cuantos
acuerdos de prérrogas de plazos u otros se hayan adoptado en relacién a las mismas.

DISPOSICION FINAL. ENTRADA EN VIGOR
Esta Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su publicacion integra en el Boletin
Oficial de la Provincia.

ANEXO: MODELO IEE

ANEXO
Modelo de informe de evaluacion de los edificios

Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se
regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016
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Modelo tipo de informe de evaluacion de los

edificios
INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
Datos generales del edificio
A IDENTIFICACION DEL EDIFICIO
Tipa de via; Via:
N Fisof]ctra: C.F:
Pohlacion: Provineia:

Ret, Catasiral;

(hras Ref, Catastrales v (}hwrvan:inn-::!".':
El edificio objeto del presente mforme es: O Un anieo edifieio

O Una parte (bloque, portal. .. ) de un edificio stempre gue sea

funcienalmente independienie del resto

Comparte elementos comunes ¢on
edillcaciones contliguas:

O Oiro caso:
O wo
O 5§, indicar cudiles:

i 1) Espeecificar en caso de que ¢l edificio comie con mas de una referencia catastral, u olros casos como complejos mmaobiliarios, varios edificios demirn

una misma parcela catastrall, ole.

Plascamiento en vigor:
Urdenanca;
Elementos protegidos:

Régimen juridico de la propicdad:

Titular:
[nreceidn:
C.P:

Tl Fijo:
Representante:
MNIFCIF:

CP

Tlino. Fijo:

(2} Indicar ¢l propictanio o en su caso el representante de &sle o de la

B. DATOS URBANISTICOS
Clasificacion:
Mivel de proteccion:

C. DATOS DE PROPIEDAD ™

O Comunidad de propictarios
O Varios propictanos

Poblscidm:
Tl Mdwil:

Direccitn:
Poblacian:
Thimo. hiwvil:

idad co ponsdicnl

O Propictario inico
O Crros:
MIFACIF:

Provineia:
=Ml
En condigidn de:

Provincia;
E-Mail:

D. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Téenieo:
Titulagion:
Colegio Oficial:
[Hreceion:

LB

Tline. Fijo:

Superficie parcela (m'):
Uso caracteristiea'prmaipal del
euificio:

Poblaciin:
Tlino. Mdvil

E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

Superficie construida (m*):
O Residencaal poblico

O Residencial privade

MIF/CIF:
N Colegiado:
Provingia;

E-Mail:

Adtur sobre msmte (m:
O Admimstrative

M* total de plantas sobre rasante:

M* de plantas sobre msimte con uses seeundarios:
M iotal de planias bajo rsante:

M de plantas bajo razanie con uses secundarios:
N iotal de viviendas:

N fastal de locales:

O Docente O Comereial O Industrial

O Sanitorio O Orax
N de plantas sobre rsimte con uso puil al prineipal:
Usex 51 secunclorod 5):

N*de plantas bajo rasanie con uso igual al principal
Usod 3} secundariofs):

Superficie medio (m’:

Superficie medis qm?}:
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N total de plazas de aparcamientos: Superficie media {mij:
N° total de trasteros; Superficie media (m®);
Affio de construccion: Referencia™:
Afio de rehabilitacién integral: Referencia:

(3) Apartar la referencia a partir de a cual se obticne el dato “afa” del edificio. En su caso, indicar “Estimacida™
Tipologia edificatoria: Implantacién en parcela del edificio™:

O Edificacion exenta/aislada o pareada en parcelabloque abierio: g1
=]

O Edificacidn entre medianeras/adesada’ edificacidn en manzana cerrada:

Tipologia edificatoria: Nicleos de comunicacién vertical en edificios residenciales .

Un sole micleo de escaleras: Dios 0 méis micleos de comunicacion vertical:

O Sin ascensor N* total de escaleras

0O Con | ascensor W™ 1otal de ascensores:

O Con 2 o mis ascensores N® total de viviendas con acceso a través de mas de 1 nicleo:

N total de viviendas sin acceso a través de ascensor:
N® medio de viviendas por planta: N® medio de viviendas por planta:
(4) Opitar por ks que describa mejor In forms de implantecion del edificio.
F. ARCHIVOS GRAFICOS

S acompafiard ¢l presente documento con al menos un plano de sitacidn del edificio y hasta tres fotografias en color
que identifiquen el mismo. Formato minimo 10x15 cm o resolucidn minima 300 ppp.

G. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA
A continuacidn, indique la documentacion administrativa complementaria de que dispone el edificio, por ejemplo:
Licencia de Obras, Licencia de Ocupacidn, Licencia de Actividad, Expediente de Disciplina, Expediente de Ruina u
Orden de ejecucion entre oiras:
Nombre del documento N*1:
Fecha: Alcance:
Técnico responsable:
Observaciones:

Nombre del documento N*2:

Fecha: Alcance:
Téenico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N*3:

Fecha: Alcance:
Técmico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°4:

Fecha: Alcance:
Téemico responsable:

Obscrvaciones:

H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS

ESTADISTICOS
Sistemas de contenclén O Muro de picdrs O muro de fabrica Blogac [ Muro pastalls
O Muro de fibrica ladsiilo O mure hormigin amsdo O 5e deseonoce’ Owo:
Cimentaciba superficial [ Zapatas, manjas, pozos [0 Zapatas o zanjas hormigén =~ [ Losa
mampsheria [ Se descenace’ Otmo:
Cimentacifin prafunda O Filses O Pantalixs 0 5e desconocs/ Omo:



ESTRUCTURA

Estruciura vertical Mustos de carga:

O D picdra 0 De rabwica ladrillo

O ¢ hormigén armado 0 Do boque ceramion

O De adobe O D bbospue brormigon

O 12« nagilal O Con entramadn de madera
Estructura horizontal — Lstruchaas frincipal Farja {FEenuentos
PManta Tipo {viges}: secumdarion, viguetas):

O D¢ madera O D madera

O Metilicas O Metilica

O D hormiginamade | O De homigdn armada

 Estructura hosizontal Forjada: | Fenjado Santario:

Suelo. Planta en O Méniicoal de P Tipa | O Iéntico al de P.Tipgo

comtacto con terrene ™ | ] gl de P Tips | O Difeaenie al de P Tipo
Estructura de cublertn  Frajado hartrontal y: ' Coerchas, pirtias:
O Capa fomacion pe. | O Vigas hornsgon

O Tabisuillos siablers | armachratablen
Forjada inclinade: | O Wigas metalioes siabloro
O Hosmigénarmsada | 0 Vigas madera +eabilern
O e -

| CHservaciones:

Filares:
O De ladrillo
O D¢ fundicicn
O De acern

Forjado {(Entrevigada):
O Tablero
O Revolsin
O Bovedilla ceramica

| O Bavedilla hormigin

O Solera

1 O Tabibero cerdnsico

O Tabbero madera
O ChapaSandwich

| O e desconocs! O

O e hormigtn armado |

| O Forjado reticular
| O Lawsa locsini g

0 Se desconoce’ Oua;

. 0 Se desconoce Otro:

| 17 Se desconocer Cre:

3% Describir ol sistema comtructivo de la cstmcdiura e Toama ¢l suele de la F‘J:uu!!a_]u. |:|||hl'll w, 5 el edificin Bene r||i=u|hﬁ e sétann.

: CEREAMIENTOS VERTICALES Y CUBIERTAS

mw Acabadn Wikt en Fachada P.r.|r|.:|.|:.1!
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
O Mampasteria O Fabrica boque hormigin
Supsetficie fm’): O Silleria O Pane | pefabe. bormigin
O Fabwrica ladrilla O Pane | MetalicoSadwich

% sobee Sup. Cerran. | | O Fibwica b ceramicn O O

Vesical Totl: [ Dispone de Cimara de Aire: 0 $1 0 No O Se desconoce
| descomoce

Otras fachadas, | Acabuda Visio en Oras Facladas: Acabado Revestido en O Fachadas:
l'u:ulu.tpu- ¥ | % sobwe Sup. Cerram. Venical Total: % sobee Sup. Cerram. Vertical Total:
medianerias O Mampersteria O Fabrica bboque horngin [0 Enfoscado v pimtadoe O Chapsdo piedra
O Sillesia O Pane| piefabe. bormigtn | O Revoco O Chapado metalico
s : O Fabrica ladrills O Pancl MealicoSandwich | D Monero monecapa 0 Oaros :
Superficie (m'): .
00 Fabrica boque coramben O Otrs: O Aplacada cerdmicn
Eﬁ;%&pﬂﬂtﬂlm J}r'l;pt.ll-rlrurrmdr.l\:r 0% 0O Mo O Se desconuce Dh1m|:lrd:l.l11|]rmlh111.|:nc O% 0% 0%
Carpinteria yvidrio | Tipo de carpanteria predominante: Tipo de vidrio predominane:
£ husecos O Madera 03 Simpde O Con caga bajor emisiva
Superficie {m): O Acern OO 1able acristalamienin O Con capa de control solar
i Al e i | g ::;rr‘nlm O Triple acrisalamienio
Wertical Total:
. Ooue: - :
Azotea/Cubierta O Transitabke Cubierta indinada O Teja drabe O Fitvocemenin
plana .D Mo dransitable | a Teja plana w otra O Asfiabtica
2 Disprone dee aislamiento Ermico: O Teja conento O Chiapa acern
5 5 : licie 5 o
operfiie Y| 13100 o 0 Se deseonioca | Svperici ) O Pizarea I Clps. cobrelle

% wobre Sup. Cerram. | | Trisgpone die Lamina impermeabilizante
Harizoial Total: | 051 0 %o O Se descomace

| CHhservaciones:

{6} Inddicas L inframacion comespondicnte a ofms cerrambenios que pa Formen paric de la fachada principal y que supangan un mayor % sobee ol resto

e ba superficie total de cemmamicnios verlicales.

Surabade Hevesiido en Fachada Frlrri;ul:
% sobwre ';I.IT!. Cerram. Vertical Total:

| O Enfscada y pintadn
| O Bevoco
| 0O Martera AR

| O Aplacada cermice

O Chapado pidra
O Chapasdo metilico
O Cars -

Dispone de alstamiento #érmico: 0% O Ko O Se

B&snln&q:r Comam. | Dispone de aislamienta rmsico:
| Hitizoanal Total:

| 0 5i O Mo O Se desconoce
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INSTALACIONES DEL EDIFICIO

| O Bajantes Vistas
| Empotraidas
O Osrer
| O Colectores Visos
| Enrerratos
| O Oure:

Sameamiento
Evatuackin de
aguas

Abastecimiemto
de agua

elécirica

Calefacciin

Agua Caienie
Sanitarin ACS

G camalizado
para

dom#sticas
Refrigeraciin

Ventilacidn y
Profeceion
Conira

Frofeccidn
contra el rayo

I talaciones de
Consunicaciones
IcT

Crbervaciones:

O Mo disporee de Sistoma de Evacuaciin
O Dispone de Sist. Evacuacion ared de alcantarillao piblion
O Dspone de Sist, e Exvacwacbin propio (foss séptica, vick,

'O#a disgroree die Sistema de Abastecimimio de Agea

O Dispone de conexitn a Red de Abastecimisme pailios
O Disponw: de Captacion propia iposo, bomila, e}

Ll edificio dispone {instalaciin elécirica elementos comunes) :
O e Caja Gerseral de Proteceidn {CGF)

O D lnvewrugaor Diferencial

O D Interrupros Astoanatico al inicio de los ciccuitos de
servicios commnes

O D fusibde al inicio de las derivaciones individuales a
viviendas o locales

| O O

O 5 dispone de sistema de Cabefaccidn ColectivaCentral:
O Caldera commnitaria

O Bomba de calor
O Ourae
Combustible Cakelsccidn Colectiva/Cmiral:
Ooue O Electricidad
O Gastilen O Lefabicmaes
| DG Natural _ OO

O Bl edificio dispone de sistema de ACS Central:
Combustilde para |:||:|lun'.||5|1 ALS:

OocLe O Electricidad
O Gasslen O Lenabiomasa
O Gas Xatural [mET

D IEIdeI'I-ri-ndl.q:\m- de r.qiadms ml.ll'mpnahp\odmh‘ui
de ACS

% de viviendaslocalis que disponen de acometida a red de

distribueciin canalizada de pas para wso dondstico:
O Propans

| O Cas Naural

O E edifiici dispoawe de sistena coloctive de Religerascion:
O Contore de erdfriamicnto
O Sin towre e enfriamiento

El edificio dispone de bos sipuientes sistensas de ventilacion

pada bos cuartos. buinwedes (bafies v cocinash de bas viviendas:
O Wentanas O Patinejos
0O Stums O s

O Exisven locales o viviendas ciyos cianos himedes
tiemen ningur de bos sistemas ameniones. de ventilaciin

El it dispone de-

O Un sistema de deteccion de incendios.
O Un sistiema de alamma
O Extirmoees miviles

|l elificie dispone de:

O Pagarravos de i

O Pasarrayos Farmlay

O Pagarravos con sistemas activos (ionizames)
O Congo vigen ol pamarranyos:

El edificio dispone de

O Antena para recepeidn de TIT
O Areema para recepcidn de TV satélie
O Acceso de pares de cobee

O Bajanies

O Colecioaes

O Comador imice pan oo o edificie
O Comadoes individuales por viviendalocal

| O Comadores imdividuales cenalizados

| O Comtador imic para todo o edificie

| O Comadores imdividualis por viviendalocal
| O Comadores imdividuales cenralizados

[ Ty can cmtrarion, indicar:

| o ade viviendasbocales disponin de sistemas individuales de

Calefacchin:

| %% viviendas con CalberalGo canalizada)

Indicade: (O Progana O Gas Natural

% winviendis con Caldera Gasdlea:

| % wiviendas con Calelfaccidn electrica:

Indicande: [ Bombade calor 0 Radiadores

| % oo (dros:
| En caso contrario, indicar:
P ahe viviendmolocales dispomen de sistemas individuales de

proaluccicn de ACS:

| % wiviendas con Calentadones (Gas canalizada);

Indicand: O Propane O Gas Natural

| %% viviendas con Calentadares (G as rrrlmlrlla:h:l:

Indicande: O Propane O Rustana

| B wiviendaes con Calentadores eléciricos:
| % oon Uiros:

| O Comadores individuales por viviendadocal

O Contadores individuales contral izados

| En cavson comtrari, indicar:
| B de viviendmsocales disponen de sistemas individuales de

refrigeraciin faine acondickonado):

| W* aparatos de aire acondicionado vistos en Fachadis:
| Los spascansienies dispenen de sistemas de ventilacion:

0 Mecinica
O Matural

| O Hibwida

O Hidranies exiericees
0O Colummna scca
O lioca de incendios cquipaia

Oin dispositiva de proleccin contr sobrelermiones rmilonias
O Rl dhe tierma

D Acceso de ielecomundcac iones o cahle
O Acceso de fibea éptica
O Accescs imlambrions

O Cnras insstalaeicmes e 1ET
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Parte | Estado de conservacion

1.1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCI(ON
Fecha's de visiia:
M de viviendas inspeccionadas:
N de locales u etros usos inspeecionados™;
Irmpedimentos a la hora de realizar la visita™:

Medios empleados durante la lnsp-or:rlénm:
Pruehas o catas realizadas™:

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas duranie la visita:

Observaciones:

(T La mpeccidn a realicar es de casdcter visml, y respecto a aquellos ebementos del edificio a bos que e Ta tenido acceso. No foma parte de la
inspeccidn detectar posibiles vicios ocalios, ni prever camsas sobrevenidas. Los elemetes objelo de inspeociin son ey que comstan en este madelo
e informe. Cuamdio los datos olbenides en la s peceidn visual no sean suficieniss para valorar L deficiencias deteciadas, o wendco encargadi de
La imspeceitn debwrd proponer a la propiedad del inmseble efectiuarn una diggnosis del elememo o elementos comtmictives afectados. asi como las
prnsihas que comsidene mecesarias,

1.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS
Fecha de lailtima inspeccion:
Témico:
Resultado:
Crradlo de ejecucion y efectividad de las obras derivadas de [a inspeceion:

Observaciones:
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13V CION DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

L.3.1 CIMENTACION

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especilicando si condicioman -por si mismas, o cn
combinacian con oiras- |a valoracion global del estado de conservacion de la cimentacion como desfavorable y
apontands de cada una de ellas la sigulente informaciaon:

Localizacion de la deficiencia
Breve descripeiin de la misma
Pruchas o cisayos realizados
Observaclones

Fotografias dentifeativas

M e

Valoracion del estado de conservacion {Clmentacion):
O Faverable O Desfavorable
L casa de valorarse camo desfovarable, se establecerd, si procede:

Plazo de indcio de las olras: Plazo de linalizacion de las obras:




1.3.2 ESTRUCTURA

Indicar las deficlenclas detectadas que deben ser subsanadas, especificando sl condiclonan -por si mismas. o en
combinacian con otgas la valoracion global del estado de conservacion de la estructura coma desfavorable y aportanda
de cada e de ellas b siguiente informacion:

Localizacion de la deficiencia
Breve descripeion de la misma
Pruchas o ensayos realizados
Observaciones

Fowgrafias idemificativas

g baba -t

Waloracion del estado de conservacion (Fstracira):
O Favorahle O Desfavorable

En ease de volorarse cono desfivoralle, se establecerd, st procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de Mnalizacion de las ohras:
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133 FACHADAS Y MEDIANERIAS

Tnelicar las deficiencias detectadas que deben ser sulsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o cn

+ combinaciin con oiras- la valoracion glabal del estado de conservacion de Fachadas (incluyende cerramientos y buecos)

|y medianerias como desfavorable y aportando de cada una de ellas b siguiente informacion:
L. Localizacion de la deficiencia
2 Breve descripeicn de la misma
1 Prisehas o ensayes reallzados
1. Observaciones
5. Fotografias Identificativas

- Waloracion del estado de conservacion {Fachadas y Medianerias):
O Favorahle O Desfavorable
En caso de valorarse como destavevable, se extablecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obgas: Plazo de linalizacion de las obras:
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L34 CUBIERTAS Y AZOTEAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser sulsanadas, especilicando si condicionan -por si mismas, o en

L combinacion con otras- |a valoraclin glebal del estado de conservaclon de cublenas y azoteas como desfaverable y

L aportando de cada una de ellas la siguiente informaciin:
1. Localizacion de la deficiencia
Z Breve descripeicn de la misma
L Pruehas o ensayos reallzados
4. Observaciones
5. Fnografias identificativas

Waloracion del estado de conservacian {Cubjenas y Azateas):
O Favorahle O Desfavorable
En caso de valorarse como desfavevable, se establecerd, si procede:
Plaen de inicio de las obras: Plazo de Minalizacion de las obras:
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1.3.5. INSTALACIONES

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser sulsanadas, especilficando si condicionan -por 8§ mismas, o en

- comhinacion con oiras- |a valoracian glehal del estado de conservaclan de las instalaciones comunes de swminisiro de

| agua, saneamiento y cleericidad como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacian:
1. Localizactin de la deficiencla
Z Breve descripeidn de Ia misma
K3 Pruchas o cisayos realizados
1. Ohservariones
5 Fenografias idemificativas

Valoracidin del estado de conservactan {Instalactones):
O Favorable O Desfavorable
Eorcoser dfe valorarse coma desfinovable, se extablecerd, si provede;
Plawo de inicio de las obgas: Plazo de finalizacion de las obras:




L4. EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE
Descripeion del peligro inminente:

Incicar medidas a adogtar:

Fecha limite de actuacion;
(BY A camplimentar o casi de que e necesario adoplar medidas inmedistie: de seguridad pers b personas

1.5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
El téenico competente ahajo firmante valor el estado de conservackin del ediflcio comao;
O FAVORAEBLE O DESFAVORABLE

Esia valoraciin del estado de conservacién del edificlo es suscrita por el téenleo competente abajo firmante, en base a una
inspeccion de cardcter visual, ¥ respecto a agquellos elementos del edificio a los que ba enido acceso.

Observaciones:

Py | R i SR | TS

Firmado: El Téenico competente:
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A efectos estadisticos, Whm‘:lﬂlﬁnaﬂlhmm'ﬂm
Iclusivamente o glecios de fa normai. o, B /
por.ifmmmu nmmb.lmwﬁnmu‘m: mdumdrmfhdudrfﬂf‘mhbﬂmﬁwmm .lhgl'fﬂ'rr.u'ubh

_M____‘ ﬂmmhmmmmwﬂ:mduwﬂ i prodilemas on cimriacion
ﬂwmmmmhklﬂmnmm*mﬂkﬂmmdmm

im:p.rn#iuum biqueria derivadas derivads de probl enci n
Cim i ankpﬂrﬁmmd&pﬂuﬂommﬁmmﬁn
Askenito de soleras devado derivadas de problemas en clissmackin

ﬂch‘rm:h’llyn'n riura de solados derivado derivadias de problemas en cimentaciin
| Abombamiento die muros de conternion
m&mmmﬂlmﬁ}

Deformaciones, ﬂamﬁnmmmmneﬁude]ad%duﬂaﬂudrwuﬂmasmhmmmw

].‘J('Fcrlmclm flsuras yia grietas en bos conamientos ded cdificio devadas de probdemas en la esimuctara vertical
Al i dhesplamees vio desniveles de muros de carga de ks estruciura vertical

Presencia de xikifagos en elenwentos de nadera de b estruciara vedtical
Estructura Vertical Comosidn de clementos metalics de b estruciura vertical
Patabgias v degradacitn del bornsigon en o die la estmuctura vertical
| Fisuras en pilares de la estnectura vertical
Presencia de humedades y/o filiraciones on elemenios de b estruciuga vertical
Ui deficimncias en la Estroctura Verical
Fisugas yio grietas en fofjados

Fisuras win grivias en vigas
Deﬁmmchwsmlﬁm forjada

Estructura Horimontal ]-'lﬁrﬂdldrxliﬁlwmflcmdc mardera e La cstruciara hori

Cenmemida de el v metilicos de b estructuga barizontal

Pataligias v degradacion del bor msgin en clensitos de la estractira onizsontal
Hotura yio desuendimientos de elemsentos del Torjade

Presercia de humedadis yo filiraciones en el e L estruciura horizomal
Otras defickencias on la Estiuctura Horiontal

Defarmacién de aldenes de L estructura de asbi

Fisugas wio grietas en la estsctura die cubiata
Presencia de xikifagos on elemetos de maibera de L esriciara de cobiera
Cubierta Conmemidn en el v mebilicos de b eitructuraale cubierta
Patabigias v degradacion del borniigon m la estuciura de cubicons
Boturas yin desprendinentos de clemontos de la estructusa de cubicria
Presencia de humedades /o filirciones oo Ls estrucion de cobieda
Oiras deficimncias en Estnuctura die Cubiora

ienta de muros de escalra

Estrmctura de M‘]wﬁmﬁjmmmm&m
Escaleras Presencia de xibifagos on elementos de madera de L estructan de escalera
Retura vl desgrendimientos de elementos de escabenas
ﬂt:uujel'lﬂuﬂasmhf‘su-ﬂmade E&ﬁhl‘ﬁ

. mev-'ugiﬂurﬂlnsmardmlmdrhhhdlwmhﬁ
Fisugas yfo grictas en los cemramicntos de bis fachadas de patios

Fhumﬂ@mmmm
eentes alie s de ¢ i

Dnﬁrﬂmﬂnn:mdemplmkm

Cerramisnios Diegradaciin, crosidn yio riesgo de et die Jos materiabes de la fabrica de comambento
verticales: Humedade e capalaridid en los mane de cermamiento

Fachadas, Medianerias | Humedades por filtsaciones e bos mures de cemamiento, campisterias ¥ encuentir,

¥ Huecos Humedades wtaﬂmrﬁnlmmmhmwmdrmmm rgﬂm'rﬂmum
Pivsencia die vegelacion yia mioo gt {molun, marign, bacterias ) e muros de «
Diegradacion o susencia de jumias entre edificies on fachad as
Riespn de desprendimienio de clensenios adosados a L Tachadas
hﬂldihnmhrh islarnicento Brmicn en fachadas v medianerias
Otras deficiencias en los muses de cermamiente
lhumvhgiunmrﬂnwﬁrlnfxfudiscxhhﬂ

Fisuras wo grictas en revooo de Tachadas de patics
 Abombamicnto del evoco en muros de cemmansento

Humedades enrevora de muros de cermandenio
Acabados de Fachada Presencia de vegelaciin v de microarganismes (nedie, musge, badceria .} en revocn de muses de . i
Abombamicinto, degradacion. erosion de los nateriabes yio riesgo de desprondimiento del revoos de Fachadas
Diepradackin de los paneles, placas y elenentos pefabricatlos de comamiento on fachardas
| Degradacion de los anclajes de supeciin de aplacados, pancles v placas de cerramisnio

| Chras deficiencias en los acabaders de fachada:
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6.4, El edificio tiene ASCENSORES ACCESIBLES
O Mo O3l eneste caso Indicar i cuentan con Indicaclin:
- Fn BRAILLE ¥ ARABIGO en alirrelieve y a una allura entee 0,80 my 1,80 m. O Mo 0O s
| el NUMERD DE FLANTA en la jamba derecla, en sentido de salida de la cabina O Mo 0O 5i
6.5. El edificio tiene ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNETICD
OMo OS5, enesie caso indicar:
st senalizadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS: ONo  OSi
(B4, El edificlo cuenta con BANDAS SENALIZADORAS VISUALES ¥ TACTILES exigidas en el DB-SUA
O Mo OS50, eneste caso indicar si diclas BANDAS:

- Son de color contrastado con el pavimento O Mo 0 5i

- Tienen un relieve de altaa 361 mim, en caso de encontrarse en el interior del edificio mi ] O sl
Tienen un relleve de aliwea 5+1 mm, en caso de encontrarse en el exterlor del edificio O Mo O Si

- En el arrangque de las escaleras, tenen 80 cm de lengitud en el sentido de la marcha, O No m ]

anchura la del itinerario y acanaladumas perpendiculares al cje de la escalera

- Para senalizar el [TINERARIO ACCESIBLE hasta un PUNTO DE LLAMADA O No 0 5i

ACCESIBLE o hasta un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE, tienen acanaladuras
____ paralelas a la direccidn de la marcha y una anchurade 40em
6.7, El SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD PARA LA MOVILIDAD (SIA) empleado en la
sefializacion de edificio tiene las caracieristicas ¥ dimensiones que establece la Norma UNE 41501:2002, sepin grifleo
adjunto
. O No osi
OBSERVACIONES:

.lef’ |

— - -
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