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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES La Orden Hospitalaria de San Juan De Dios es propietaria de
una parcela ubicada en la barriada del Brillante, con una
superficie inscrita de 26.535,9 m 2, limita al Norte con terrenos
A. Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de que fueron de D. José Tovo, Don Antonio Mufioz y Colegio
Cérdoba de 1986: perteneciente a la institucion Teresiana; Sur, con terrenos de

D. Santiago Bonoso Mufioz y Dofa Angela Garcia Escribano
Salmoral; Este, con el Arroyo del Moro y Avda. del Brillante por
la que tiene su acceso. Dentro de la parcela descrita se
encuentra el Hospital e instalaciones complementarias del
mismo.

Con fecha 01.08.1986 (BOJA 14.08.1986) se aprueba, con
suspensiones, la Revisién del PGOU de Cérdoba (subsanacion
de deficiencias aprobada el 03.06.1987; BOJA 06.07.1987).

La citada Revision de 1986 del PGOU, en su plano de
Clasificacién y Calificacion. Alineaciones y Rasantes. Usos,
Sistemas y Gestion del Suelo, establece para el actual dmbito
la calificacién de Equipamiento Social Privado (S*).

De la parcela descrita, una porcién de 13.906m?2, situados en
su limite Este, se encuentran comprendidos en el dmbito del
Plan Especial B-1. Esta actuacién urbanistica fue objeto de
desarrollo, de oficio, por la Gerencia Municipal de Urbanismo,
el cual fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno
el 6 de mayo de 1.996.

Las particularidades especificas que se derivaban del uso
hospitalario que se venia desarrollando sobre los terrenos de
la Orden de San Juan de Dios, la conveniencia de posibilitar
su potenciacion y ampliacion y la necesidad de coordinar
estas actuaciones con las previsiones del Plan Especial en
curso motivaron la formulacién de este Convenio entre la
Gerencia Municipal de Urbanismo y la Orden Hospitalaria de
San Juan de Dios.

El Plan Especial deberia haber ordenado los terrenos
propiedad de la Orden Hospitalaria de San Juan de Dios, que
fienen una superficie aproximada de 13.906 m2, del siguiente
modo:

PRIMERO: Se contemplaria una superficie de 8.000 m2 como
suelo urbano asistemdtico, y por consiguiente fuera de

B.  Convenio de 28 de mayo de 1.997 cualquier unidad de ejecucién, asigndndole a los mismos la
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cdalificacién de equipamiento social, como una prolongacién mismo y con plena fuerza ejecutiva de las cldusulas
mds de las instalaciones actualmente existentes. establecidas en el mismo.
El resto de los terrenos propiedad de la Orden quedard C. Aprobacion Definitiva del PERI B-1:

integrado dentro de las Unidad de Ejecucién 2 delimitada por
el Plan Especial, con la denominacion de UE ARROYO DEL

MORO, con la cdlificacion de Zona Verde, en una superficie Con fecha 02.04.1998 el Pleno del Ayuntamiento de Cérdoba,
aproximada de 5.806m?2. en su acuerdo n° 193/98, aprobé definitivamente el PERI B-1,
SEGUNDO: La Orden Hospitalaria de San Juan de Dios en en base oI.chfom.ep de Aprobacpn Definitiva q’el Consejo de
virtud del convenio cede con cardcter gratuito la totalidad la Geroenc'd Municipal de Urbanismo de sesion 26.03.1.998
de los terrenos previstos en la cldusula anterior con destino a (BOP n°101, de 05.05.1998).

viales y zonas verdes, entendiéndose que con esta cesién
cumplimenta la totalidad de las obligaciones derivadas del
planeamiento atribuibles a esta institucién como propietaria
de terrenos en el dmbito delimitado, por lo que no deberd
sufragar en ningln caso gastos de urbanizacién.

TERCERO: Teniendo en cuenta la entfidad de las cesiones
efectuadas, asi como el destino de los terrenos que
permanecen en propiedad de la Orden, y dado que ésta es
una entidad privada sin dnimo de lucro la cual redliza una
funcién de interés social, el Ayuntamiento cede con cardcter
gratuito el 10% del aprovechamiento urbanistico que en
relacion con los terrenos previstos para equipamiento social
corresponderia al Municipio, de modo que dicha institucién
deviene en propietaria del 100% del aprovechamiento
susceptible de apropiacion sobre la indicada zona.

CUARTO: La Gerencia de Urbanismo se comprometidé a
incorporar al Plan Especial cuantas determinaciones fuesen D. Revisidn del Plan General de Ordenacidon Urbana de

necesarias para adaptar el citado planeamiento  al Cérdoba de 2001 (PGOU vigente):
contenido del Convenio. Este deberia quedar unido al

documento definitivo del Plan Especial de Reforma Interior de
la Unidad de Actuacion B-1, que en ese momento se estaba
tframitando, de tal modo que formara parte integrante del
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La Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de E. Adaptacién Parcial del Plan General de Ordenacién
Cérdoba de 2001 (PGOU) que fue aprobada definitivamente Urbanistica de Cérdoba a la Ley 7/2002, de 17 de
por la Consejeria de Obra Publicas y Transportes, con diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia:

suspensiones, en fecha 21.12.2001 (BOJA 22.01.2002) vy, el
Texto Refundido con subsanacion de deficiencias, en fecha
18.03.2003 (BOP 25.04.2003), recogid lo establecido por el ya

> El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria celebrada
framitado en ese momento para el PERI B-1.

el dia 1 de abril de 2009, adoptd, entre otros, los acuerdos de

Al ser un PAM (Planeamiento Aprobado previo con someter el documento de Adaptacion Parcial del Plan
Modificacién), la zonificacién para aplicacion de las General de Ordenacion Urbanistica (PGOU vigente) en el
ordenanzas serd la definida en el planeamiento aprobado municipio de Cérdoba, a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
previamente. En este caso el referenciado en el PERI B-1, para de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), a
los terrenos objeto de Convenio de fecha 28 de mayo de informacién publica, de requerir los informes sectoriales
1.997. procedentes, y de solicitar, durante el tfrdmite de informacion

publica, valoracién de la Comisién Interdepartamental de
Valoracion Territorial y Urbanistica.

Emitidos los mencionados informes sectoriales, la referida
valoracién de la Comisién Interdepartamental de Valoraciéon
Territorial y Urbanistica y resueltas las alegaciones presentadas
durante el periodo de informaciéon publica, el documento de
Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA fue aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn extraordinaria
celebrada el dia 21 de diciembre de 2009, publicdndose en el
BOP nUmero 54, de 24 de marzo de 2010.

En consecuencia, con lo anterior y de conformidad con los
preceptos de la Disposicion Transitoria Segunda de la LOUA,
halldndose adaptado el PGOU de Cérdoba a dicha Ley de
forma parcial, podrdn iniciarse y aprobarse modificaciones
del mismo que afecten a las determinaciones propias de la
ordenacién estructural, a dotaciones o a equipamientos.

En este Ultimo documento de Adaptacién Parcial del Plan
General de Cdérdoba, tampoco se altera la delimitacion del
PAM B-1 de la parcela afectada por esta innovacién, como
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puede comprobarse en el fragmento del plano 3.5.6 referente
al “Suelo Urbano y Urbanizable, Usos Globales y Sistemas
Generales”, cuyo fragmento se aporta a continuacion. En el
mismo se recoge ya como Planeamiento Aprobado el PERI.B-
1, asi como su ordenacion pormenorizada, la cual fue
aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 2
de abril de 1998.

El 20 de abril de 2007, la Junta de Gobierno Local, en sesidén
ordinaria acordd aprobar inicialmente el Modificado del PERI
B-1 (que lleva implicita una modificacién del PGOU) y el
establecimiento del sistema de compensaciéon junto con la
aprobacién inicial de los Estatutos y Bases de la futura Junta
de Compensacion. Este procedimiento estd paralizado hasta
la fecha por causas imputables a la Comision Gestora.

El PERI.B-1obtuvo aprobacién definitiva por el Pleno del
Ayuntamiento el 2 de abril de 1998.

F. Gestion y Ejecucion del PERI B-1.

Inicialmente el PERI estaba compuesto por seis Unidades de
Ejecucioén, de las que una (la UE-Il), estd siendo gestionada y
ya han sido recibidas las obras de su urbanizacion y, otras dos,
las Unidades V 'y VI, serdn gestionadas mediante
Expropiacién.
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2. OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS

Para un futuro inmediato, el Hospital de San Juan de Dios, pretende
alcanzar una serie de objetivos especificamente orientados a
consolidar sus funciones de indudable interés general para la
ciudad de Cérdoba.

Dichos objetivos son los siguientes:

- Consolidacién del Hospital como referencia a nivel de Andalucia y
nacional.

- Consolidacién de las acreditaciones de calidad obtenidas para
continuar proporcionando un servicio éptimo a la comunidad.

- Ampliacion de las instalaciones para un mejor desarrollo de la
actividad médica y mayor comodidad para el paciente.

- Potenciar el departamento de investigacion y desarrollo.

- Ubicar el nuevo desarrollo urbanistico de forma coherente con la
ordenacién urbanistica y de forma estratégica.

- Plasmar un modelo de equipamiento dotacional privado,
potenciando la funcionalidad territorial de éste como verdadero
centro de servicios, no sélo a nivel municipal sino autondédmico vy
nacional.

- Compatibilizar los usos, actividades y edificaciones en relaciéon
con el entorno, acotando y dimensionando los mismos, para
conseguir la efectiva coherencia funcional del conjunto.

El logro de estos objetivos supondrd la definicién de un programa
funcional propio y caracteristico de este tipo de centros,
caracterizados por necesidades muy particulares y concretas, cuyo
desarrollo requerird de la construccion de un edificio sobre la
superficie  rasante  del aparcamiento, con capacidad

suplementaria a la permitida por la ordenacidn urbanistica en vigor
para la ordenanza aplicable sobre dicha parcela. Lo anterior sin
perjuicio de la adaptacion del nuevo espacio edificable en cuanto
a su organizacion a la ordenanza de zona dominante en el entorno.

El cumplimiento de los objetivos marcados anteriormente en nada
altera la ordenacidén pormenorizada del PERI.B-1 que obtuvo
aprobacién definitiva por el Pleno del Ayuntamiento el 2 de abril de
1998.

3. OBJETO DE LA INNOVACION

El presente documento tiene por objeto incorporar a la ordenacion
establecida por el vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Cdrdoba, las determinaciones precisas para:

a) Cumplimentacién del Convenio Urbanistico de 1997 en su
totalidad, normalizando y formalizando las cesiones de viales y
espacios verdes.

b) Regularizacién del Equipamiento Dotacional Privado en su
totalidad (§*)

c) Recalificacion parcelas existentes en el dmbito de uso lucrativo
residencial a uso de Equipamiento Dotacional Privado (S*) derivada
del Convenio de 28 de mayo de 1.997.

d) Implantacién de pasarela desde el Hospital hasta edificio
colindante de uso residencial, unifamiliar aislada, y destino del
edificio a usos ligados al Hospital.

e) Ampliacién del drea destinada a servicio Hospitalario,
consolidando el Centro como Hospital de referencia a nivel de
Andalucia, consolidando las acreditaciones de calidad, ampliando
las instalaciones para un mejor desarrollo de la actividad médica y
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mayor comodidad para el paciente, potenciar el departamento
de investigacién y desarrollo y en definitiva plasmar un modelo de
Equipamiento Dotacional Privado potfenciando la funcionalidad
territorial de éste como verdadero centro logistico y de servicios a
nivel municipal y autonémico.

f) Normalizacién del Equipamiento y demds terrenos destinados a
Equipamiento en el Registro de la Propiedad.

4. AMBITO

La nueva ordenacién se plantea sobre el dmbito del actual
equipamiento social privado, destinado a Hospital, es decir, sobre
los 26.535 m2 de superficie propiedad de la Orden Hospitalaria de
San Juan de Dios y en concreto sobre los 13.906 m2, de los cuales
5.906 fueron objeto de cesidon a la Administracidn Municipal en
virtud del Convenio de fecha 28 de mayo de 1997, y 8000 metros
calificados de Equipamiento.
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5. JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS, estd ubicada en la
Avda. Brillante nUmero 106. En este edificio sdlo se realizan consultas
y pruebas diagndsticas.

Con el tiempo, se ampliaron las actividades a desarrollar,
constituyéndose el hospital, en este edificio se realizan actualmente
las distintas intervenciones quirlrgicas.

En el presente, las instalaciones resultan insuficientes para la labor
que se desarrolla, por lo que es necesaria la ampliacion del
Hospital. Para ello, se pretende construir un nuevo edificio en la
cota superior del edificio actual de aparcamiento.

Se frata por tanto de lograr un conjunto de espacios funcionales y
seguros para que los profesionales del Hospital puedan alcanzar la
excelencia en el desarrollo de su actividad de consultas y pruebas
diagnésticas, y donde quede garantizado la seguridad,
accesibilidad y confortabilidad tanto de trabajadores como de
pacientes.

Las parcelas afectadas forman un dmbito continuo, EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL PRIVADO, HOSPITAL.

La conveniencia y oportunidad de la modificacién residente en el
interés para la comunidad que supone la consolidacién vy
ampliacién en la ciudad de un Hospital con estas caracteristicas,
favoreciendo la nueva ordenacién su caracterizacién como centro
de referencia tanto a nivel de Andalucia, como a nivel nacional en
su especialidad.

De este modo queda suficientemente justificado el interés general
de la propuesta, y que se apuesta, indudablemente, por el
establecimiento de una experiencia planificada de desarrollo en un
drea que permita a la sociedad percibir algunos de los beneficios
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que pueda reportar un Centro de estas caracteristicas, pero que, al
mismo tiempo, constituya una actuacién urbanistica ejemplar en la
consideracién de los valores y condicionantes del entorno en el que
se pretende insertar.

Esta opcidon permitird generar un proyecto arquitectdnico
respetuoso con su entorno al quedar asegurada, en cumplimiento
de la normativa de aplicacién, la mdxima integracién en el mismo.

Asimismo, la propuesta guarda la necesaria coherencia con la
ordenacién urbanistica establecida por el PGOU para el suelo
urbano de Cérdoba vy, particularmente, para el barrio de "Bl
Brillante", en el cual coexisten con los terrenos edificables adscritos
a las diferentes ordenanzas de vivienda unifamiliar aislada (UAS),
distintos usos dotacionales, tanto publicos como privados,
reconocidos por el Plan General mediante el establecimiento para
los mismos de un destino dotacional (publico o privado) a los cuales
se afade el dmbito afectado por la nueva ordenacion,
colaborando ésta positivamente en la caracterizacion del barrio
como espacio social, econdmico y vivido, y por tanto en la mejora
de su modelo urbanistico desde la dptica del interés general.

Con la nueva ordenacién se complementa y mejora el modelo de
ciudad por medio de la creacidbn de un nuevo espacio
expresamente destinado al USO DOTACIONAL PRIVADO, dentro de
los espacios ya existentes. La ampliacion permitird el logro de los
objetivos perseguidos por el Hospital, déndose respuesta a las
nuevas y emergenfes demandas de desarrollo de las instalaciones
actuales.

Debido a la escasa entidad del dmbito afectado (una parcela de
0,1 hectdrea) la superficie afectada no precisa de un incremento o
mejora de dotaciones (con la nueva ordenacién ademds se
generarian nuevos espacios destinados a la asistencia y prestacion
a la comunidad de servicios médicos o quirlrgicos) ni de los
servicios publicos y de urbanizacién existentes, por lo que no
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procede su reconocimiento como drea homogénea respecto al
aprovechamiento preexistente (articulo 45.2.B)c) de la LOUA).

En cuanto al incremento de edificabilidad, derivada del cambio de
cdlificacién de la parcela catastral 2773366UG4927500011P, dicha
accion no comportard un aumento del aprovechamiento objetivo
superior al diez por ciento del preexistente.

Segun dispone el articulo 59.2 de la LOUA, "se entiende por
aprovechamiento objetivo la superficie edificable permitida por el
planeamiento general o los instrumentos que lo desarrollen sobre un
terreno dado, medida en metros cuadrados de techo ponderados
en funcién del valor de repercusion correspondiente al uso,
tipologia y edificabilidad atribuidos al mismo".

En el barrio de "El Brillante" coexisten con los suelos lucratfivos UAS,
que son los mds abundantes, distintos usos dotacionales privados
(ademds de otros publicos), correspondiendo a los segundos
valores de repercusion  sustancialmente inferiores a  los
caracteristicos de las ordenanzas residenciales debido a las
limitaciones de uso inherentes a su destino urbanistico, a los
problemas de adaptacion a nuevos programas funcionales de
distintos o semejantes usos dotacionales que presentan las
edificaciones ya existentes, etc., circunstancias de las que deriva su
dificil comercializacién.

Por tanto con la nueva ordenacién no se produce el supuesto
previsto en el arficulo 45.2B.c) de la LOUA, al ser el
aprovechamiento objetivo de la nueva cdlificacién, expresado en
meftros cuadrados de techo ponderados por cada mefro cuadrado
de suelo sensiblemente inferior al correspondiente a la UAS-2, no
mutando a suelo urbano no consolidado los terrenos afectados.

Respecto a la ampliacién del Equipamiento preexistente (4.500 m2t)
cabe senalar lo siguiente:

La Ordenanza de Equipamiento se caracteriza por ser una
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ordenanza de edificacion independiente del resto, de ambito
espacial disconfinuo y con localizacion en el entframado del resto
de ordenanzas, reconoce y/o propone la ubicacion de los
“equipamientos” en el tejido de la ciudad, constituyendo aquéllos
un papel fundamental de “hitos” con mayor o menor expresidon en
el paisaje urbano.

Consecuentemente la ordenanza que desarrolla los equipamientos,
una vez establecido el modelo de ordenacion del Plan General de
Ordenacién Urbanistica vigente, es una ordenanza con un cierto
grado de discrecionalidad en cada proyecto, permitiendo abordar
la edificacion del equipamiento, con sus requerimientos funcionales
y formales especificos.

Necesariamente, ese grado de flexibilidad de la ordenanza de
equipamientos, exige un ejercicio de proyeccién y de andlisis.

Cuestion importante es que esta flexibilidad (discrecional, siempre
motivada vy justificada) en el establecimiento de algunos de los
parametros en la busqueda del mejor papel como hito en el
paisaje urbano, es posible ya que, en principio, no se dirimen
aprovechamientos urbanisticos lucrativos, sino que se trata de
Equitamiento o SIPS, tratando de igual forma el PGOU vigente los
Equipamientos publicos y privados.

Los Equipamientos, ya sean publicos o privados se regulan en fres
articulos:

Articulo 13.13.1. Definicion
Comprende el sistema de equipamiento comunitario todos aquellos

cenfros al servicio de la poblacion destinados a los usos que se
relacionan en las Normas de este Plan en su titulo de Usos.

INNOVACION PGOU CORDOBA "ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS”

Como tales se recogen los ya existentes o en ejecucion y los que en
desarrollo del Plan se establezcan de nueva construccion.

Articulo 13.13.2. Indice de edificabilidad de los equipamientos

I. En el suelo urbano la edificabilidad maxima en los distintos
centros sera:

- Para todas las pormencorizaciones de este uso, el que se derive del
programa propio de la instalacion de acuerdo con la legislacion
sectorial aplicable.

- En todo caso la organizacion del espacio edificable se adaptard
a la ordenanza de zona dominante en el entorno.

2. Las parcelas destinadas a estos usos procedentes de un
planeamiento de desarrollo aprobado, tendrdn las condiciones
edificatorias que para estas haya establecido el citado
planeamiento.

3. En aquellos casos en los que un cenfro de EQ se localice entre
zonas de ordenanza distinfas, un informe previo municipal
determinara la  ordenanza de referencia  solucionando
adecuadamente la organizacion espacial, implantacion, relacion
con el entorno, conformacion de espacios publicos, accesos, etc.,
sin rebasar los limites de competencia propios de un Estudio de
Detalle.

Articulo 13.13.3. Ejecucion y Planeamiento

La ejecucion, reforma o ampliacion de los Equipamientos
Comunitarios que por sus especiales caracteristicas dimensionales,
de incidencia de la trama urbana, demandas exfraordinarias de
aparcamiento u otros servicios urbanos, asi como viales de acceso,
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etc. deberan desarrollarse mediante un Plan Especial si el Excmo.
Ayuntamiento asi lo estima a la vista de la incidencia de las
condiciones urbanas antes referidas.”

Conforme viene establecido en el arficulo 13.13.2.1., la
edificabilidad, no viene prefijada, ni con un indice concreto mt/ms,
ni determinada por otros parametros, como ocupacion, altura,
separacion a linderos etc. Y esto es asi, porque el apartado
siguiente del 13.13.2.1., solo determina que “la organizacion del
espacio edificable se adaptara a la ordenanza de zona dominante
en el entorno.

Asi pues, no viniendo tasada la edificabilidad, pudiendo en
principio ser menor o mayor que la de la zona correspondiente, hay
que modular otfros aspectos o parametros definidores del edificio
de equipamiento, como alineaciones, altura, ocupacién, etc., en
un ejercicio de discrecionalidad motivada vy justificada.

En ese sentido se habilita, el estudio previo con informe municipal
del apartado 3 del articulo 13.13.2., y el articulo 13.13.3., con la
prevision de planes especiales.

No obstante, el grado de discrecionalidad, conviene precisar
algunas cuestiones sobre el indice de edificabilidad de los
Equipamientos:

El articulo 13.13.2.1 deriva su fijacion al “Programa Funcional” y a la
“Legislacion Sectorial”, y siendo asi, no existe mas remedio que
aplicar dicha norma, exigiendo una justificacion de dicha
edificabilidad en la propuesta.

Del mismo modo, ante una propuesta concreta, habra que
desvelar el resto de parametros, primando en la valoracion lo
referido en el apartado 2° del mismo articulo, en cuanto a la
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organizacion del espacio edificable y la ordenanza de zona, siendo
lo mas definidor el modo de implantacion, aqislado o entre
medianeras, las alineaciones conformando o no fachada a via
publica, la altura, la conformacion de espacios publico etc.

La valoracion de todos estos aspectos, llevara a su fijacion para el
objetivo de imagen urbana adecuada.

Este ejercicio de conveniencia y oportunidad, puede requerir en
determinados casos, procedimientos de participacion y/o difusion
previstos en el articulado como ya se ha dicho, estudios de detalle,
planes especiales, u otros que se arbifren segin los casos, sobre
todo para los Equipamientos no existentes.

LA ORDENANZA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y SU RELACION
CON EL ARTICULO DE “EDIFICIOS SINGULARES" ARTICULO 13.2.26.3)

Lo ordenado para los equipamientos, es una ordenanza de zona
con caracter espacialmente disconfinuo y de aplicacion a
edificaciones o usos que se ejecuten en suelo asi calificado (EQ y
EQ*) del Plan General vigente, o en suelos sobrevenidos asi
calificados por el planeamiento de desarrollo.

Como hemos visto, la ordenanza de EQ tiene suficiente flexibilidad
de parametros para dar cabida a distintos, a veces muy distintos
usos pormenorizados de equipamiento, con sus requerimientos
funcionales y sectoriales, con el limite en fodo caso de su buena
insercion en el paisaje urbano, en su papel de hito arquitectonico-
urbanistico en la conformacion de la identidad de la ciudad vy sus
partes.

Sin  embargo, lo reglado en el articulo “13.2.26.3.- Casos
particulares, edificios singulares” lo es dentro del Capitulo Il del Titulo
Xlll, que desarrolla normas generales de edificacion, dentro de las
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condiciones o determinaciones generales de suelo urbano, que
anteceden y son de aplicacion a todas las ordenanzas de zona.

Es pues una cuestion que depende en su aplicacion de las
“Singularidades” infrinsecas de un determinado edificio y uso, una
vez justificada su necesidad ineludible de conformar una solucion
arquitectonica distinta y para y sobre todo en “Edificaciones para
uso publico promovidas por la Administracion, entfidades de
derecho publico y otras con fines no lucrativos”.

Por tanto, no depende para su aplicacion de la calificacion del
suelo y su ordenanza, sino de sus necesidades ineludibles sectoriales
y/o funcionales, y solo para las entidades relacionadas en el
articulado.

Puede darse el caso de un suelo calificado EQ o EQ*, y que la
propuesta concreta cumpla ademds las condiciones del articulo
(13.2.26.3) necesitando de soluciones arquitectonicas “Singulares”,
exonerando del estricto cumplimiento de parametros, pero es que
esto ya se preve en la ordenanza “EQ", y aungque no son cuestiones
incompatibles, pueden solaparse, tienen el limite comun de la
solucion adecuada al paisaje urbano e imagen de ciudad.

En los casos de suelos no calificados de “"EQs”, el Plan General se
cubre en las exigencias al promotor al relacionarlos siempre sin
animo de lucro.

EN CONCRETO PARA LA AMPLIACION DEL HOPITAL SAN JUAN DE
DIOS

El Articulo 13.13.2 en su apartado 1, primer pdrrafo libera del
cumplimiento del indice de edificabilidad que se derive de una
ordenanza, tomando como referencia “el que se derive del
programa propio de la instalacién de acuerdo con la legislaciéon
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sectorial aplicable”.

Sin embargo, en su segundo pdrrafo, limita el volumen y su forma
de la siguiente manera:

“La organizacion del espacio edificable se adaptard a la
ordenanza de zona dominante en el entorno”.

La lectura y aplicacién compatible de ambos preceptos se hace
sefalando que el 2° pdrrafo en su “limitacion” sélo vincula a lo que
dice: "La organizacion del espacio edificable”, no a ocupacién,
altura, distancia exacta a linderos publicos y privados... etc. pues

ello nos llevaria ineludiblemente al indice prefijado de edificabilidad
de la ordenanza, entrando en contradiccion con el 1er pdrrafo.

Para poder desarrollar un SIPS, por tanto, hay que entender que “la
organizacién del espacio edificable” se refiere a una cuestion
bdsica, sustancial e invariante en un modelo urbanistico como son
los modos de implantacién, aislados, entre medianeras, etc.
teniendo que valorar en cada caso la mejora de la propuesta en
relacién con el entorno y su papel en la imagen urbana.

La interpretacion de pardmetros concretos de la ordenanza que se
tome como referencia llevaria también al absurdo de negar
licencia a edificios SIPS o equipamientos que por su programa
funcional se desarrollen en dos plantas (iglesias, colegios, centros
deportivos etc.), implantados en zonas de ordenanzas con altura
minima prefijada (PB+5) tan vinculante como la mdxima de
cualquier ordenanza.

Se exige pues del informe municipal un andlisis concreto de cada
caso, atendiendo a las condiciones del entorno de parcela,
morfologia urbana, topografia, imagen de la ciudad. No olvidemos
que los equipamientos son necesariamente hitos y referentes del
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paisaje urbano.

En este caso concreto, estamos ante un “edificio existente con
especiales caracteristicas dimensionales” cuya ampliacién ha de
ser consecuente y en contfinvidad morfolégica, estructural vy
funcional con el existente.

Por otro lado aplicar el criterio expuesto de usar pardmetros
concretos de UAS (en este caso), a la ampliaciéon dejaria
automdticamente y en coherencia, fuera de “ordenanza” al menos
al actual edificio-hospital, la Arruzafa (parador), a EMACSA,
cuestion que desde luego no propone el Plan General de
Ordenacién Urbanistica vigente.

También se sefiala que la posibilidad invocada de redaccién de un
plan especial en desarrollo del Arficulo 13.13.3, queda cubierta en
este caso con el Plan Especial B-1 y ahora en la presente
Innovacién, recogiendo ésta en su ordenacién la calificacion EQ*
ampliada del Hospital, y previendo por tanto dicha incidencia.

No obstante, pareceria mds adecuado para garantizar el proceso
de proceder a su trdmite mediante lo estipulado en el Articulo
13.2.26 (Casos particulares. 3.- edificio singulares) previa la garantia
de la enfidad promotora de su encaje en los supuestos de dicho
articulo.

6. ORDENACION INICIAL

El planeamiento urbanistico general vigente en el municipio de
Cérdoba lo constituye la Revisibn-Adaptacién del Plan General de
Ordenacién Urbana aprobada definitivamente por Resolucién de
21 de diciembre de 2.001 de la Consejeria de Obras Publicas y
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Transportes de la Comunidad Auténoma de Andalucia (publicada
en el BOJA nimero 9, de 22 de enero de 2.002; ordenanzas
publicadas en su integridad en los Boletines Oficiales de la Provincia
de 29 de enero y 8 de febrero de 2,002, niUmeros 19 y 27
respectivamente).

Por Resolucion de la Consejeria 18 de marzo de 2003, se aprueba el
Texto Refundido del PGOU (TR-PGOU), redactado en cumplimiento
de la Resolucién de 21 de diciembre de 2001.

El Excrno. Ayuntamiento Pleno, en sesidn extraordinario celebrada
el dia 21 de diciembre de 2009, adoptd el acuerdo de aprobar el
documento de Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA (BOP
numero 54, de 24/03/2010).

Los ferrenos que integran el dmbito afectado por la innovaciéon
pertenecen al suelo urbano.
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7. ORDENACION MODIFICADA

a) La ordenacion resultante del presente proceso de Innovacién
del PGOU consiste en la calificacién como dotaciéon privada (EQ*)
del suelo de ftitularidad de la Orden Hospitalaria de San Juan de
Dios, correspondientes a la parcela catastral
2773366UG4927S00011P;

b) Redelimitacion del PERI B-1 y cesidn de los 5.906 m2s destinadas a
viales y zonas verdes, que ya aparecen en el PGOU 2001 vigente,
que habrd de formalizarse en documento de gestion
correspondiente.

c) Cdlificacion de EQUIPAMIENTO PRIVADO la franja de UAS situada
al sureste de la delimitacion del PERI B-1.

d) Conexién mediante pasarela con la parcela UAS-3 al Norte del
Equipamiento.

e) Locdlizacién de la nueva ampliacion en la rasante del
aparcamiento ejecutado con licencia provisional 24/2006.

f) Cémputo total del Equipamiento.

A

Hacienda electronica
local y provincial

AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

P1402100J
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8. CONTENIDO DOCUMENTAL

Conforme a lo dispuesto por la LOUA en su articulo 36.2.b), la
presente innovacién del Plan General se formaliza mediante el
contenido documental, escrito y grdfico, adecuado e iddneo para
el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, que es el
siguiente:

- MEMORIA
- ANEXO: RESUMEN EJECUTIVO
- PLANOS (de informacién y ordenacién, inicial y modificada)

Asimismo, la innovacién integra los siguientes documentos
refundidos parciales, sustitutivos de los correspondientes del PGOU
en vigor, en los que se contfienen las determinaciones aplicables
resultantes de la nueva ordenacién:

- Hoja N® de orden 11 del plano de Calificacién, Usos y Sistemas:
Documento refundido parcial de octubre de 2012.

9. CARACTER, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

Conforme a lo dispuesto por la LOUA en su articulo 38.1, en relacién
con el 37.1 y 2, la presente Innovacion cabe considerarla como
Modificacién del PGOU, al contener alteraciones de este
instrumento que no suponen Revisidn, ni Revisidén Parcial del mismo,
por cuanto éstas no afectan de modo sustancial a la ordenacion
esfructural, ni integral, al modelo, al conjunto de sus
determinaciones, o a las establecidas para una parte del mismo,
que quepa considerarlas como un conjunto homogéneo, por su

INNOVACION PGOU CORDOBA "ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS”

josé antonio ruiz villén; joaquin lugue ledn

dmbito territorial de afeccién o por el propio cardcter de éstas, o
de ambas a la vez.

En relacion con lo anterior, el vigente Texto Refundido de la Revisidon
del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba regula en el
articulo 1.0.6. de su Titulo Primero las Modificaciones del Plan
General, considerando como “Modificacion de Elementos” del Plan
General aquella alteracién de sus determinaciones que no
constituya supuesto de revisibn conforme a lo dispuesto en estas
Normas y, en general, las que puedan aprobarse sin reconsiderar la
globalidad del Plan o la coherencia de sus previsiones por no
afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la estructura general y
orgdnica del territorio o a la clasificacién del suelo.

En el presente caso, segun lo establecido en el punto 3 del citado
articulo, estamos en el tipo de Modificaciéon de Elementos del Plan
General en el que no se altera la estructura general y orgdnica del
territorio, ni se afecta a la clasificacién del suelo o al Suelo No
Urbanizable, por lo que hay que considerarla como “Modificacion
Puntual™.

La competencia para la formulacién de esta modificacién
corresponde al Ayuntamiento de Coérdoba, por tratarse de un
instrumento de planeamiento de dmbito Municipal, ello segin lo
dispuesto por la LOUA en su articulo 31.1.A), a).

La competencia para la aprobaciéon definitiva de esta
modificacién corresponde al Ayuntamiento de Cérdoba, segun lo
previsto por el articulo 31.2.B) a) del antes citado texto legal, por
fratarse de una innovacidén de planeamiento general que no
afecta a la ordenacién estructural.

El procedimiento al que debe someterse la presente Modificacion
del PGOU, serd el previsto en los articulos 32 y 36 de la LOUA vy los
correspondientes del Reglamento de Planeamiento.

MEMORIA
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10. ACTIVIDAD DE EJECUCION

La aprobacién de esta innovacion legitimard de modo directo la
ejecucion de la nueva ordenacién sin necesidad de planeamiento
de desarrollo.

11. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Valoracién econémica:

Nueva edificacion: 9.000.000€
TOTAL COSTES OPERACION: 9.000.000€
Agentes inversores previstos:

Financiacién privada
9.000.000€

Légica secuencial (plazo mdximo para edificacién de solares
no edificados): Ejecucién de obras: 7 afos desde la
aprobacién definitiva de la Innovacién.

Fdo.: José Antonio Ruiz Villén

Arquitecto

NOMBRE Firmado digitalmente
por NOMBRE LUQUE

LUQUE LEON ' |EoN JoAQUIN - NIF
JOAQUIN - NIF 30459373J

Fecha: a1
30459373) 1?:61 1?):3303(;11'(1026

Fdo.: Joaquin Lugue Ledn

Abogado
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ANEXO Il: CONVENIO DE 28 DE MAYO DE 1997

* GERENCIA & VRBANISMO
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

CONVENIO RELATIVO A LA ORDENACION Y EJECUCION DE LOS
TERRENOS PERTENECIENTES A LA' ORDEN HOSPITALARIA DE SAN
JUAN DE DIOS, UBICADOS DENTRO DE LA UNIDAD DE ACTUACION B-1
DELIMITADA POR EL VIGENTE PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA, A INCLUIR DENTRO. DEL',PLAN ESPECIAL QUE SOBRE LA
MISMA SE TRAMITA ACTUALMENTE ANTE ESTE, AYUNTAMIENTO.

En Cérdoba, a veintiocho de Mayo de mil novecientos noventa y siete,
REUNIDOS

De una parte D. LUIS MARTIN LUNA, en su calidad de Presidente de la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, segin
consta en acuerdo adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion

celebrada el 20 de Julio de 1.995, Organo Municipal competente para la ejecucion

w0130 (7 de las actuaciones urbanisticas del Ayuntamiento de Cérdoba.

Y de otra, FRAY ANGEL LOPEZ MARTIN, mayor de edad con D.N.I.,

=
= n 30.428.389, en representacion de la Orden Hospitalaria de San Juan de Dios,
[o4)

vt .. . M . . . .
s T % representacion que se acredita con copia de la escritura autorizada por el Notario

de Sevilla D. Felix Monedero Gil ef dia 19 de Julio de 1.995, bajo el ndumero de su
protocolo 2.788.

EXPONEN

] Que la Or‘den Hospitalaria de San Juan de Dios es propietaria de una
parcela ubicada en la barriada del Brillante, con una superficie inscrita de
26.535,9 m2, limita al Norte con terrenos que fueron de D. José Tovo, D.
Antonio Muifioz y Colegio perteneciente a la Institucién Teresiana; Sur,
con terrenos de D. Santiago Bonoso Mufioz y Diia. Angela Garcia
Escribano Salmoral; Este, con ¢l Arroyo del Moro y Oeste, con los
terrenos de D. Santiago Bonoso y Avda. del Brillante por la que tiene su
acceso. Dentro de la parccla descrita se encuentra el Hospital de San

Rafael e instalaciones complementarias del mismo.

= (P14 -
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GERENCIA 4. VRBANISMO
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

= . )

CONVENIO RELATIVO A LA ORDENACION Y EJECUCION DE LOS
TERRENOS PERTENECIENTES A LA. ORDEN HOSPITALARIA DE SAN
JUAN DE DIOS, UBICADOS DENTRO DE LA UNIDAD DE ACTUACION B-1
DELIMITADA POR EL VIGENTE PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA, A INCLUIR DENTRO. DEL-PLAN ESPECIAL QUE SOBRE LA
MISMA SE TRAMITA ACTUALMENTE ANTE ESTE AYUNTAMIENTO.

En Cordoba, a veintiocho de Mayo de mil novecientos noventa y siete
REUNIDOS

De una parte D. LUIS MARTIN LUNA, en su calidad de Presidente de la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cordoba, segiin
consta en acuerdo adoptado por el Excmg. Ayuntamiento Pleno en sesion

celebrada el 20 de Julio de 1.995, Organo Municipal competente para la ejecucion

1 U0
j L 10 (™ de las actuaciones urbanisticas del Ayuntamiento de Cérdoba.
> 7 m.x] =
cgf R 4 (D Y de otra, FRAY ANGEL LOPEZ MARTIN, mayor de edad con D.N.I,
r

(.E n® 30.428.389, en representacion de la Orden Hospitalaria de San Juan de Dios,
sﬁ ey gf representacién que se acredita con copia de la escritura.autorizada por el Notario
de Sevilla D. Felix Monedero Gil el dia 19 de Julio de 1.995, bajo el niunero de su
protocolo 2.788.

EXPONEN

Que la Or‘den Hospitalaria de San Juan de Dios es propietaria de una
parcela ubicada en la barriada del Brillante, con una superficie inscrita de
26.535,9 m2, limita al Norte con terrenos que fueron de D. José Tovo, D.
Antonio Muioz y Colegio perteneciente a la Institucién Teresiana; Sur,
con terrenos de D. Santiago Bonoso Mufioz y Diia. Angela Garcia
Escribano Salmoral; Este, con el Arroyo del Moro y Oeste, con los

terrenos de D. Santiago Bonoso y Avda. del Brillante por la que tiene su

acceso. Dentro de la parcela descrita se encuentra el Hospital de San A
Rafael e instalaciones complementarias del mismo.
= oAas
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GERENCIA ¢« VRBANISMO
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

2°

De la parcela descrita, una porcién de 13.906 m2. situados en su limite
Este, se encuentran comprendidos en el ambito del Plan Especial B-1. Esta
actuacién urbanistica est4d desarrollandose de oficio por la Gerencia
Municipal de Urbanismo, habiéndose redactado un Plan Especial de
Reforma Interior, el éual fue aprobado inicialmente por el Excmo.

o Ayuntamiento Pleno el 6 de Mayo de 1.996.

3 Las particularidades especificas que se derivan del uso hospitalario
que se viene desarrollando sobre los terrenos de la Orden de San Juan de
Dios, la conveniencia de posibilitar su potenciacién y ampliaciéon y la
necesidad de coordinar estas actuaciones con las previsiones del Plan
Especial en curso motivan la formulacién del presente convenio entre la
Gerencia Municipal de Urbanismo y la Orden Hospitalaria de San Juan de

Dios estableciéndose al respecto las siguientes:

CLAUSULAS

N PRIMERA .-

El Plan Especial ordenara los terrenos propiedad de la Orden
Hospitalaria de San Juan de Dios -que tienen una superficie aproximada, como ya

se ha dicho de 13.906 m2.-, del siguiente modo:

a) Se contemplara una superficie de 8.000 m2, clasificados como suelo
urbano asistematico, y por consiguiente fuera de cualquier Unidad de
Ejecucion, asignandole a los mismos la calificacion de equipamiento

social, como una prolongacién mas de las instalaciones actualmente

existentes.
b) El resto de los terrenos propiedad de la Orden quedara integrado
" : C oy pn “h . d
dentro de la Unidad de Ejecucion 2 delimitada por el Plan Especial, con la
denominacion de U.E.-Arroyo del Moro con la calificacion de Zona Verde,
en una superficie aproximada de 5.806 m2.
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GERENCIA ¢. VRBANISMO
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

“Municipio, de modo que dicha institucién deviene en propietaria del 100% del

SEGUNDA-

La Orden Hospitalaria de San Juan de Dios en virtud del presente
convenio cede con caricter gratuito la totalidad de los terrenos previstos en la
clausula anterior con destino a viales y zonas verdes, entendiéndose que con esta
cesion cumplimenta la totalidad de las obligaciones derivadas del planeamiento

atribuibles a esta institucién como propietaria de terrenos en el ambito delimitado,

/\/ por lo que no debera sufragar en ningun caso gastos de urbanizacion.

ERCERA .-

Teniendo en cuenta la entidad de las cesiones efectuadas, asi como el

destino de los terrenos que permanecen en propiedad de la Orden y dado que ésta

o

es una entidad privada sin 4nimo de lucro la cual realiza una funcién de interés

:-_ﬂ,§0‘c'ia'l, al amparo de lo dispuesto en el art. 286.2 del T.R. L.S., el Ayuntamiento de

Cérdoba cede con cardcter gratuito el 10% de Aprovechamiento Urbanistico que

~|€n relacioén con los terrenos previstos para equipamiento social corresponderia al

aprovechamiento susceptible de apropiacion sobre la indicada zona.
CUARTA .-

La Gerencia de Urbanismo se compromete a incorporar al Plan
Especial cuantas determinaciones sean necesarias para adaptar el citado

planeamiento al contenido del presente convenio urbanistico.
QUINTA.-

El presente Convenio quedara unido al documento definitivo del Plan
Especial de Reforma Interior de la Unidad de Actuacién B-1, que actualmente se
tramita ante este Ayuntamiento, de tal modo que forme parte integrante del mismo

y tengan plena fuerza ejecutiva todas las clausulas aqui establecidas.
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?
Y para que conste y en prueba de conformidad firman el presente
7 ~

Convenio en el lugar y fecha expresado, por triplicado ejemplar ante la presencia

del Secretario General de la Gerencia de Urfanismo.

EL PRESIDENTE, EL REPRESENTANTE DE LA ORDEN

HOSPITALARIA RE SAN JUAN DE DIOS

Fdo.: Luis Martin Luna

EL SECRETARIO DE LA GERENCIA
\

&

i‘

&
Fdo.: Jaime Camacho Camacho oy i &
VREANTEM@

PLAZA DE COLON, 22, 23 14001 CORDOBA -

4

TELEFONOS 4852 68 - 4852 69 - 48 5289 - FAX 473359
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PLANOS: Situacion
Ordenacion inicial calificacion
Ordenacién inicial gestion
Ordenacién modificada gestion

Ordenaciéon modificada gestiéon

Hoja N® de orden 11 del plano de Calificacion,
Usos y Sistemas: Documento refundido parcial de
octubre de 2012.
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Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacion del sello electrénico de 6rgano de la Hacienda Electrénica Provincial:
https://sede.malaga.es/normativa/procedimiento_creacion_utilizacion_sello_electronico.pdf

Acuerdo de adhesion de la Excma. Diputacion Provincial de Malaga al convenio de colaboracion entre la Administracién General del
Estado (MINHAP) y la Comunidad Autbnoma de Andalucia para la prestacién mutua de soluciones béasicas de Administracién Electronica
de fecha 11 de mayo de 2016:

https://sede.malaga.es/normativa/ae_convenio_j_andalucia_MINHAP_soluciones_basicas.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



