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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

Num. 2.957/2023

Rfa. Planeamiento/MJBH/4.1.3 — 2/2021
Help 2021/48600
EDICTO

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, en sesion ordi-
naria, celebrada el dia 20 de abril de 2023, adopt6 acuerdo por el
que se APRUEBA DEFINITIVAMENTE la INNOVACION-MODIFI-
CACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL O-5 “Camino de Turru-
fiuelos” en el &mbito de la PARCELA 1.1, promovido por la enti-
dad mercantil FUNDACION CONSTRUCTORA DE VIVIENDAS
CONVISUR E.B.C, y que consta del siguiente tenor literal:

“PRIMERO. Aprobar Definitivamente el Documento de INNO-
VACION MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL O-5
“Camino de Turrufiuelos”en el &mbito de la PARCELA 1.1, promo-
vido por la Entidad FUNDACION CONSTRUCTORA DE VIVIEN-
DAS CONVISUR E.B.C., redactado por don Antonio Ruiz Roldan
y don Jesus Fernandez Martinez, (Arquitectos) y con Cédigo Se-
guro de Verificacion:

eb5584a5a427h453343590de2b1653c6319a7577.

SEGUNDO. Depositar el documento aprobado en el Registro

Jueves, 20 de Julio de 2023

Administrativo Municipal (articulo 82 LISTA y articulo 9 del Decre-
to 2/2004, de 7 de enero), constituido por acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno, de 5 de febrero de 2004 (BOP n° 51, de 5
de abril de 2004).

TERCERO. Remitir el presente acuerdo junto con copia diligen-
ciada del documento aprobado definitivamente a la Delegacion
Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda para su inscripcién en el Registro de Ins-
trumentos de Planeamiento de Andalucia (Unidad Registral de
Cérdoba).

CUARTO. Una vez que se certifique el deposito en dichos Re-
gistros, publicar el acuerdo de aprobacion definitiva, junto con el
articulado de las normas urbanisticas/texto de las ordenanzas en
el Boletin Oficial de la Provincia, para su entrada en vigor; asi co-
mo en el portal de Transparencia del Ayuntamiento del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba, y a la Oficina de Informéatica de la Ge-
rencia Municipal de Urbanismo para su publicacién en su web -
apartado de transparencia”.

Director General de Hacienda
Adscripcion funciones Gerente GMU, por acuerdo
nim. 1417/22 de JGL de 7 de diciembre de 2022

Fdo. José Joaquin Serrano Ortega

Cérdoba, 3 de julio de 2023. Firmado electrénicamente por el
Adjunto al Titular del Organo de Apoyo JGL, José Joaquin Sama
Tapia.
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TITULO V. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

Seccién 12. ORDENANZA DE LA ZONA RESIDENCIAL. PLURIFAMILIAR AISLADA.

Art. 15°. Delimitacion y Subzonificacion.

Comprende esta zona las areas representadas en los Planos de Calificacién y Usos con la denominacion, a
efectos de este Plan Parcial, Plurifamiliar Aislada: PAS-1, PAS-2 y PAS-3-VPO.

Art. 16°. Condiciones de ordenacion.

1. Parcela minima: Las parcelas resultantes de la ordenacion establecida por este Plan Parcial podran
segregarse, siempre que se conserve la ordenacion de volimenes fijada por el mismo, y las parcelas
segregadas superen los 1.500 metros2. En el caso de segregacion, para la fijacion de los linderos
privados operaran las reglas sobre retranqueos de las edificaciones contenidas en el articulo 13.7.3.1
b del PGOU de Cérdoba.

2. Edificabilidad neta: La edificabilidad neta de cada parcela sera resultado de la aplicacion de las
Normas de composicidn de esta seccidn, sin superar en ningln caso el techo maximo edificable
asignado por este Plan Parcial para cada bloque y parcela, y que se tabula a continuaciény
representa en el Plano de Ordenacion B.2 “Calificacion, Usos y Ordenanzas” de este Plan Parcial.

N.°Viv. /Bloque

Techo
Parcela Superficie Uso Ocup Alt.  Edificable I m v v vt v vi
11] 11.015,36m? 11.900m?t 20 38 38 20 9 %
™ PAS-1 | 40% |PB+4 m °
1 12| 15.521,02 m? 16.660m 38 30 38 24 38 13%
13| 4472.27m? 6.069mt 17 17 17 4%
"I PAS2 | 50% |PB+5 " °
2.1 5.789,69m 7.140m% 15 15 15 15 5%
2 22| 18311,77m? 21.420m% 37 23 23 37 2424 24 24 15%
PAS-1 | 40% |PB+4
23] 17.827,63m? 21.420m? 30 20 20 30 20 20 20 20  14%
24| 5.042,04m? 8092mt 17 17 17 17 5%
™ PAS-2 | 50% |PB+5 m °
3.1 3.970,88m? 5355m2t 15 15 15 3%
3 32| 10.730,60m? PAS-1 | 40% |PB+4|  11.900m% 40 20 40 8%
33| 15.00456m?| PAS-3 | 50% |PB+5|  28.108m?t 120 24%
107.685,82m?  33,26% 138.064m’t 100 %

3. Alineaciones: La fachada de la edificacion debera retranquearse de las alineaciones de los viales
peatonales y/o rodados de la ordenacion establecidas en los Planos de Ordenacion, una distancia igual a la
establecida en el Plano de Ordenacién B.3 “Parcelario. Ordenacion de Volumenes”. No obstante y por motivos
de composicién estética de las fachadas, y sin que ello dé lugar en ningin caso a aumento de altura en la
edificacién, se permitiran retranqueos en los siguientes casos:

a) En planta baja del edificio, siempre que el retranqueo se produzca a tratar el bajo como soportal, quedando
los pilares en la alineacion establecida, y el retranqueo situado a una distancia de aquella igual o superior a 3
metros y en todo caso en tramos de fachada superior a 25 metros.

b) Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en plantas altas siempre que estos no sean inferiores a
3 metros desde la alineacidn del vial, y en tramos de fachada no inferior a 15 metros.

c) Las plantas ultimas contenidas dentro de la altura reguladora maxima podran retranquear libremente para la
formacién de pérgolas, barandas, belvederes o similares.

4. Profundidad Maxima Edificable: Sera la fijada en los Planos de Ordenacion de este Plan Parcial, y en
cualquier caso de 12,5 metros para la PAS-1, 18 metros para la PAS-2 y 25 metros para la PAS-3, medida a
partir de las alineaciones fijadas.
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5. Ocupacion: Serd la resultante de la aplicacion de las restantes Normas de composicién. Excepcionalmente
se permitira un mayor nivel de ocupacion en plantas de sétano con destino a garaje, si la tipologia edificatoria
empleada y la necesidad de cumplir con las reservas de aparcamientos por usos establecidos en la presente
Normativa. asi lo justificasen. En ningun caso se superara bajo rasante el 60% de la ocupacion de parcela.
Deberan cumplirse las condiciones de separacién a linderos publicos y privados de dicha ordenanza, salvo los
casos en que expresamente se permita la mancomunidad en parcelas contiguas (parcelas contiguas y de
propietario unico).

Art. 17°. Condiciones de la edificacion.

1. Altura maxima y numero de plantas: La altura maxima permitida sera de: PB+4, con un total de 16,75
metros para la PAS-1; Y PB+5, con un total de 19,50 metros para la PAS-2 y la PAS-3, en la zonas indicada,
segun el Plano de Ordenacién B.3 “Parcelario. Ordenacion de Voliumenes” de este Plan Parcial, medidas en
todo caso de acuerdo con los criterios establecidos en las NNU del PGOU de Cérdoba.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima, solo podran sobresalir los casetones de
acceso a la misma, con una ocupacion maxima del 15% de la superficie total de la cubierta a la que se acceda,
y una altura maxima libre de 2,50 metros. Se permiten remates con pérgolas, belvederes, toldos, etc, asi como
la ubicacion de piscinas en cubiertas.

4. Altura libre de las plantas: La altura libre de la Planta Baja se regulara con arreglo a lo establecido en el
articulo 13.2.12 de las NNU del PGOU de Coérdoba.

5. Sotanos: Se admite la disposicion de plantas de sétano para usos de garajes y trasteros u otros usos,
debiéndose cumplir las especificaciones contenidas en el Articulo 13.2.28, de las normas urbanisticas del
PGOU de Cérdoba.

6. Vuelo de los cuerpos salientes:

a) El vuelo maximo de cuerpos salientes medido normalmente al plano de fachada en cualquier punto, no
podra exceder del 0,05 del ancho del vial con un tope maximo de 1,00 metros.

b) Quedan prohibidos los cuerpos salientes cerrados, salvo en las fachadas recayentes al espacio libre interior
de la parcela. Para estos ultimos el vuelo no podra acceder de 1/20 del diametro de la circunferencia inscribible
entre unidades edificatorias, con un maximo de 1 metro, y se permitiran en planta baja en un maximo del 75%
de la longitud de fachada.

Se permiten cuerpos salientes abiertos en las fachadas recayentes al espacio libre interior de la parcela cuyo
vuelo no podra exceder de 1/15 del diametro de la circunferencia inscribible entre unidades edificatorias, con
un maximo de 1,50 metros.

c) Para las demas condiciones se estara a lo dispuesto en el articulo 13.2.22 de las NNUU del PGOU de
Coérdoba.

7. Patios de Luces: Para la ordenanza PAS-3 VPO, los patios de luces interiores o mixtos se regiran por las
condiciones generales establecidas en el articulo 13.2.27.6 de las NNUU de PGOU de Coérdoba.

8. Ordenanza de valla: Se realizaran con 1 metro de altura, basado en elementos sélidos y opacos, debiendo
disponerse encima un cerramiento ligero y transparente de 1.10 metros de altura. Estas alturas deberan
referenciarse a las rasantes del viario al que presenten fachada. En caso de rasante con pendiente, las alturas
indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos que presentan desniveles no mayores a 80 cms.

La alineacion de vallas coincidira, en todo caso, con las del vial y lindes medianeras, y diferenciara las zonas
de dominio publico y privado. Las vallas que sin alinearse a vial separen dominios publicos y privados, tendran
las mismas caracteristicas formales que las alineaciones a vial.Art. 18°. Regulacién de usos

1. Se entendera como uso dominante, el Uso Residencial Plurifamiliar, y como usos compatibles los
siguientes:

- Terciario (Excepto instalaciones hosteleras con musica los correspondientes al “grupo C” del uso recreativo).
- Equipamiento Comunitario (excepto Cementerios y Tanatorios)
- Asi como el uso de Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urbanas. Todo ello segun la
regulacion establecida en las NNUU del PGOU de Coérdoba.
EL EQUIPO REDACTOR
Antonio Ruiz Roldan / Jesus Fernandez Martinez
ARQUITECTOS
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