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RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 19.3 de la Ley 7/2020, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon
Urbanistica de Andalucia (LOUA), relativo al contenido documental
de los instrumentos de planeamiento, prevé la inclusion de un
resumen ejecutivo de los siguientes términos:

“Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen
ejecutivo que contenga los objefivos y finalidades de dichos
insfrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacién en los
procedimientos de elaboracién, tramitacién y aprobacién de los
mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1, y que
deberd expresar, en todo caso:

a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién
proyectada altera la vigente, con un plano de su situacién, vy
alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacién o los
procedimientos de ejecucidn o de intervencion urbanistica y la
duracién de dicha suspensidn, conforme a lo dispuesto en el articulo
27".

En el mismo sentido se pronuncia el Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo, el cual en su articulo 11 denominado “Publicidad vy
eficacia en la gestién Urbanistica”, contempla un trdmite de
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informacién publica para los procedimientos de aprobaciéon o ) . .
alteracion de instrumentos de ordenacién urbanistica con A. DELIMITACION DEL AMBITO EN EL QUE LA ORDENACION

publicacién en el Boletin Oficial correspondiente. Ello con el objeto PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE; PLANO DE SITUACION.

de garantizar en el dmbito urbanistico las condiciones de ejercicio
del derecho de participacién ciudadana en los asuntos puUblicos
proclamado en el articulo 23 de la Constitucion.

Plano de situacion:

De conformidad con lo dispuesto en dichos preceptos, se redacta el
presente documento, denominado “Resumen Ejecutivo”, con el
siguiente contenido:

A)  DELIMITACION DEL AMBITO EN EL QUE LA ORDENACION
PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE; PLANO DE SITUACION.

B) ALCANCE DE LA ALTERACION.
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Plano de dmbito

RC: 3646213UG4934N RC: 3646204UG4934N
CL JESUS MARIA 5 CL DUQUE DE HORNACHUELOS 3
PALACIO DEL CINE FR 22985

El dmbito de la presente innovacién abarca las parcelas urbanas
sitas en los nUmeros 5y 7 de la Calle JesUs y Maria y la parte trasera
del nimero 3 de la Calle Dugue de Hornachuelos, conocida como
Palacio del Cine, cuyos datos registrales y catastrales actualizados
son:

PARCELA CATASTRAL
3646013UG4934N000TUQ

Finca 5y 7 de Calle JesUs y Maria:
- Parcela catastral 3646213UG4934N0001UQ

- Finca: 23.169
- Seccibn: 3
- Inscripcion:
e Tomo: 2.349
e Libro: 523
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e Folio: 63 B. ALCANCE DE LA ALTERACION
« Alta 1
¢ Fecha de formalizacion: 13/04/2005 La presente Innovacidén amplia los usos autorizables en las parcelas
objeto de la innovacion posibilitando la implantaciéon de los usos
Palacio del Cine: compatibles recogidos en el articulo 95 del PEPCHC, recuperando la
- Parcela catastral 3646204UG4934N0001XG situacion previa a la innovaciéon de 2007 en cuanto a los usos,
- Finca: 22.985 puesto que la innovacién de PGOU aprobada definitivamente el 11
- Secciodn: 3 de octubre de 2007 establecia de manera pormenorizada un uso
- Inscripcion: comercial exclusivo, y en base a esta especificidad se fijaron unas
¢ Tomo: 2.338 condiciones urbanisticas.
e Libro: 512 .
. Folio: 217 Porg el caso de optar por oftros Usos complgmen’ronos, oq.uellos
. Alla 5 edificaciones en la zona de nueva implantacion que no se ajusten

al uso comercial exclusivo deberdn realizarse conforme a las
ordenanzas de zona renovada, reguladas en los articulos 56 a 66 del
PEPCHC, incorporando no obstante las parficularidades de la
innovacién de 2007 en otros aspectos, como altura mdxima y
volUmenes construidos.

¢ Fecha de formalizacion: 13/04/2005

Asimismo, se limita el uso de vivienda a la edificabilidad anterior a la
innovacién de 2007 con un incremento md&ximo del diez por ciento.
Ademds, se incorpora una referencia genérica a las condiciones de
uso en sétano del PEPCH y se complementan las limitaciones al uso
de garaje.

A estos efectos se modifican los articulos de las Normas Urbanisticas
siguientes:

- En el segundo parrafo del articulo 2 se suprime la parte que
dice "y quedando las parcelas formales adscritas en exclusiva
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al desarrollo de este tipo de uso terciario” que es sustituida por
“admitiéndose como usos compatibles los descritos en el
articulo 95 de las NNUU del PEPCH, con las condiciones y
limitaciones del Titulo IV Normas de Usos del PEPCHC."”

En el mismo articulo se afade un nuevo pdrrafo que
establece: “En caso de preverse uso de vivienda, el techo
edificable destinado a este uso no podrd superar en mds de
un 10% el techo mdaximo edificable en el dmbito en la
ordenacién anterior a la innovacién de 2007".

En el articulo 3 relativo a la ocupacién se matiza que el primer
pdrrafo es aplicable sdlo al uso comercial y se anade un
nuevo pdrrafo con las condiciones de ocupacidén sobre
rasante para otros usos: “En caso de implantarse usos
compatibles, diferentes al comercial exclusivo, la ocupacién
sobre rasante de la parte no protegida del edificio serd la
definida en el art. 59 de las NNUU del PEPCH, respetdndose en
todo caso los retranqueos minimos establecidos en la fachada
recayente ala calle de Juan de Mena.”

En el articulo 4 sobre condiciones de altura, se completa la
altura reguladora mdxima en metros para el caso de
implantarse usos compatibles que para la fachada a C/ JesUs
y Maria serd de 16,50 m y para la fachada a C/ Juan de Mena
serd de 7,50 m.

En la parte del articulo 4 que regula los elementos autorizables
por encima de la altura reguladora mdxima se anade un
pdrrafo nuevo: “En caso de implantarse usos compatibles, las

condiciones para los elementos autorizables por encima de la
altura reguladora maxima serdn las previstas en la normativa
del PEPCHC."

El segundo parrafo del articulo 5 relativo a la alineacion de la
edificacién se modifica para establecer que las lineas del
plano de ordenacién pormenocrizada fijan retranqueos
minimos a la calle Juan de Mena: “Se prohiben toda clase de
retranqueos debiéndose mantener el plano de fachada en
toda su superficie, excepto a la planta baja de la fachada a
la C/ JesUs y Maria donde se podrd mantener la alineacion
retfranqueada vy los refranqueos que se establecen como
minimos en el plano de ordenacidon pormenorizada para la
fachada a la calle Juan de Mena, a partir de la PB+1, y cuya
finalidad es evitar la percepcidn visual de la edificacion en
toda su altura desde el pavimento de la calle citada en todo
su recorrido.”

El segundo pdarrafo del articulo é que dice: “La ocupacién de
sétano destinada a otros usos distintos que los de garaje,
trasteros o almacenes ligados al uso general computardn a
efectos de edificabilidad.” Se sustituye por: “Las condiciones
para los usos autorizables en planta de sétano serdn las
establecidas con cardcter general en el articulo 24.3 de las
NNUU del PEPCH.”

El tercer pdrrafo del articulo 6 que dice: “En caso de
plantearse el uso de garagje, ya sea total o parcialmente, éste
se destinard a resolver los problemas funcionales y de carga y
descarga del edificio comercial. En ningun caso, tendrd
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cardcter publico o para clientes.” Se completa hasta quedar:
“En el uso comercial, en caso de plantearse el uso de
aparcamiento, ya sea total o parcialmente, éste se destinard
a resolver los problemas funcionales y de carga y descarga
del edificio. En ningun caso, tendrd cardcter publico o para
clientes.

Para cualquier otro uso complementario se mantiene la
prohibicién de implantaciéon de un aparcamiento de cardcter
publico o para clientes.

En el caso de un uso hotelero (residencial colectivo), serd
autorizable el uso del aparcamiento para clientes acotando el
nUmero de plazas a las minimas exigidas por la normativa, en
funcién de la categoria y el nUmero de habitaciones.
Adicionalmente serdn de aplicacién las condiciones y
limitaciones para el uso de aparcamiento del Titulo IV Normas
de Usos del PEPCHC.*"

- Al articulo 8, “Normas Complementarias” se le afade un
segundo pdrrafo que dice: "Previamente a la redaccién del
proyecto definitivo deberd tramitarse un anteproyecto sujeto
a informe favorable de la administraciéon competente en
materia de patrimonio histérico.”

Se corrige el plano de dmbito de ordenacién, excluyéndose la
parcela nimero 1y 3 de calle Duque de Hornachuelos.

Se incorpora plano de ordenacién pormenorizada que contempla
los retranqueos a la calle Juan de Mena y el perimetro de las dreas
protegidas contemplados en la ordenacién de 2007, con el ajuste
del dmbito de la innovacién y la reordenacion de las alturas en la
zona préxima a la calle Juan de Mena, de modo que la linea de 5
plantas se retranquea respecto a la alineacidn de la calle,
arrancando la medianera del edificio colindante (Jesds Maria 9)
que fiene una altura similar.

En la planimetria del PEPCH se realizan los siguientes cambios:

- Planos AUG de Cdlificacion y Gestidn. Hojas 9-8, 9-9, 10-8 y
10-9: Se corrige el parcelario para adaptarlo a la realidad. Se
incluye una llamada en las dos parcelas afectadas
indicando que cuentan con normativa pormenorizada de
acuerdo con la presente innovacion.

- Planos ES de Edificacion. Hojas 9-8, 9-9, 10-8 y 10-9: Se corrige
el parcelario para adaptarlo a la realidad. Se incluye una
llamada en las dos parcelas afectadas indicando que
cuentan con normativa pormenorizada de acuerdo con la
presente innovacion.
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Ordenacién en el PEPCH 2003: Ordenacién modificada:

0 CHUELOSN

MeR:

EV 254
8 : Taza SANTA

ViCTORIA

% PARCELAS CON NORMATIVA PORMENORIZADA DE ACUERDO
CON LAS NNUU DE LA INNOVACION DE PEPCH ESPECIFICA
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En la ficha del Catdlogo de Bienes Protegidos del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histérico de Cérdoba. CC-2 “Conjunto
catalogado de la plaza de las Tendillas y su entorno” se realizan los
siguientes cambios:

- Se aqjustan las parcelas a la realidad registral y a la
planimetria catastral, ajustando la parcela 2.29 al perimetro
del Palacio del Cine e incluyendo en la 2.30 la totalidad de
la parcela catastral formada por los edificios n° 1 y 3 de la
calle Duque de Hornachuelos.

- Para la parcela 2.29 se refleja en el texto y en el plano el
drea con conservacion de la implantacién incluyendo el
ambigul y para la zona de nueva implantacién se hace una
remision a las condiciones de ordenacién de las NNUU de la
presente innovacion.
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Estado previo: Modificado:
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- Se modifica el apartado 1. Identificacién, ajustando las 5. Nueva Implantacién: Interior del resto de las
denominaciones a la realidad catastral y registral. Se alteran parcelas, cuya ordenacién debe responder al
los siguientes elementos: condicionante de conservacién de fachada

. (altura  de forjados, situacién del ingreso,
Estado previo: distribucién de dependencias en crujia  de
2.29 Dugque de Hornachuelos, n°.3. 34462/04. Palacio fOChOdO)i Con excepcion del resfo de !O. parcela
- del Palacio del Cine (2.29) cuyas condiciones de
del Cine. s -
ordenacion se reflejan en el plano de detalle y
2.30 Duque de Hornachuelos, n°.1 34462/05. NNUU de la innovacion de PEPCH.
Modificado:
2.29 Palacio del Cine. 34462/04. Cdrdoba, agosto de 2021

2.30 Dugue de Hornachuelos, n°.1y 3 34462/05.

. . . L, Técnico redactor designado por el promotor:
- Se modifica el apartado 5. Niveles de intervencion, para

incorporar las aclaraciones realizadas en el Palacio del Cine

Estado previo: . . ,
P Francisco Paniagua Merchdn

5. Nueva Implantacién: Interior del resto de las Arquitecto
parcelas, cuya ordenacién debe responder al
condicionante de conservacién de fachada
(altura  de forjados, situacién del ingreso,
distribucién de dependencias en crujia de
fachada).

Equipo coordinador GMU:

Modificado: Moisés_Guerrero Jiménez Pedr_o Caro Gonzdlez
Licenciado en derecho. Arquitecto
Jefe del Servicio de Planeamiento.
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Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/ordenanza_reguladora_uso_medios_electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacion del sello electrénico de 6rgano de la Hacienda Electrénica Provincial:
https://sede.malaga.es/normativa/procedimiento_creacion_utilizacion_sello_electronico.pdf

Acuerdo de adhesion de la Excma. Diputacion Provincial de Malaga al convenio de colaboracion entre la Administracién General del
Estado (MINHAP) y la Comunidad Autbnoma de Andalucia para la prestacién mutua de soluciones béasicas de Administracién Electronica
de fecha 11 de mayo de 2016:

https://sede.malaga.es/normativa/ae_convenio_j_andalucia_MINHAP_soluciones_basicas.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



