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DILIGENCIA

D. Blanca Requena Bogallo, Secretaria Delegada de la GMU Por Delegacion del
Titular del Organo de Apoyo a la JGL, mediante Decreto n° 7769, de 31/05/2022 hago
constar que el documento técnico relativo la INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION PP(l) 6 “LA RINCONADA” (MEMORIA PPI6 LA RINCONADA) , que acompanfia
esta diligencia, fue APROBADO INICIALMENTE por acuerdo de la Junta de Gobierno Local

en sesion extraordinaria celebrada el dia 29 de julio de 2022.

Blanca Requena Bogallo

Secretaria Delegada de la GMU

Por Delegacion del Titular del Organo de Apoyo a la JGL,
mediante Decreto n°® 7769, de 31/05/2022
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1. OBJETO, PROMOTOR DE LA INICIATIVA'Y EQUIPO REDACTOR.

El presente documento tiene por objeto la innovacién del Plan Parcial PP (l) 6 del PGOU
de Cérdoba, para posibilitar la gestién y ejecucién de las previsiones del desarrollo urbano en el
mismo contenidas, habida cuenta de la necesidad de reordenar el sector por la implantacién de la
Base Logistica «General de Ejército Javier Varela».

El promotor es la Junta de Compensacién del Sector del PP 1-6 La Rinconada con sede en
la Avda. Medina Azahara, S/N 14071-Cérdoba, y se redacta por el Estudio Garcia de Viguera S.L.,
con domicilio en Av. Al-Nasir, 17, por el doctor arquitecto D. Luis Garcia de Viguera, Colegiado
n°:198 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cérdoba.

2. ANTECEDENTES URBANISTICOS.

Por resolucién de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de 21 de diciembre de
2001 (Texto Refundido del PGOU. en cumplimiento de la Resolucién de 21 de diciembre de 2001
aprobado mediante nueva resolucién de 18 de marzo de 2003), queda aprobada definitivamente
la revisién de 2001 del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba: Texto refundido de la
Revisién del Plan General de Ordenacién de Cérdoba (PGOU)

En el tiempo transcurrido desde su aprobacién se han realizado una serie de
innovaciones-modificaciones puntuales del PGOU que han ido complementado el planeamiento
urbanistico de la ciudad. Facilitando la ejecucién y el desarrollo del mismo. Todo ello acorde a lo
marcado en el articulo en el articulo 1.06 del PGOU. y de la LOUA.

Entre ella se incluyen la innovacién-modificacién del PGOU Parque Industrial La
Rinconada, que se encuentra aprobada definitivamente por la Consejeria de Obras Piblicas, con
fecha 9 de octubre de 2007 (se adjunta en Anexo 1.01, fotocopia de la resolucién), con las
valoraciones y consideraciones contenidas en la resolucién en el apartado 1° de los cuatro
fundamentos de derecho.

Con fecha 8 de julio de 2.008, El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba en sesién ordinaria acuerda aprobar la iniciativa para el
establecimiento del sistema de compensacién y aprobar inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases
de Actuacién de la Junta de la U.E. PP |-6 «La Rinconada» presentado por propietarios de fincas
incluidas en dicho dmbito que representan mds del 50% de la superficie de dicha Unidad de
Ejecucion

En abril de 2.009 se aprueban definitivamente los Estatutos y Bases de la actuacién y se
procede a constituir la Junta de Compensacién el 31 de mayo de ese mismo afo con los siguientes
miembros:

El Plan Parcial fue aprobado definitivamente el 17 de junio de 2.009 y el Proyecto de
Urbanizacién el 15 de febrero de 2.010 en consejo de Gerencia de Urbanismo.
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Con fecha 17 de septiembre de 2021 firman un convenio; el Ministerio de Defensa, la
Junta de Andalucia y el Ayuntamiento de Cérdoba para la constitucién de un derecho de superficie
a favor del Invied O.A. sobre ferrenos ubicados en el Parque Industrial «La Rinconadan, sito en el
término municipal de Cérdoba, para la instalacién de la Base Logistica «General de Ejército Javier
Varela», en una parcela de 85 hectéreas aproximadamente, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 48.8 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Piblico, cuya
publicacién en el «Boletin Oficial del Estado», se adjunta como anexo O.01 de la memoria
justificativa.

Segin recoge el Convenio en su Expositivo Segundo, “la transformacién que estén
experimentando los sistemas logisticos como consecuencia de la revolucién digital, precisa de una
reinvencién organizativa, cultural y estratégica completa. Consciente de ello, el Ministerio de
Defensa viene trabajando en lo que hoy representa la “Nueva logistica 4.0”, con el fin de
racionalizar sus estructuras de apoyo logistico, para asi mejorar la eficacia y reducir costes en el
mantenimiento de las infraestructuras. Por ello el Ejercito de Tierra tiene prevista la construccién una
Base Logistica General en la que se concentren las 11 instalaciones que, repartidas a lo largo de
la geografia espafola, tienen asignadas funciones logisticas. Esta base contard con los mds altos
estdndares tecnoldgicos, credndose un centro que contard con sistemas basados en la robética,
inteligencia artificial, impresién en 3D, realidad virtual y aumentada, etc.

3. CONTENIDO DOCUMENTAL.

Conforme a lo previsto en el art. 62 y art.86.1 de la LISTA, en relacién a lo establecido
en su Disposicién transitoria apartado 3, sobre “Vigencia, innovacién y adaptacién de los planes e
instrumentos vigentes”, el contenido es el que a continuacién se relaciona, considerado el necesario
e idéneo para el desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y alcance,
e integra los documentos refundidos completos, sustitutivos de los correspondientes del instrumento
de planeamiento en vigor, en los que se contienen las determinaciones aplicables resultantes de la

innovacion.

= MEMORIA, con los contenidos de cardcter informativo y de diagnéstico descriptivo y
justificativo adecuados al objeto de la ordenacién y a los requisitos exigidos en cada caso
por la referida Ley y la Memoria econémica, con un estudio econémico financiero vy,
conforme a lo establecido en la legislacién bdsica estatal, un informe de sostenibilidad
econdmica y una memoria de viabilidad econémica

Se aportard una vez realizado el trémite, una Memoria de participacién e informacién
publica, que contendrd las medidas y actuaciones realizadas para el fomento de la
participacién ciudadana, el resultado de estas y de la informacién publica.

Memoria econémica, que contendrd un estudio econémico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacién bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y una
memoria de viabilidad econémica.
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= NORMAS URBANISTICAS, con las determinaciones de ordenacién y de prevision de
programacién y gestién, con el grado de desarrollo propio de los objetivos y finalidades del
instrumento de planeamiento, de manera integra y completas sustitutivas de las del
planeamiento en vigor,

= CARTOGRAFIA, que definen, sobre la misma cartogréfica base del vigente PGOU, con la
misma precisién y escala adecuadas para su correcta comprensién las determinaciones de
la ordenacién, constituyendo de manera integra y completas los planos de ordenacién
sustitutivos de los del instrumento de planeamiento en vigor,

La informacién urbanistica y territorial se considera valida y adecuada la contenida en el
documento de Plan Parcial vigente, si bien se indicarén las variaciones que se ha producido
desde su aprobacioén.

= RESUMEN EJECUTIVO que contiene los obijetivos y finalidades del instrumento y de las
determinaciones del Plan, comprensible para la ciudadania y que facilita su participacién y
consulta en los procedimientos de elaboracién, tramitacién y aprobacién del mismo.

4. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS. AMBITO.

4.1. Estructura urbana y territorial.

El sector estd situado al este del nicleo urbano de Cérdoba, précticamente en el limite del
término Municipal junto al de Villafranca, y bordeado: al sur por la autovia E-5 carretera General
Madrid-Cédiz, al norte con resto de la finca “La Rinconada”, al oeste con la finca “Isla Rivera” y al
este con el cortijo “Las Abutardas” y resto de la finca “La Rinconada”.

El PGOU en desarrollo de las previsiones del Plan Estratégico de la ciudad, formulé como
linea estratégica de desarrollo y su objetivo central: "potenciar la unidad como centro logistico que
dinamice el desarrollo econémico de sectores productivos. Esta linea estratégica persigue hacer de
Cérdoba un centro logistico del sur de Espafa, relacionado tanto en las oportunidades que ofrece
la ubicacién geogrdéfica, y dotacién de infraestructuras de comunicacién, como las potencialidades
de productos autéctonos con proyeccién exterior, y la modernizacién y puesta en servicio de
dotaciones de suelo, equipamientos universitarios, comerciales, feriales, efc."

Con este objetivo el Plan General propuso la organizacién del territorio, donde el sector
logistico adquiere una gran importancia, como el més especifico de la ordenacién urbana y se
plantea la consolidacién de un "EJE LOGISTICO" como modelo territorial productivo para la civdad
de Cérdoba.

Sobre dicho "Eje Logistico", se sitGan importantes propuestas que consolidan y potencian
la funcionalidad y actividad de los Poligonos Industriales existentes, asi como la Universidad, Eje
ferroviario..., con iniciativas que completan la oferta que un eje de estas caracteristicas requiere
para su plena productividad.

Una de las iniciativas més importantes del Plan, es la instalacién de algunos complejos
industriales que partiendo de los nuevos modelos de actividades productiva para Cérdoba (el "eje
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logistico" con sus propuestas empresariales), mejoren sus condiciones de funcionamiento y
rentabilidad en su adaptacién especifica al modelo industrial que necesita la ciudad para potenciar
y cualificar sus producciones y economias.

Desde el punto de vista urbanistico, estos sectores logisticos que agrupan al conjunto de
actividades y operadores que intervienen en el proceso de abastecimiento, almacenaie,
manipulacién y distribucién de bienes; tiene en comdn una serie de rasgos diferenciales respecto
de las actividades industriales:

e Estrecha vinculacién a la red de comunicaciones viaria, ferroviaria y aérea

o Mayor sensibilidad a las sinergias y complementariedades entre especialidades del sector
(plataformas logisticas)

o Mayor sensibilidad a las economias de aglomeracién.

En el marco de la estructura urbana vy territorial definida por el PGOU, el presente Sector
encuentra su papel como inicio del eje logistico apoyado en la Autovia E5 y la antigua N-1V, justo
donde ambas confluyen, construyéndose ademds en entrada Este de la ciudad Cérdoba por la N-
IV, que se verd potenciada con las nuevas infraestructuras viarias previstas. Todo ello ha servido
como base para que sea elegido el mismo como sede de la Base Logistica del Ejercito de Tierra
“General Varela”.

4.2. Situacién, limites y superficies.

El sector objeto estd situado al Este del nicleo urbano de Cérdoba, précticamente en el
limite del término Municipal junto a Villafranca. Limita al sur con la autovia E-5, carretera General
Madrid-Cédiz, al norte con resto de la finca “La Rinconada Alta”, delimitada en su parte oriental
por el limite Sur del camino existente y la parte occidental por el limite Sur del caz o zanja existente,
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al oeste con la finca “Isla Rivera” y al Este con el cortijo “Las Avutardas” y resto de la finca “La

Rinconada”. Dicho suelo presenta una superficie total de 1.916.342,26m?2.

4.3. Caracteristicas naturales.

Se resumen a continuacién las caracteristicas mds relevantes del medio fisico,

desarrolladas en el estudio de Impacto Ambiental de la innovacién-modificacién del PGOU “Parque

Industrial La Rinconada” aprobada el 9 de octubre de 2007, realizado por D. Bartolomé Mufioz

biélogo.

Geologia.

Tal como establece el Mapa Geolégico de Espafia a escala 1:50.000 (Hoja 923,
Cérdoba), los materiales del territorio estudiado se encuadran estratigréficamente en el
Cuaternario. En toda la hoja se han distinguido cuatro niveles de terrazas (QAI, QT3, QT2 y
QT1), pero en la zona de estudio s6

o se localiza el QA (aluvial reciente).

El nivel de terraza QAI se corresponde con el curso actual del Guadalquivir y esta
constituido por: arenas sueltas, limos y gravas de cantos de tamafo medio-grueso, bastante
redondeados y totalmente sueltos.

Geotecnia.

El Mapa Geotécnico General de Cérdoba, Hoja 76, diferencia dentro de la zona
estudiada dos dreas geotécnicas:

o Area ll;

La encontramos al oeste de la subestacién de los Cansinos, entre esta y el rio, y una
estrecha franja al norte y al sur, siendo pequefa su extensién en relacién al tamafio total
de los terrenos objeto del nuevo planeamiento.

La morfologia de los terrenos incluidos en esta drea es totalmente llana, no
observandose resaltes ni desniveles topogréficos. En general los depésitos estén formados
por una mezcla de arcillas y arenas, con niveles aislados de gravas. Su extensién se ajusta
al cauce de los rios y su entorno y la potencia oscila entre los 5y 15 metros.

Su estabilidad natural es elevada; sin embargo, la accién erosiva de la red fluvial, y el
escaso grado de cementacién de sus materiales, condicionan que en la ejecucién de
taludes y desmontes hayan de cuidarse las obras de realizacién para evitar la posible
inestabilidad que las anteriores causas puedan ocasionar.

Sus materiales se consideran semipermeables, siendo el drenaje aceptable, pero
teniendo en cuenta la dificultad que plantea la eliminacién de los aportes acuiferos, por
existir un nivel fredtico alto, se ha asignado a toda la Area unas condiciones de drenaije
desfavorables.

La capacidad de carga de estos depdsitos oscila entre baja y media, dando asientos
de magnitud media.

Memoria de informacién Pagina 8/44

FIRMANTE
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

NIF/CIF FECHA Y HORA
P1402100J 27/06/2022 19:34:24 CET

CODIGO CSV URL DE VALIDACION NUMERO DE REGISTRO
d1d420759495424e5b626db589969de8db5bd4d https://sede.cordoba.es 000012065€2200067584
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
BLANCA REQUENA BOGALLO (ADJ. SEGUNDO AL TITULAR DE APOYO A LA JGL) FIHABE0R* 05/08/2022 10:15:43 CET

CODIGO CSV
2335a54f58e20be24be2aal146dd5c78c 7207782

URL DE VALIDACION
https://sede.cordoba.es



Hash: ad966e23a254b2b117d819d2c096c98272696594b42d8c8ab8d956ce60cc07dfdbf0e53hb8477¢c50e6d8dca91f6d23bb543¢c38fh6b1908772bbd1dfb4clea38e6 | PAG. 16 DE 165

d5d654496e0db82ff9c9ac79639961d665416ed162a05 | PAG. 15 DE 163

Hash: 389122aea7ffdd252a52d49cf7d389f64993b12da34h8f5f1442680deace8671d86h5a78a765c667c1

I-I ESTUDIO

B GARCIA DE VIGUERA

INNOVACION DEL PP () 6 CORDOBA

JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA"

Los problemas mecdnicos estardn siempre relacionados con las grandes variaciones
litolégicas en profundidad, su desigual comportamiento al verse sometidos a cargas
externas y la existencia de un nivel fredtico a cotas muy bajas, que planteard una serie de
problemas bien mecdnicos (arenas fluidas, etc.) bien hidrolégicos (dificil saneamiento) en
algunas zonas.

Esta drea presenta condiciones constructivas aceptables con problemas de tipo
hidrolégico y geotécnico.

Area ll1°

La encontramos en el resto de los terrenos estudiados. Su extensién es mayor que la
de la Area precedente.

La morfologia de los terrenos es totalmente llana, si bien, debido a la aparicién de
niveles de gravas muy cementadas, se observan ligeras alomaciones.

Sus terrenos son depésitos cuaternarios formados por una mezcla irregular de arcillas
y arenas; pero a diferencia de los que se vio en la Area precedente, aparecen nuevos
elementos, como son las gravas y las costras de caliche. Las primeras en grandes
proporciones, bien en lentejones aislados dentro de la masa total, bien en forma de
recubrimientos sueltos, mientras que las segundas se observan en forma de niveles de 1 o
2 metros de potencia en la parte alta de las formaciones.

La estabilidad natural puede verse afectada en los limites de la Area. Sus materiales
se consideran semipermeables, con una marcada tendencia a la permeabilidad, lo que
condiciona un drenaje por escorrentia y percolacién aceptable. Es normal la existencia de
agua en profundidad, siendo probable la aparicién en la base de la formacién (5 a 20 m)
de un nivel acuifero, que, aunque por lo general, no afecta a la base de las cimentaciones,
en algunos puntos puede que si pueda alcanzarlas, ocasionando entonces una serie de
problemas hidrolégicos y geotécnicos.

Las caracteristicas mecdnicas son de tipo medio, tanto bajo el aspecto de capacidad
de carga, como en el de magnitud de posibles asentamientos. Los problemas mecénicos
surgiran, bien por la variacién litolégica existente, bien por la aparicién del anteriormente
mencionado nivel acuifero, a cotas altas. Esta drea presenta condiciones constructivas
aceptables con los problemas de tipo geotécnico.

No obstante, los datos genéricos anteriores, por encargo del promotor se han
realizado por Vorsevi dos estudios Geotécnicos, uno para el dimensionado de la estructura
del firme que constituird la urbanizacién y otro para conocer geotécnicas del subsuelo,
evaluar la posible problemdtica de la zona que pueda incidir sobre las futuras
construcciones y tener una primera aproximacién al tipo de cimentacién previsible.

A continuacién, se adjuntan las conclusiones de ambos estudios:
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Para el reconocimiento geotécnico del subsuelo, se han realizado los siguientes ensayos
geotécnicos

N' D% PROFUNDIDAL

12 10
NSAYOS DE PENE TRACION DINAMICA - DPFSH 25 6.40/16.20

Se han reakzado igualmente los siguientes ensayos en el interior de los sondeos:

EXTRACCION DE MUESTRAS INAL TERADA 21

Ademas se han realizado los ensayos de laboratono 1 1S para la zacion de los
distintos niveles.

1 TERRENO VEGETAL ARCILLA MARRON OSCURA CON RESTOS ORGAN

Este nivel s ha reconocido desde la superficie topografica actual de la parcela hasta una
cota variable en funcion del punto prospectado, la cual oscila entre 0.40/1.00m. segun e!
&nsayo c¢ , i been p . Imente en la cercania de arboles y zonas de
vaguaca, este nivel se prolonga hasta una cota de 1.30/1.60m

Litolégicamente se trata de  un terreno vegetal de naturaleza arcillosa marron ascura con
restos y $ignos de intensa

g
=
3
Aa g
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ALGO DE ARENA MAS

Este nivel se ha reconocido desde una profundidad de techo correspondiente a la base del
terreno vegetal superficial que oscila desde una cota media de entre 0.40-1.00m. hasta una
profundidad que oscila entre 4.50/6.30m. salvo en ensayos puntuales como el caso del S-3
donde este nivel practicamente no se reconoce, si bien esta circunstancia es poco
representativa en el global de la parcela

Litolégicamente se trata de una arcilla limosa marrén con algo de arena. Se reconocen
intercalaciones arenosas centimétricas y decimétricas, mas abundantes hacia la base del

nivel.

3: ALUVIAL BASAL: GRAVA SILICEA EN MATRIZ ARENOL

Este nivel se ha reconocido desde una profundidad de techo media que oscila entre

4.50/6.30m. segun el ensayo considerado, hasta el sustrato
algunos de los ensayos realizados a una cota que oscila entre 7.60/9.00m.

reconocido Ur en

Litologicamente se trata de  una grava silicea en matriz arenolimosa y arenoarcillosa marron,
presentando intercalaciones de caracter arenolimoso, localmente con algo de arcilla, asi como

lentes minoritarios de grava silicea limpia, mas frecuente hacia la base.

Nivel 4: SUSTRATO MIOCENO: ARCILLA M

Este nivel se ha reconocido desde una cota que oscila entre

\ZULES

7.80/9.00m.  habiéndose

reconocido Unicamente S4, S6, S7 y $8 no reconociéndose la base del mismo en ninguno de
los ensayos realizados, si bien dada la naturaleza del nivel cabe esperar un espesor importante

del mismo.

Litologicamente se ftrata de una arcilla-margosa grisacea, de textura muy homogénea y

consistencia dura.

Expal

De acuerdo a todos los parametros  obtenidos en los diferentes ensayos y segun los criterios
sefialados anteriormente concluimos que el potencial expansivo del terreno es, en conjunto,
moderado-bajo, si bien puntualimente puede ser moderado-alto.

Medida del nivel freatico

En los ensayos realizados, el nivel freatico se sitiia a una cota de 8.80-9.00 m.

Estos valores no deben considerarse estables, ya que se encuentran sometidos a fluctuacicnes
cendicionadas por el régimen hidrolégico, condiciones hidrogeolgicas, aportes o extracciones

arlificiales, elc.

Ag! lad °
Q
Las determinaciones realizadas indican que este suelo es no agresivo, definiendo un ambiente de K3
exposicion del tipo lla, recomendandose un cemento de tipo Ordinario. 2
5]
44 E
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Dada las caracteristicas de la obra proyectada, asi como las caracteristicas del temreno
reconocido, se estima como solucion de cimentacion previsible mas recomendable la
implantacion de cimentaciones mediante zapatas arriostradas empotradas en todo su espesor en
el nivel geotécnico 2 de aluvial de arcilla limosa marrén, arenesa hacia la base, reconocido bajo
el terreno vegetal desde una cota que oscila en lineas generales entre 0.40/1.00m. respecto
a la rasante actual de la parcela

Con el fin de evitar el tramo mas superficial del nivel, de menor capacidad portante, y la capa
mas superficial de la denominada capa activa, se estima necesario realizar un empotramiento
adicional de la cimentacion de 0.50m. en el mencionado nivel, de tal manera que el plano de
arrangue de la misma se sit(e al menos a una cota de 2.0m. respecto a la rasante final de
urbanizacion y al menos 0.50m. embebida en el terreno natural.

En estas condiciones se empleara un valor de: Qadm = 1.5 Kg/em?

Como alternativa, en funcién de la construccién, y por condicionantes de facilidad de
ejecucion puede considerarse la factible una solucion de cimentacién mediante losa armada
de hormigon empotrada en todo su espesor en el terreno, de tal manera que transmita las
cargas directamente al nivel geotécnico 2 de aluvial de arcilla limosa marrén, reconocido bajo
el terreno vegetal desde una cota que oscila entre 0.40/1.00m. respecto a la rasante inicial
de la parcela.

En este caso bajo la losa se ejecutara una capa de 0.60m. debidamente compactada en dos
tongadas de material granular con finos inertes que confieran a la misma un caracter
impermeable, con el fin de homogeneizar el asiento de la losa y evitar el acceso del agua al
plano de cimentacion.

En estas condiciones se empleara iguaimente un valor de: Qadm = 1.5 Kg/cm:

Como médulo de Balasto Real se empleara: Ks = 18000 KN/m*

En caso de proyectarse edificaciones con planta de sotanc bajo rasante se estima suficiente
empotrar la cimentacion directamente a la cota de excavacion prevista.

En caso de edificaciones singulares puede ser aconsejable recurrir a cimentaciones profundas
empotrados en el nivel 3 de gravas siliceas reconocido desde 4.50/6.30 m perfecto a la
rasante actual.

En todo caso se emplearan criterios de contraste de compacidad para la distincion de niveles
en fase de excavacion, extremandose la precaucion en caso de reconocerse espesores
anomalos de relleno, evitandose en todo caso la ejecucion de cimentaciones sobre los mismos
bien mediante un mayor empotramiento de la cimentacion en caso de zapatas © bien
mediante un sustitucién por tongadas de material granular en el caso de cimentaciones
mediante losa.

Respecto a las condiciones de excavacion se remite al apartado 11.5 del presente informe.

g Dado el caracter previo y genérico del presente informe, se requerira de ensayos posteriores g
£ pormenorizados para particularizacion de cimentaciones. K
-
%
45 [
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11.5 EXCAVACIONES Y DESMONTES

En el caso de ejecutarse excavaciones para implantacion de sétanos y desmontes para la
urbanizacion, los materiales implicados estaran constituidos por los niveles descritos en los
apartados 4.1 0 4.2 de este informe que se corresponden con materiales faciimente
excavables con los medios convencionales.

El comportamiento de estabilidad frente a excavaciones depende de muchos factores que
habran de ser tenidos en cuenta, si bien en general la estabilidad a corto plazo o un corto
periodo de exposicion de los taludes antes de ser realizadas las contenciones definitivas
permitiran taludes mas inclinados que largos periodos de exposicion de la excavacion.

De igual manera, la realizacion de los trabajos en una época lluviosa frente a una estival
requerira de mayeres medidas protectoras y mayores ataluzamientos.

En general, los materiales que se veran afectades por las excavaciones tendran un
comportamiento estable a corfo plazo, si  bien se habran de valorar las variables indicadas
anteriormente en cenjuncion con el comportamiento real durante la propia fase de excavacion
que podra modificar los valores previamente establecidos, recomendéndose un ligero
ataluzamiento en fase de obra.

Como parametros para el dimensionamiento de estructuras de contencion podran adoptarse los
siguientes, teniendo presente cual es el material que ejercera los empujes en la zona activa,
bien un tipico relleno granular si este sector se ha excavado, o bien el terreno natural en las
Zonas que no se ha excavado.

Tipo de terreno Cohesion
(T/m?) (kg/cm®) (%)
1 Terreno vegetal 1.6 0 13-15°
2 Aluvial fino arcilloso 1.7 0.1 23°
3 Aluvial grueso basal de 20 0 350
gravas arenosas
Sustrato mioceno |
4 “Margas Azules” 1.8 0.4-0.6 27°

El nivel freatico se ha reconocido a una cota aproximada de 8.80/9.00m. respecto a la boca del
sondeo, por lo que a priori el agua freatica no afectara a las excavaciones previstas.

%
£ 8
4
S
3
5]
41 a
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INGENERIA Y CONTROL DE CAUDAD
S-ESTUDIO DE NUEVOS VIALES
5.1.- OBJETO

El objeto del presente apartado es, a la vista de los resultados de los
trabgjos de campo y ensayos de laboratorio realizados sobre las muestras
exiraidas, desarroliar las lineas basicas de aplicacion para el dimensionado de la
estructura del frme que constitukd la urbanizacion de estos terrenos,

En funcién de los caracteristicas y usos previstas para la zona, del periodo
de proyecto a emplear, de la naturaleza de los materiales que componen la
explanada existente y de las disponiblidades de materiales en la zonag, se
propondran las diversas soluciones estructurales que se consideren mas
adaptadas a ks mismas.

5.2- INTRODUCCION

Debido a que en los espacios urbanos la fipologia del pavimento no sdlo
depende de ks caracteristicas del tréfico que debe soportar, sino también del
propio entorno urbanistico, se hace necesarlo presentar un abanico de las
posibilidades de dimensionamiento que permita escoger entre diferentes
paquetes de frme y materiales pora pavimentos,

El dimensionamiento de firmes en vias urbanas, dadas sus caracteristicas
peculiares. no es un drea técnica en ko que exista un criterio universaimente
aceptodo, como es el caso de los firmes de vias Interurbanas (carreteras y
autovias). Los criterios son diferentes segun los Gmbitos, y necesidades que se
estudien y existen numerosas “prescripciones” locales y “cotdlogos” que. en la
mayoria de los casos basandose en la practica y las experiencias particulares,
establecen secciones a adoptar.

1COC-1006/ 06 16
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MEZCLAS BITUMINOSAS EN CALIENTE (MBC) (articulo 542 del PG-3)

Se empleardn mezckas con kas siguientes granulomeirias:

Tamano méaxmo de 12 mm para espesores de capas de 4 a 5 cm,

Tamano maximo 20 o 25 para espesores mayores que 5 cm.

Se recomienda no emplear capas de espesor supettor a 10 cm y, en el caso de las

capas de rodadura, emplear al menos dos capas, con un aspasor en la superior

Inferlor a 6 cm,

5.6.- PROPUESTA FINAL

Con los bases de partido y criterios anteriores se recomiendan las
sigulentes secciones constructivas:

5.6.1.- Explanada

En resumen, se proponen los sgulentes materales para ka formacion de Explanodas

fipo E-1 0 B2, segon la nomativa wgente 6.1-L.C. de 2003, por razones de duabildad

para aumeniar ki vida ol de los frmes:

FORMACION DE

EXPLANADA TIPO E-1

EXPLANADA TIPO E-2

EXPLANADAS
40 em (2)
SUELO TOLERABLE 15em(2) :
S0 ¢m (1)
SUELO MARGINAL O el nmey
INADECUADO 70 ¢m (0) 80 cm (0)
1COC-1006/ 06 29
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5.6.2.- Categoria de los viales

Se estima un trafico pesado medio diario equivalente, segun el Catdlogo
espaiol de secciones de firmes del Ministerio de Fomento, a un T2 en los viales
principaies del Poligono Industrialy a un 131 en los demds casos.

5.6.3- Seleccion de frmes

Se proponen varias secciones de fime bdasicas pudiendo variar su
terminacion superficial en caso de aparcamientos o acerados. Estas secciones se

presentan en la siguiente tabla, en funcién de la explanada y la categoria de

via que hemos considerado:;

TRAFICO T2 TRAFICO T31
TIPOLOGIA DE FIRMES 4“.._ ANADA Bi,umm EXPLANADA EXPLANADA
21 B2 2 -2
20 cm HF-4,5 {8 am HF-4,5 ;
v > 20¢ 45 45
SECCION FIRMERIGIDO. | 1sem M | 15 emiiy | 20em HE-A330em HFAS
20 em ZA 15 em ZA BRI Rt
25em MBC | 20 em MBC 18em MBC | 15 em MBC
SECCION FIRME FLEXIBLE | 25cemZA S amZA S emZA 25 am ZA
25 em ZN 25 ecm ZN 25emZN 25 em ZN
Revisado por:
Fdo.: Atonso Ostos Lopez Fdo.: Ramon Marfos Lotente
Técnico de Seccion Coordinador de Iona
8 presente infarme Coreia de X0 PAJNGE NUIMEIOas v Selocs ¥ de 4 one:
1-C0C-1006/ 06
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El resumen del andlisis geotécnico, de 28 calicatas, para explanada de viales, muestra

una topografia sensiblemente plana, encontrando espesores de tierra vegetal medios de 35 cm,

que en todo caso debe ser retirada. Bajo este nivel, un primer estrato de potencia media 1,5 m, en

el que el 60% es Tolerable o Adecuado y el resto Marginal, es decir apto para nicleo de terraplén,

pero habria que estabilizarlo si se emplea en coronacién. Por debajo de esta cota, a unos 2 m,

mejoran los suelos, subiendo la proporcién de Tolerable-Adecuado al 75 %. Nunca aparece suelo

Seleccionado, Inadecuado ni Roca.

Hidrogeologia e Hidrologia.

« Hidrologia

El territorio objeto de estudio estd incluido en la cuenca fluvial del rio Guadalquivir.
Concretamente el limite noroeste del drea estudiada se asienta cercano al borde de dicho rio
en su margen izquierda. En el territorio estudiado o sus inmediaciones, no se encuentra ningdn
ofro curso fluvial superficial, si bien existen varias acequias y canales de riego.

o Hidrogeologia

Los terrenos incluidos en el nuevo suelo urbanizable se encuentran sobre materiales
postorogénicos del Cuaternario, formados por aluviales recientes, en la Depresiéon del

Guadalquivir. Los principales componentes litolégicos (arenas, gravas y limos) le confieren una

alta permeabilidad.

Estos terrenos forman parte de los acuiferos del borde de la Meseta y de la Campifia de
Cérdoba y Jaén, con una superficie de 4.500 Km2 localizada a ambos mérgenes del
Guadalquivir, ocupando una franja de unos 175 Km de longitud y 25 de anchura,
aproximadamente, entre las localidades de Posadas en la provincia de Cérdoba y Ubeda en
Jaén.

Edafologia.

Las unidades eddficas incluidas en el drea de estudio han sido establecidas a partir del
Mapa de Suelos de Andalucia. Los suelos de estas unidades siguen el criterio de la F.A.O.
1977.

Vegetacién

La Unica vegetacién natural, no cultivada, que existe, se corresponde fundamentalmente
con las comunidades herbéceas arvenses y ruderales, caracterizadas por especies anuales y
perennes nitréfilas y subnitréfilas, que siempre se asocian con los hébitats antrépicos (bordes de
caminos, barbechos, cultivos, construcciones, etc.). Este tipo de vegetacién se incluye en la clase
fitosociolégica Stellarietea mediae. A este tipo de vegetacién hay que afadir la vegetacién
helofitica (carrizales) asociada a las acequias y canales existentes.
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Fauna.

En el drea de estudio la fauna mds detectable se corresponde con la ornitofauna. No
obstante, es poco diversa debido a la intensa alteracién antrépica del territorio.

En los cortijos existentes y en las demds edificaciones (naves industriales y agricolas) la
fauna mds emblemdtica se caracteriza por la presencia de especies como la paloma domestica
(Columba livia f. domestica), el gorrién comin (Passer domesticus), el estornino negro (Sturnus
unicolor), golondrina comdn (Hirundo rustica) y Lechuza comin (Tyto alba). Algunas de ellas
nidifican en construcciones y otras en los escasos drboles plantados en los alrededores de las
mismas.

Ademds de las especies antes citadas se pueden observar mds especies en el limite
occidental del territorio, asociadas a las alamedas, eucaliptales y cafaverales, asi como a la
lémina de agua del rio Guadalquivir.

4.4. Paisaje.

El Medio perceptual queda incluido dentro del Atlas de los Paisajes de Espafia que
establece la pertenencia del drea de estudio a la Unidad 59, “Vegas del Guadalquivir, Genil y
Guadalete”.

Aqui se incluyen los paisajes de las grandes vegas interiores andaluzas: la del
Guadalquivir, la del Genil aguas debajo de Granada hasta Loja y la del Guadalete en la provincia
de Cédiz. En todos los casos se corresponden con amplias llanuras aluviales con dedicacién al
regadio y con predominio de los cultivos herbaceos, existiendo una densa red de nicleos urbanos
tradicionales a los que se han sumado los nicleos de colonizacién surgidos de los afios 50 a 70
del siglo XX.

Las unidades del Guadalquivir, de creciente anchura desde Jaén a Sevilla, cuentan con el
nitido cierre montafioso de Sierra Morena por el norte y la suave caida meridional de las campifas,
sustituidas, tras la confluencia con el Genil en Eciia, por altos niveles de terraza y llanos detriticos
pliocuaternarios hasta las proximidades de Sevilla. El avance de los regadios durante la segunda
mitad del siglo XX ha reducido notablemente los amplios sotos histéricos del Guadalquivir. Este
cauce, que serpentea en su vega, se encaja en ocasionalmente en la Sierra o se empotra las margas
campifesas y creando caracteristicos escarpes o “torronteras”.

Los grandes predios regados de los cortijos riberefios contrastan con el parcelario regular
y atomizado de los poblados de colonizacién, intercalados en las zonas regables” entre pueblos y
agrovillas, éstas Gltimas frecuentemente emplazadas sobre terrazas bajas para evadir las crecidas
del rio.

El uso del suelo en las grandes explotaciones regadas se caracteriza por la existencia de
cultivos herbdceos semiextensivos, dominados por el maiz. En el entorno de los nicleos de
colonizacién y en general en los terrazgos mds parcelados préximos a los pueblos de vega alternan
los cereales con el cultivo del algodén, algo de huerta y parcelas de frutal, especialmente en la
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vega entre Villa del Rio y Mengibar. En el paisaje hay mayor predominancia de los cultivos arbéreos
en la vega sevillana, destacando los melocotoneros y los citricos, tanto en grandes plantaciones
como en pequefias fincas, asi como una notoria densidad de la edificacién concentrada y dispersa.

Este Tipo de Paisaje estd representado en el territorio estudiado por la Unidad denominada
“Vega cordobesa del Guadalquivir” (59.02).

5. USOS EDIFICACIONES Y ELEMENTOS SINGULARES.

Los usos del suelo, salvo en las parcelas edificadas que se describen més adelante,
responden a los tradicionales agricolas de la zona.

A continuacién, relacionamos una serie de edificaciones que se encuentran dentro del
&dmbito y nos referiremos a ellas de acuerdo con la numeracién de fincas que aparecen en el plano
de informacién 1-06 “Estructura de la Propiedad” del presente plan parcial.

FINCA N°3: Antigua Textil Cérdoba. La finca en cuestién, que tiene fachada a la E-5 sin
uso en la actualidad, con el edificio en ruinas. Con una superficie total de 15.270 m?2, propiedad
del Excelentisimo Ayuntamiento de Cérdoba, situada al Suroeste del proyecto.
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FINCA N°4: Finca de labor en el que se ubica el asiento del cortijo de la Rinconada alta.
Edificacién de una sola planta que consta de vivienda del guarda y almacenes, estas dependencias
estén ordenadas de manera tradicional respecto a un patio central, con una superficie total de
1.432 m2. Asi mismo, en la citada parcela y situada en el limite Oeste, se encuentran unas
edificaciones que albergan casetas de bombeo y centro de transformacion.

Dentro de esta finca, en la parte Norte, se encuentra una fuente conocida por “El pilar de
la Rinconada” usado como abrevadero. Elemento singular cuya decoracién incluye el escudo del
marquesado que ostentaba la propiedad de la finca en la antigiedad.

FINCA N°5: Empresa Promasta. En actividad en la actualidad. Con fachada a la E-5. En
dicha finca se construyé una nave almacén de una sola planta rectangular con cubierta de chapa
galvanizada de 500 m? de superficie y en su interior una oficina de 8 m2. Finca propiedad de
Ricardo y Luis Lépez Delgado, con una superficie real de 2.756 m2.
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FINCA N°7: Empresa Limagrain Ibérica. En actividad en la actualidad. En dicha parcela
se construyé una nave industrial de 8.000 m2, ademds de distintas edificaciones necesarias para el
trabajo diario. Finca propiedad de la Familia Martinez Sagrera, localizada en la via principal de
acceso, en la Carretera Provincial CP-263 de Cérdoba.

Los usos del suelo y las edificaciones existentes quedan reflejados en los planos de
informacién 1-03.1 y 1-06.

En cuanto al viario existente cabe significar: caminos y otros accesos

6. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. SERVIDUMBRES Y SERVICIOS AFECTADOS.

En el dmbito objeto de ordenacién no existen infraestructuras urbanas de abastecimiento
de agua, red de energia e
para las edificaciones descritas en el apartado anterior y otras infraestructuras de cardcter territorial.

éctrica ni red de saneamiento, aunque si existen distintas redes de servicio

Dichas instalaciones se reflejan en el plano 1-07 y se describen a continuacién

6.1. Abastecimiento de agua y riego

Aparte de las instalaciones de abastecimiento de agua interiores de parcela desde los
pozos en las mismas, para dar servicio a las edificaciones en ellas existentes, cabe significar la red
de riego, que desde el rio Guadalquivir discurre por el Oeste del sector y cruza la autovia para dar
servicio tanto a fincas del sector como a las fincas situadas al Sur de dicha carretera.

El servicio de las instalaciones, situada al Sur de la autovia, hay que conservarlo, asi como
la conexién existente que desde el pozo situado en la finca n® 5 que conecta con dicha conduccién.

Indicar que, en la zona norte, junto al camino de acceso que atraviesa el sector desde el
enlace con la autovia, existe una fuente de agua que procede de la finca original. Esta se utilizaba
para dar de beber al ganado y aln conserva el escudo nobiliario de los Marqueses de los
Castrillones, antiguos propietarios de la finca, estiméndose que se deberia de conservar.
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6.2. Energia eléctrica
Por los terrenos de la futura urbanizacién discurren las siguientes lineas eléctricas:

L/DC/20 KV. “INVIRSA”. Esta linea aérea propiedad de Sevillana-Endesa, para dar servicio a las

instalaciones del mismo nombre, debe mantener el servicio que actualmente da.

L/DC/20 KV. “ALFACOR”. Esta linea aérea propiedad de Sevillana-Endesa, para dar servicio a las

instalaciones del mismo nombre, debe mantener el servicio que actualmente da.

L/SC/25 KV. “CAMPINA”. Esta linea aérea propiedad de Sevillana-Endesa, para dar servicio a las
instalaciones situadas al sur de la autovia desde la subestacién, debe mantener el servicio que
actualmente da.

L/SC/20 KV. “SEMILLAS VERNEUIL”. Esta linea subterrdnea propiedad de la citada empresa se
eliminard en su dia ya que la potencia prevista para la parcela de SEMILLAS VERNEUIL se tomard
de la red de Media Tensién que se proyectard para el poligono.

L/SC/25 KV. “CORTIJO LA RINCONADA”". Esta linea aérea, asf como el C.T. que alimenta y que

deriva de la I/Campifna se desmontard ya que deja de tener utilidad.

L/SC/20 KV. “C.T. POZO CORTIJO LA RINCONADA". Esta linea aérea, asi como el C.T. que

alimenta que deriva de la I/Inversa se desmontard ya que deja de tener utilidad.

L/SC/20 KV. “C.T. POZO NUEVQ”. Esta linea aérea, asi como el C.T. que alimenta que deriva
de la I/Inversa se desmontard ya que deja de tener utilidad.

L/SC/25 KV. “NAVE PROLODE". Esta linea aérea, asi como el C.T. que alimenta se desmontardn
en su momento, ya que en su dia tomard corriente en Baja Tensién con la potencia que se le asigne
a la parcela dénde estd ubicada la nave.

L/SC/20 KV. “ELEVACION DE AGUAS”. Esta linea aérea con equipo de medida en M.T. deriva de
la I/Inversa y alimenta las bombas de elevacién de agua existentes en el rio y dos C.T. que existen
en la finca de los Hnos. Lépez en el otro lado de la autovia. Linea que debe mantener el servicio
actual.

Todo esto queda reflejado en plano O-05.4.
6.3. Oleoducto.

El oleoducto Rota — Zaragoza cruza por el Noroeste del dmbito de actuacién, segun refleja
el plano 1-07, en una longitud aproximada de 200 m. Se trata de una conduccién de didmetro de
12" (30,48 cm), propiedad del Ministerio de Defensa y su explotacién estd gestionada por la
Compaiifa Logistica de Hidrocarburos (CLH).

Se realizaron las pertinentes consultas a dicha compafia, proporcionando informacién
digitalizada, tanto de la ubicacién de la conduccién de 12” existente, como del desdoblamiento de
la misma, consistente en una nueva tuberia de 14” separada aproximadamente de la anterior unos
5 m hacia la autovia.
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El oleoducto primitivo de 12", cuenta con una zona de servidumbre de paso de 15,24
metros, que se reparten en 5 metros hacia la izquierda y 10,24 m a la derecha en sentido Sur-Norte
cuyos condicionantes son:

- La prohibicién de arar o cavar a profundidades superiores a 40 cm.

- La prohibicién de hacer obras sin la autorizacién o el conocimiento de la empresa
encargada de la explotacién de la red.

- La prohibicién de hacer edificaciones ni tan siquiera de tipo provisional.

- La prohibicién de plantar arboles o arbustos de tallo alto.

- La prohibicién de modificar la cota del terreno.

- La obligacién de permitir el paso del personal de Oleoducto las 24 horas del dia.

El desdoblamiento del oleoducto (tramo Arahal-Adamuz), presenta una servidumbre de
paso de 4 m, esto es dos metros a cada lado de donde discurre la tuberia.

Los condicionantes de este segundo oleoducto son:

- La prohibicién de arar o cavar a profundidades superiores a 70 cm, o de plantar drboles o
arbustos de tallo alto a una distancia inferior a 5 metros, a contar desde el eje de tuberia o
tuberfas.

- La prohibicién de realizar cualquier tipo de obras, construccién o edificacién, asi como
efectuar acto alguno que pudiera dafiar o perturbar el buen funcionamiento de las
instalaciones a una distancia inferior a 10 m del eje de la tuberia, a ambos lados de la
misma.

- El libre acceso del personal y equipos necesarios para poder vigilar, mantener, reparar o
renovar las instalaciones con pago, en su caso, de los dafios que se ocasionen.

- La posibilidad de instalar los hitos se sefalizacién o delimitacién y los tubos de ventilacién,
asi como de realizar las obras superficiales o subterrdneas que sean necesarias para la
ejecucién o funcionamiento de las instalaciones.

En el plano 1-07 se detalla el limite conjunto de servidumbres, asi como el trazado exacto
proporcionado por CLH.

A continuacién, se adjunta informes recibidos de la oficina técnica de CLH, dando
viabilidad a desestimar la zona de seguridad de los oleoductos afectados por el Plan Parcial a zona
verde libre de drboles.
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e pe—
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Por tanto, las zonas de afeccion de las tuberias, Mlhdn tambeen ol planc adunto. solo pueden dedicarse
%" v cota del terreno. Los correspondientes proyectos

del Plan Parcial, tanto en la Fase | como en la Fau!l(enl-outh afeccion

deberan redactarse teniendo en cuenta todas estas limitaciones.

a zona verde sin arboles, y en elfa:

b= as para las
Atentamente

Margarita Fernandez

CLH - Of. Tecnica Ingenleria

Tel +34 0177 46772

Fax +34 81 77 46784

<<07130702 dwg>>

que precisen

seré mucho mas importante),

2%/092007

En el Anexo .10 Informe de la Compafia Logistica de Hidrocarburos CLH se adjunta
informe emitido por la compafia tras la aprobacién inicial del Plan Parcial vigente.
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6.4. Gaseoducto.

El gaseoducto, gestionado por la ENAGAS, discurre el extremo Sur Oeste del ambito de
actuacién, segin refleja el plano 1-07, en una longitud aproximada de 200 m. Se trata de una
conduccién de didmetro de 12" (30,48 cm),

Los condicionantes que impone la conduccién como servidumbres son las siguientes:

- La prohibicién de realizar o levantar edificaciones en una franja de 10,00 metros a cada
lado de la conduccién

- Prohibicién de plantar drboles de tallo alto a 2 m a cada lado.

- Servidumbre de paso de 1,00 a cada lado.

7. AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL
7.1. En materia de carreteras.

Por el limite Sur del sector objeto de ordenacién, discurre la Autovia E5 y los caminos de
servicio, propiedad del Ministerio de Fomento.

Las afecciones derivadas de esta legislacién sectorial relativas a distancias, referidas en el
informe del Ministerio a la innovacién-modificacién del PGOU “Parque Industrial La Rinconada”
aprobada el 9 de octubre de 2007, y del cual se adjunta copia en el Anexo 1.02, se reflejan en el
plano de informacién |-07 “Afecciones, servidumbres y servicios afectados”. Y se pueden resumir:
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- Existe una zona de dominio pUblico hasta los 8 metros medidos desde la arista exterior de
la explanacién.
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- La zona de servidumbre es de 25 metros a ambos lados, contando desde la arista exterior
de la explanacién de la autovia. La linea de limite de edificacién se situard a 50 metros.

7.2. En materia de cauces.

El limite noroeste del sector es el mds préximo al Rio Guadalquivir, competencia de la
Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir, encontréndose a unos 350 m de distancia. Durante
el proceso de redaccién de la Innovacién del PGOU, en el trémite de audiencia, se solicité informe
a la Confederaciéon Hidrogréfica del Guadalquivir del Ministerio de Medio Ambiente, el cual se
detalld, tal y como viene reflejado en el Anexo 1.3 que:

- Se ratifica el “Estudio Hidrdulico del Rio Guadalquivir y delimitacién de las zonas de
Dominio Piblico y Zonas Inundables de diciembre de 1.995”, como estudio oficial de CHG
para esta delimitacién.

- Que el mencionado estudio, marca como inundable a 500 afios la esquina Noreste del
sector, en una extensién aproximada de 5 has, y una media de 1,5m bajo la cota de
inundacién.

- Que el punto més préximo al cauce del sector PP-16 se encuentra a 353 m, y
consecuentemente, fuera de la linea de policia (100 m).

Se completé con un informe favorable del Area de Actuaciones en cauces, validando la
solucién propuesta de elevacién topogréfica de la zona afectada, como medida correctora,
manteniéndose el dmbito propuesto en la Innovacién del PGOU.

En consecuencia, en la ordenacién se tomaron las medidas correctoras oportunas para
asegurar la inundabilidad de todo el sector.

Respecto a vertidos de aguas pluviales, se obtuvo informe favorable, no siendo necesario
el de aguas residuales al conectarse a la red municipal.

7.3. En materia medioambiental.

Con fecha 26 de enero de 2007, el Delegado Provincial de la Conserjeria de Medio
Ambiente de Cérdoba, resolvié, en la Declaracién de Impacto ambiental, declarar viable, a efectos
ambientales el proyecto de Innovacién-Modificacién del PGOU “Parque Industrial La Rinconada”
siempre y cuando se cumpliesen las especificaciones indicadas en el Proyecto, en el Estudio de
Impacto y en el condicionado de la declaracién de Impacto.

Resolucién que se adjunta en el Anexo .04

En este mismo orden de cosas, durante la tramitacién de la innovacién del PGOU, se
solicité informacién a la Consejerfa de Medio Ambiente acerca de posibles afecciones al dominio
publico de Vias Pecuarias, a lo que se contestd la colindancia del “Cordel de Alcolea” con el
extremo meridional del territorio ordenado.

Esta via pecuaria es descrita en el “Proyecto de clasificacién de las vias pecuarias del
municipio de Cérdoba”, elaborado por D. Juan Antonio Jiménez Barrején en el afio 1960, como
a continuacién se transcribe:
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Cordel de Alcolea

Sale de la zona de poblacidn, en el Descansadero de la Choza del Cojo (505) y continia segun
quedd amojonado en el deslinde aprobado en 22 de Diciembre de 1.930, llevando en su
interior la carretera de Madlrid.

Deja por la izquierda la Cerca de Lagartijo y por la derecha los Llanos de Teja Vana y Huerta
de Molleja, saliendo a continuacién por este lado, la Vereda de Las Quemadillas.

Sigue a cruzar el Arroyo Ahoganirios, con el Cortjjo de Rabanales por la derecha y al cruzar el
arroyo de este mismo nombre, queda a ambos lados el expresado Cortijo, encontrdndose por
la derecha el Abrevadero (506), también denominado de Rabanales.

Continva con la Carretera de Madrid hasta la terminacién del Cortijo de Rabanales y frente a
la Universidad Laboral, toma la Cuesta de la Lancha, entre la Barranca, dejando por la
izquierda dicha carrefera para volver a fomarla al cruzar el Arroyo de la Lancha continuando
entre el Montdn y La Vega del Montén y, atravesando después la Vega del Montoncillo, llega
al Arroyo Guadalbarbo, por donde se desprende hacia la izquierda la Vereda de las
Pedrocherias.

Pasa toda la barriada de Alcolea, cruzando el ferrocarril por el paso a nivel, deja por la izquierda
la carretera del Pantano y antes de llegar al Puente de Alcolea, sobre el Rio Guadalquivir, sale
por la izquierda el Cordel de Villanveva de la Jara, entre el Rio y la citada carretera del Pantano.

Después de cruzar por el puente de Alcolea, se aparta por la izquierda la Carretera de Madrid,
siguiendo el Cordel con la antigua carretera entre las Huertas del Barrio y el Cortijo Pay -Jiménez
a derecha e izquierda respectivamente, y, después de cruzar nuevamente el ferrocarril, llega al
Barrio de Los Angeles, que deja por la derecha.

Continda Pay-Jiménez, por la izquierda, frente al Cortijillo y Chancillerejo, que lleva por la
derecha. Atraviesa lvego Pay-Jiménez y, dejando a la izquierda el Cortijo de Calero, sigue a
través de Casa Blanca, sin dejar la antigua carretera, hasta volver a tomar la actual carretera
general de Madrid a Cddz.

Cruza el arroyo de Calderitos o Tejadores y atravesando el Cortjjo de La Rinconadita, pasa
nuevamente el ferrocarril, siguiendo hasta cruzar La Rinconada Baja.

Por la derecha se aparta la Vereda de Jaén y continda el Cordel, sin abandonar ya la carrefera,
dejando por la derecha los cortijos de la Cruz y las Cumbres y por la izquierda, la Rinconada
Alta, la Avutarda y Las Cumbres, saliendo de este término municipal para continuar su recorrido
por el de Villafranca de Cérdoba.

Le corresponde una anchura legal de cuarenta y cinco varas, equivalentes a freinta y siefe metros
con sesenta y un centimetros (37°61 mts). Su longitud es de unos veinte kildmetros (20.000
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Se da la circunstancia que esta via pecuaria, en los tramos colindantes con el émbito de
actuacién, estd ocupada en la actualidad por la autovia, no obstante, cualquier ocupacién de la
misma durante la fase de construccién, deberd ser autorizada por la Consejeria de Medio Ambiente.
No se realizard ningn tipo de actuacién del émbito de la via pecuaria Cordel de Alcolea

La Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, en el art.40°, en su
redaccién actual dada por la disposicién final quinta de la LISTA en su apartado 3, que afecta a las
modificaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica sometidas a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria, contempla dos supuestos y ninguno se corresponde con el presente caso, al
no afectar a espacios de la Red Natura 2000, ni establece el marco que regula las autorizaciones
de proyectos sometidos a evaluacién de impacto ambiental y que se refieren a las materias en el
mismo definidas.

Por otra parte, tampoco se encuentra incluido en los supuestos del apartado 4 del referido
art.40, sobre actuaciones sometidas a la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Se elevé consulta a la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad de proceder a
la evaluacién ambiental de la presente innovacién-modificacién del Plan Parcial, evacuando un
informe con fecha 27 de diciembre de 2021, en el que se nos comunica:

“Teniendo en cuenta lo anterior, se considera que la modificacién del Plan Parcial de Ordenacién
-6 “Parque Empresarial La Rinconada” no se encuentra entre los supuestos referidos, no requiriendo
por fanto su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.” Se
adjunta en el Anexo O.02.

7.4. En materia sobre el patrimonio cultural.

Como figura en la propia Declaracién de Impacto, con fecha 24 de enero de 2006, la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura, emitié informe a la innovacién del Plan General
que afecta a estos terrenos, en el que se concluyd, que, en visita realizada a la zona, no se
encontraron restos arqueolégicos, por lo que se indica que no cabe, en principio, adoptar medidas
cautelares. No obstante, cualquier hallazgo casual del tipo arqueolégico que pudiera producirse
durante la realizacién de los trabajos, deberd ser comunicado inmediatamente a la Delegacién, de
acuerdo con el art. 50 de la Ley 1991, del patrimonio Histérico de Andalucia.

No obstante, conforme a lo previsto en el art.8.2.5 de las normas urbanistica del Plan
General, con fecha 6 de noviembre de 2.007 se solicité, a la Gerencia de Urbanismo, Informacién
Urbanistica de cardcter arqueolégico.

Con fecha 25 de enero de 2008, la Oficina de Arqueologia de la Gerencia de Urbanismo,
solicité la redaccién de un Estudio Histérico Arqueolégico, que ademds del estudio del entorno y
resefas histéricos de la zona, contemplard una prospeccién arqueolégica superficial, al objeto de
garantizar la ordenacién establecida.

Dicho estudio fue redactado por la empresa Al-Mugira, por los arqueélogos D°
Guadalupe Gémez Mufioz y D. Cesar Pérez Navarro, del que se adjunta copia en el Anexo I.11,
que concluyé sobre la inexistencia de restos arqueolégicos, habiéndose presentado copia del mismo
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el 31 de enero de 2008 en la en la Gerencia de Urbanismo y en la Delegacién Provincial en
Cérdoba de la Conseijeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

La Delegacién Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia, no se pronuncié al respecto, si bien cabe significar el informe emitido a la innovacién
del Plan General, en el que concluye que no cabe en principio adoptar medidas cautelares.

Con fecha 24 de marzo de 2008 se emitié informe por la Oficina de Arqueologia, que se
incluye en el Anexo I.11.

Por los arquedlogos D Guadalupe Gémez Mufioz y D. Cesar Pérez Navarro, redactores
del Estudio Histérico Arqueolégico, se procede a identificar y localizar en el plano a escala
adecuada, los restos mencionados en dicho informe, que se adjuntan en el referido Anexo, y del
que se puede confirmar que los asentamientos, vias romanas y demds elementos arqueolégicos
citados del informe, se encuentran muy alejadas del dmbito de actuacién, es por lo que cabria
considerar, dado lo expuesto y lo requerido por la Delegacién Provincial y habida cuenta de la
extension superficial y caracterfsticas de la actuacién, la necesidad de realizar el proyecto solicitado,
o limitar el mismo a los viales en el supuesto de méxima afeccién del movimiento de tierras.

7.5. En materia de salud péblica

La Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Piblica de Andalucia, en el art.56.1.b,2°,
en su redaccién actual dada la disposicién final cuarta de la LISTA, establece que se someterdn a
informe de evaluacién del impacto en la salud, los instrumentos de ordenacién urbanistica de la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, planes parciales de ordenacién y
los planes especiales de reforma interior cuando éstos delimiten actuaciones de transformacién
urbanistica (ATU), asi como los planes especiales de adecuacién ambiental y territorial de
agrupaciones de edificaciones irregulares.

Como se expone a lo largo de la memoria de este instrumento, plan parcial, no establece
ninguna ATU, que ya fue establecida por el PGOU, limitdndose a ajustar algunas determinaciones
de uno ya delimitado, ademds, en modo alguno, pueden considerarse modificaciones sustanciales,
por lo que cabe concluir que no procede la presentacién de un Estudio de Impacto en la Salud ni
el informe al que hace referencia el referido articulo.

7.6. Legislacién en materia de energia eléctrica

El Texto refundido del Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban
el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, en su Gltima modificacién
de 11 de octubre de 2021 establece una banda de proteccién bajo las lineas aéreas de alta tensién
en la que no se permite ningln tipo de construccién, cuya anchura es variable en funcién de las
caracteristicas de la linea (altura, distancia entre apoyos, oscilacién por el viento).

En nuestro caso, se prevé el soterramiento de todas las lineas eléctricas.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la
proteccién de la avifauna contra la colisién y la electrocucién en

ineas eléctricas de alta tensién.
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8. SERVICIOS URBANISTICOS. CONEXIONES

Se mantienen prdcticamente iguales las previsiones y conexiones prevista por el Plan
Parcial vigente.

En los planos de informacién 1-07, 1-08.1 y 1-08.2, se reflejan las redes, posibles
conexiones y servicios afectados.

A continuacién, se recogen a modo de resumen
8.1. Acceso viario.

En la actualidad el sector cuenta con dos accesos, el primero considerado como el
principal, al ser el que conecta con la autovia de Andalucia. Las caracteristicas del mismo son;
tipologia de “diamante” y una estructura de doble sentido. El otro acceso es secundario con un
ancho aproximado de 5 m, siendo una via de servicio paralela a la autovia, con el fin de dar salida
a un pequeio establecimiento de restauracién ubicado en la esquina sureste del sector.

El acceso principal (figura 1), estd constituido por un enlace de tipologia diamante, con
dos glorietas a ambos lados de la estructura existente con dos ramales indirectos de entrada y salida
direccién Cérdoba, cumpliendo la distancia de 1.200 m con el acceso siguiente PK 384 +600.

Las dos glorietas presentan un radio interior de 30 metros y dos carriles. Presenta acceso
directo desde Madrid a la glorieta del margen derecho, asi como desde la glorieta del margen
izquierdo en sentido Madrid.

-

e ot

Figura 1. Diagrama del enlace existente.

El enlace estd adecuado a la normativa vigente sin que el mismo este disefiado para
entrada y salida al nuevo sector objeto de ordenacién. Una vez aprobado definitivamente el Plan
Parcial vigente, se redacté un Proyecto de Enlace que fue aprobado por el Ministerio de Fomento
en el afio 2010. Debido al tiempo transcurrido desde la aprobacién y que durante estos afios el
enlace ha sufrido modificaciones, se hace necesario un nuevo proyecto de enlace que se encuentra
en fase de redaccién.
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8.2. Abastecimiento de agua y riego.

No existe red de abastecimiento de agua potable Municipal, las edificaciones existentes se
abastecen de pozos de agua subterrénea.

Conforme a las diversas reuniones que se mantuvieron con EMACSA, la conexién exterior
del abastecimiento, se modifica respecto a lo previsto en el Plan Parcial vigente y establece el punto

de conexién frente al Poligono Industrial Los Angeles, en una arqueta a ejecutar sobre la red que
discurre paralela al rio, en la zona préxima al puente metdlico del ferrocarril. La conexién se produce
en una tuberia de @ 400mm de fundicién dictil, todo ello conforme a la normativa de dicho

organismo auténomo.

Por otra parte, se ha requerido también por dicho organismo, la necesidad de disponer
de un depésito de cola de 5.000 m3, que deberd posicionarse a la misma cota de los depésitos
principales en Villa Azul del nicleo urbano de Cérdoba.

En el plano de informacién 1-08.2 se representa el punto de conexién establecido por
Emacsa y en Anexo 1.07 se incluye el informe emitido tras la aprobacién inicial del PP vigente.

8.3. Saneamiento.

El sector carece de red de saneamiento de agua Municipal y las edificaciones existentes
utilizan el sistema de fosa séptica.

Conforme a las diversas reuniones mantenidas con EMACSA, se han barajado distintas
alternativas para dar solucién a la evacuacién de aguas. Las residuales mediante la conexién con
la red municipal de saneamiento, se modifica respecto a lo previsto en el Plan Parcial vigente y se
sitéa frente el Poligono Industrial de Los Angeles, en el punto indicado de la red que cruza al rio
por el puente metélico del ferrocarril. Las pluviales se mantienen conforme al Plan Parcial vigente y
se conducirdn directamente al rio Guadalquivir. En el plano de informacién 1-08.2 se representa el
punto de conexién establecido por Emacsa y en Anexo 1.07 se incluye el informe emitido tras la
aprobacién inicial del PP vigente.

8.4. Instalaciones de distribucién de energfa eléctrica.

De acuerdo con el informe de Sevillana Endesa de fecha 20/04/2022, el suministro al
sector de energia eléctrica se debe de realizar desde una nueva subestacién Denominada
Rinconada conectédndose mediante una linea LAAT 132 KV. D/C LA 455 realizando apertura de la
linea Lancha-Andujar 1 a 132 KV. que discurre a unos 3,5 Km hasta ubicacién de nueva
subestacién en la actuacién. Todo esto serd objeto de un proyecto independiente. Anexo O.08

8.5. Telefonia y fibra éptica.

La red de telefonia tiene unos puntos de conexién a las edificaciones existentes para uso
de las mismas, parte de la cuales se desmontarédn ya que deja de tener utilidad y otras habran de
mantenerse para dar servicio a las edificaciones que se quedan fuera de ordenacién.

La fibra éptica tiene dos trazados cercanos al Sector uno que discurre paralelo a la
carretera propiedad del MOPU, y otro paralelo a la linea férrea, propiedad de Adif.
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El punto de conexién y redes existentes se recogen en el anexo 1.06 de la presente
memoria.

9. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. CUADRO RESUMEN DE LA FINCAS

En el dmbito objeto de ordenacién, se incluyen once parcelas registrales, algunas de las
cuales son de la misma propiedad o se corresponden a las mismas personas, por lo que podemos
decir que el terreno es de cuatro propietarios, La familia Lépez Crespo, familia Martinez Sagrera,
Cargil Espafia S.A. y El Excelentisimo Ayuntamiento de Cérdoba.

En el siguiente cuadro resumen se reflejan las fincas registrales afectadas: superficie
registral, la superficie real tras levantamiento realizado, la superficie afectada por la actuacién y la
referencia catastral y se representan gréficamente en el plano 1-06 “Estructura de la Propiedad” y
en el Anexo O.05 de la memoria descriptiva y justificativa se completan los datos relativos a los
propietarios.
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Plano de propiedades

En el dmbito objeto del presente documento, existen un conjunto de edificaciones
instalacién en uso y otras desocupadas. En el plano 1-03.1. se identifican. Todo ello a los efectos
que en su caso proceda conforme a lo dispuesto en el articulo 60 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

Conforme a lo dispuesto en dicho articulo, serén consideradas, a los efectos de valoracién
e indemnizacién, las edificaciones que resulten incompatibles con la ordenacién y la ejecucién de
las obras de urbanizacién.

10. PLANEAMIENTO VIGENTE.

A los efectos de la vigencia y aplicacién del planeamiento vigente aqui nos remitimos a lo
expuesto en el apartado 2 de la Memoria descriptiva y justificativa “Alcance y encuadre legal de la
innovaciéon”.

10.1. Planeamiento general

El planeamiento general vigente en el municipio estd integrado por el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cérdoba en aplicacién de lo establecido en las Disposiciones
Transitorias Segunda.1 y Cuarta.3 de la LOUA 7/2002, Dicho documento fue aprobado
definitivamente por Resolucién de la Comisién Provincial de Urbanismo de Cérdoba, de fecha 21
de diciembre de 2001.
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Con fecha 9 de octubre de 2007, se aprueba definitivamente la innovacién-modificacién
del PGOU “Parque Industrial La Rinconada”, cuyas determinaciones se reflejan a continuacién:

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PP (l) 6.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

DENOMINACION: Parque Industrial La Rinconad.
CLASIFICACION: Svelo Urbanizable Sectorizado.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial de Ordenacién.
AMBITO: 1.916.342,26 m2.
USO GLOBAL: Industrial.
EDIFICABILIDAD GLOBAL: 0,65m2t/m2s.
SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL: 1.245.662,47m2t.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
USOS COMPATIBLES: Todos menos Residencial.
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,65m2t/m2s.
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada.
AREA DE REPARTO: Coincidente con el Sector.
Una sola Unidad de Ejecucion.
CESIONES: SEGUN REGLAMENTO Y LOUA.
CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA
SISTEMA VIARIO: Orientativo segun Ordenacién previa adjunta.
ZONAS VERDES: Orientativo segun Ordenacion previa adjunta.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Naves aisladas y adosadas, edificios de terciario y hosteleria.
ALTURA: Segun la tipologia. En la normativa del P.P. se regularén las posibles excepciones
debido a las caracteristicas de las instalaciones de las industrias.
PROGRAMACION
Para la aprobacién definitiva de la Ordenacién Detallada: 1 aro desde la aprobacion definitiva de esta
modiificacién

Para urbanizar ceder y equidistribuir: 2 arios desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.
OBJETIVOS

Creacion de una zona de mediana y gran industria cercana al Municipio que se estd demandando, con
posibilidad de ampliacién del poligono hacia el norte.
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SITUACION Y ORDENACION PREVIA:

Termino \

Municipol

Tales determinaciones se representan en los planos 1-09.1 y 1-09.2 “Planeamiento General
Estructura General y Orgdnica del Territorio” y “Planeamiento General Clasificacién y Calificacién”

de los Terrenos respectivamente.

10.2. Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial PP (I) 6 vigente

Los terrenos se encuentran ordenados por el Plan Parcial, aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Cérdoba el 17 de junio de 2009, documento redactado por el arquitecto D. Luis
Garcia de Viguera, acuerdo que se publica en el BOP y se inscribe en el Registro autonémico de
instrumentos urbanisticos. El siguiente cuadro resumen es extraido del vigente Plan Parcial y recoge
las determinaciones principales de la ordenacién:
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PLAN PARCIAL PARQUE EMPRESARIAL DE CORDOBA
Médulos % Edificabilidad
Denominacién |  Identificacién Superficie RP.U. | Aplicado | fndice Techo :3,
(m2) (m2/suelo) | (m2/suelo) | (m2/m2) (m2)
Industrial 1 IND1 59.880,00 3,12% 1,35 80.838,00
_g Industrial 2 IND2 532.818,04 27,80% 1,00 532.818,04 3
g Industrial 3 IND3 318.896,92 16,64% | 0,850 271.062,38 _g
3 Industrial 4 IND4 315.159,40 16,45% | varios 360.904,05 o
Total 1.226.754,36 64,02% | 1,01538 | 1.245.622,47
Zonas Verdes V1 146.461,38
V2 56.393,14
total 202.854,52 10 10,59%
Espacio libre EL1 1.525,91
EL2 1.525,91
O EL3 444,22
2|8 EL4 5.026,55
z > ELS 5.026,55
w o
o g EL6 5.026,55
5| & total | 18.575,69 0,97%
w Otros D.P Carreteras 1 9.126,54
; D.P Carreteras 2 1.670,51
: total 10.797,05
E D.P. Canal 1.177,22 9
< total 11.974,27 0,62% 3
s Total 233.404,48 12,18% 2
> Equipomientos EQl 40.400,43 2 2.11%
9 EQ2 22.316,47 1 1,16%
; EQ3 19.168,31 1 1,00%
) 2 total 81.885,21 4 4,27%
5 PL Punto limpio 4.248,31 0,22%
§ STI-1(CT) 1.200,00 0,06%
e STI-2 378,29 0,02%
STI-3 5.541,42 0,29%
S. Técnico Infr. total 11.368,02 0,59%
Total 93.253.,23 4,87%
o Rodado
S | Peatonal
~ [Tl 362.930,19 18,94%
TOTAL SECTOR INDUSTRIAL 1.916.342,26 | 14 al 20% 17,05% 0,650  1.245.622,47

En el Plan Parcial se prevén 6.403 plazas publicas de aparcamiento de automévil anexas

a las vias de circulacién rodada. El resto hasta cubrir el esténdar necesario, lo componen 6.695

plazas de aparcamiento privado que se reservardn en el interior de las parcelas. Se tendrd en cuenta

la ratio de plazas de aparcamiento para minusvdlidos.
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Ademds, se establecen los siguientes coeficientes globales, en funcién de las tipologias,
usos y localizaciones:

Coeficiente total

IND1 IND2 IND3 IND4.a IND4.b

0,99750 1,00000 1,28250 1,21000 1.83570

Por otfra parte, las caracteristicas bésicas de la ordenacién son:

La red viaria del sector se estructura a partir de un eje principal de acceso en prolongacién
de la estructura que articula el enlace de la Autovia. Apoyado en este eje se conforma el anillo
principal viario con glorietas de gran didmetro y mediana ajardinada, se completa la red con el
resto de vias colectoras y perimetrales

LONGITUD VIAL () 1760 1760 1883 12018
PENDIENTE VARIO () — -
«— ESE3 O
0% 19800 03 19800
1 140 15
l 0% ﬁ 037
RASVIARIO '\117,!) 12015 12145
P
—— SANEAMI 07 036 034 246,50 034 246,50
PLUVALES 051 052 048
042 047 036 036
121,70
-
38500
| 0% |
37000 310,00
051 T 056
0% l 0%
28
— —t
2 7000 12350
2000 034 068
074 ‘/
035 I
|

A continuacién, se describen las caracteristicas topolégicas y geométricas de los viales:
1.- Vial principal estructurante
1.1. Vial V1-v2.

La seccién caracteristica se compone de dos calzadas de 9,75 m terminadas en M.B.C.
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por cada sentido de circulacién que contienen tres carriles de 3,25 m, separadas por una mediana
de 3.50 m con arboleda. Acerados de 3,50 m de anchura con arboleda, en adoquin de hormigén,
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y carril Bicicletas de 1,50m; los bordillos serén de granito. El ancho total de la calle es de 33 m. En
el primer tramo, de conexién con el viario exterior, se dispone una mayor anchura de la mediana,
que arranca con 12,00m, que permita una mayor especialidad y la implantacién en su centro del
control de acceso al parque.

El vial V1 presenta una pendiente que va desde el 0,3 al 3%, mientras que el vial V2 tiene
una pendiente media del 0,5%.

En este viario no dispone de aparcamientos laterales para garantizar una mayor fluidez
del tréfico. Se disponen glorietas en las intersecciones con el anillo principal, partida la primera
para que el trafico principal encuentre los menores obstdculos y a su vez permita dividir en este
punto los traficos pesados de acceso a las parcelas logisticas.

2.- Anillo principal viario

La seccién caracteristica se compone de dos calzadas de 7 m terminadas en M.B.C., por
cada sentido de circulacién que contienen dos carriles de 3,50 m, separadas por una mediana de
3 m con arboleda y acerados de 3 m de anchura, en adoquin de hormigén, en uno de los carriles,
el contiguo al aparcamiento, se dispone la coexistencia tréficos de vehiculos y de ciclistas. Segin
se dispongan los aparcamientos laterales variando la seccién, asf resulta:

2.1. Vial A4-Aé.

Dos bandas de aparcamientos en linea de 2,5 m y terminacién hormigén, los bordillos
serdn de hormigén. El ancho total de la calle es de 28 m.

Presentan distintas pendientes cada uno de estos viales el Al tiene una media del 0,4%,
el A4 del 0,3% mientras que en el Aé oscilard entre una minima del 0,3% a un méaximo de un 0,8%.

2.2. Vial A2-A5

Dos bandas de aparcamientos en oblicuo de 5,5 m y terminacién en hormigén, los
bordillos serdn de hormigén. El ancho total de la calle es de 32,5 m. El acerado en contacto con
la zona verde se reduce a 1,50m.

Presentan distintas pendientes cada uno de estos viales el A2 tiene una pendiente 0,5% y
el A5 variaré del 0,3% al 0,37 %.

2.3. Vial A1-A3.

Dos bandas de aparcamientos en linea y en baterfa de 2,5 m y 5 m con terminacién en
hormigén, los bordillos serén de hormigén. El ancho total de la calle es de 30,5 m.

La pendiente del mismo serd continua de un 0,3%.

Memoria de informacién Pagina 38/44

FIRMANTE
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

NIF/CIF FECHA Y HORA
P1402100J 27/06/2022 19:34:24 CET

CODIGO CSV URL DE VALIDACION NUMERO DE REGISTRO
d1d420759495424e5b626db589969de8db5bd4d https://sede.cordoba.es 000012065€2200067584
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
BLANCA REQUENA BOGALLO (ADJ. SEGUNDO AL TITULAR DE APOYO A LA JGL) FIHABE0R* 05/08/2022 10:15:43 CET

CODIGO CSV
2335a54f58e20be24be2aal146dd5c78c 7207782

URL DE VALIDACION
https://sede.cordoba.es



Hash: ad966e23a254b2b117d819d2c096c98272696594b42d8c8ab8d956ce60cc07dfdbf0e53hb8477c50e6d8dca91f6d23bb543¢38fh6b1908772bbd1dfb4clea38e6 | PAG. 46 DE 165

ESTUDIO
I M GARCIA DE VIGUERA

INNOVACION DEL PP () 6 CORDOBA
JUNTA DE COMPENSACION DEL PP () 6 “LA RINCONADA"

3. Vias Interiores. Via S1- $2-S3-54

Presenta una seccién caracteristica que se compone de dos calzadas de 6,50 m
terminadas en M.B.C. con dos carriles de 3,25 m para cada sentido de circulacién, separadas por
un doble aparcamiento en oblicuo de 11 m. Acerados de 3 m de anchura, en adoquin de hormigén
y dos bandas de aparcamientos en linea de 2.5 m con terminacién en hormigén, los bordillos serdn
de hormigén. El ancho total de la calle es de 35 m.

La pendiente del vial S1 es continua de un 0,3%. La pendiente en el vial S2 es del 0.75%.
En el S3, variara del 0,2 al 0,5%, al igual que en el $4.

4. Vias perimetrales.
4.1. Via P1-P4.

La seccién caracteristica se compone de una calzada de 7 m terminadas en M.B.C. para
un mismo sentido de circulacién que contienen dos carriles de 3,50 m. Acerados de 3y 1,5 m de
anchura, en adoquin de hormigén y dos bandas de aparcamientos en bateria de 5 m con
terminacién en hormigén, los bordillos serdn de hormigén. El ancho total de la calle es de 21,50
m.

Sus pendientes variardn, en el P1, del 0,18 al 1,68%, mientras que en el P4 serd
sensiblemente continua del 0,3%.

4.2.Via P2.

La seccién caracteristica se compone de una calzada de 7 m terminadas en M.B.C. para
un mismo sentido de circulacién que contienen dos carriles de 3,50 m. Acerados de 3 y (variables)
m de anchura, en adoquin de hormigén y dos bandas de aparcamientos en bateria de 2,5y 5 m
con terminacién en hormigén, los bordillos serdn de hormigén. El ancho total de la calle es de
17,50 m.

Su pendiente serd continua del 0.25%.
4.3. Via P3.

La seccién caracteristica se compone de dos calzadas de 7 m terminadas en M.B.C. por
cada sentido de circulacién que contienen dos carriles de 3,50 m, separadas por una mediana de
3 m, con arboleda. Acerados de 3 y 1,50 m de anchura, en adoquin de hormigén y dos bandas
de aparcamientos en bateria de 5m y terminacién en hormigén, los bordillos serén de hormigén.
El ancho total de la calle es de 31,5 m.

Su pendiente serd continua del 0.25%.
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5. Glorietas.

Las cuatro glorietas que se incluyen en el sector, se corresponden con dos tipos. Por un
lado, tenemos la glorieta 1, de 80 m de didmetro interior, partida, de calzada de 3 carriles de 4 m.
cada uno con un acerado externo de 5 m. de adoquin de hormigén prefabricado sobre solera de
hormigén.

El resto de glorietas responden a la misma geometria y caracteristicas constructivas y son
cerradas.

6. Secciones de firme.

Para el predimensionamiento del firme, se ha partido de una explanada mejorada, tipo
E3, compuesta por dos capas, la primera e inferior, serd de 30 cm. de suelo seleccionado. Por
encima, de ella se dispondrd otra del mismo espesor, de S-EST3.

Como firme, propiamente dicho se dispondrd una capa de 20 cm. de espesor de M.B.C.
sobre 25 cm. de zahorra artificial.

De esta forma obtenemos una seccién de firme tipo T231, para un tréfico T2, con una
IMD p de 800 vehiculos pesados.

Se prevé el siguiente Plan de Etapas:

OBIJETO

El Plan de Etapas tiene por objeto el sefialamiento de las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la secuencia

de actuaciones (LOUA 13.3.¢).

Las Normas Urbanisticas del Plan recogen las condiciones de programacién de actuaciones que se derivan de este Plan

de Ftapas.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION

Unidades de ejecucién:El Plan Parcial se ejecuta en una Unica unidad de ejecucion, cuyo émbito coincide con el del
sector. (Normas urbanisticas, art. 9)

Ftapas de urbanizacién:La urbanizacién del sector se realiza en una Unica etapa. (Normas urbanisticas, art. 12)

PROGRAMACION TEMPORAL DE LAS ACTUACIONES

Fl desarrollo del Plan Parcial debe ajustarse a los plazos fijados en la normativa urbanistica (art. 14):

Proyecto de urbanizacién: Plazo establecido para la presentacién: 1 mes desde la aprobacion definitiva del P.
Parcial.
Proyecto de reparcelacién: Dos (2) meses para la presentacion a la Administracion del Proyecto de

Reparcelacién, desde inscripcion en el Registro de Entidades urbanisticas

colaboradoras de la escritura de constitucién de la Junta de Compensacién.
Ejscucién de urbanizacién: Plazo establecido para el inicio de las obras: 9 meses desde la aprobacién definitiva

del Proyecto Urbanizacidn

Plazo establecido para la finalizacién de las obras: 3 arios desde el inicio de las

obras.

Fin del desarrollo urbano: Periodo de garantia de las obras: 12 meses desde la recepcion de las obras por la
Administracion.

Edificacién de solares: Plazo establecido para la solicitud de licencia de edificacién: 6 anos desde

aprobacién definitiva del P. Parcial.
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y la inversién estimada prevista en el plan parcial aprobado:
Proyedio de Urh ouros %
c Domoiconesy raboies provios 373892,73  0.97%
2 Movimiento deTiemas 3.863.488,73 9.97%
3 Drenaje 566.031,12 1,46%
ca Fieton y. pevimentos 10.826.585.99  27.95%
c5 Alcantanflado 8.472.615,15 21,87%
Ccé6 Abastecimiento 2.105.103,64 5,43%
c7 Rad ds Medio Tension 989.333,02  2,55%
c8 Inel. Cantros da Trcinst, 101694313 2,63%
9 Bojo Tansion 68587053  1.77%
Ccio Alumbrado Publbico 1.639.174,21 4,23%
on Telefonia 59405420  153%
Ci12 Canal golator de pluviales 662.442,71 1.71%
c13 Desvio de servicios existente 81.986,04 0,21%
cion balzamsento y
(& F] semaforizacion 408.075,83 1,05%
Jardinena, nego y equipamiento
C15 urbano 329031845 8,49%
Balsos de nego y logos de
Cl6 depuracion 425450,63  1,10%
ci7 Sistemo de profeccién 2.176.409,18  5,62%
cis Gestion de residuos 63.870,13 0,16%
c19 Seguridod y Salud 497.093,34 1,28%
Total PEM 38.738.738,96 100,00%
G Generales +B. Indusinal 0% 3.873.873.91
PEM +GG y BI 42.612.612,87
Obras B euros
El Conexién obastecimiento 3.931.800,00
E2 Depésitos incluida en obras de urbanizocidn
E3  Conexién Saneamiento 3.350.700,00
Encouzamientos incluida en obras de
E4 urbanizocaén
Conexién de 132 Kv Subestocién y
E5 contraprestocion 7.491.000,00
E6 Paso Ferrocaml 2.010.420,00
E7  Modificocion enlace 3.413.783,20
fotal PEM 20.197.703,20
G Generales +B. Industnal 10% 2.019.770,32
PEM +GGy B 22217.47352
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Otros

- Plan Parcial *
H. Proyectos Urbanizacién 616.155,00
D.O. Urbanizacion 293.939,59
910.094,59
H. Exteriores Agua + saneamiento  182.000,00
Electricidad 150.253,03
Enlace 78.000,00
Arquedlogo 21.860,00
432.113,03
Trabajos arqueolégicos (0,2%) 78.383,89
Topografio 20.000,00
Estudio Geotécnico 4462799
Gestor y Comercial 643,253,03
H. P. Reparcelacion 108.182,18
Notario, Tasas y ofros 1.150.000,00
1.966.063,19
total 3.386.654,71

RESUME! | GE IERAL DEL PRESUPUESTO.
Resumen
Proyecio de Urbanizacion 42.612.612,87

Obras exteniores
Indemnizociones y

22.217.473,52

servidumbres 1.175.758,37
Honoranos y ofros costes 3.386.654,71
Total 69.392.499,47
Ofros imprevisios 6939 249,95
Total 76.331.749,41

11. ELABORACION, TRAMITACION Y PARTICIPACION CIUDADANA.

A. Proceso de elaboracién y tramitacién.

Considerando que se trata de una modificacién de una actuacién de transformacion
urbanistica ya aprobada y contemplada en el vigente PGOU, conforme a lo previsto en el art. 75y

siguientes de la LISTA, en relacién a lo establecido en su Disposicién transitoria apartado 3, sobre

“Vigencia, innovacién y adaptacién de los planes e instrumentos vigentes” el expediente de
Innovacién del PGOU lo formula y tramita la Junta de Compensacién, de acuerdo con la siguiente

tramitacién

a) Acuerdo de admisién a tramite de la solicitud de iniciacién del procedimiento en el plazo

méximo de dos meses (LISTA 80.q)
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b)

©)

d)

Acuerdo de aprobacién inicial por el Ayuntamiento en Pleno (LISTA arts. 78.1 en relacién
al 75.1)

Sometimiento a informacién poblica por plazo no inferior a veinte dias (del acuerdo de

aprobacién inicial en el BOP y en un diario de difusién provincial, y del acuerdo en
tablones de anuncios del Ayuntamiento (LISTA arts. 78.1 en relacién al 75.1)

Durante el proceso de informacién publica se solicitardn

1.

Los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos e informe de la
Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(art.78.4 en relacién al apartado 2.b) del articulo 75).

En el presente caso se entiende:
I, Informe de carreteras del Ministerio de Fomento

En correspondencia con lo establecido en el art.78.6 de la LISTA, al no tratarse
de modificaciones sustanciales, ni que tampoco derivan de los tramites
anteriores, ni afectar al contenido de un informe ya emitido con carécter
favorable, se entiende improcedente solicitar nuevo informe sectorial. (se
adjunta en Anexo 1.02).

Il.  Delegacién Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio,

Dichos informes se deberdn emitir en el plazo establecido en su normativa
reguladora o, en su defecto, en el plazo mdximo de tres meses, transcurrido el cual
se entenderdn emitidos con cardcter favorable y podrd continuarse con la
tramitacién del procedimiento, salvo que afecte al dominio o al servicio pUblicos
(cet.78.4).

Llamamiento al trémite de informacién publica a las personas propietarias,
relacionadas en el anexo O.05 de la memoria descriptiva y justificativa

Consulta a las compafifas suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios
técnicos (LISTA art.78.5.b). (energia eléctrica, agua, gas y servicios de
telecomunicaciones)

En el presente caso se entienden innecesaria, pues al tratarse de una modificacién
no sustancial, ni afectar al contenido de un informe ya emitido, que se incorporan
en los anexos de informacién, y en todo caso estos extremos deberdn igualmente
validarse en el Proyecto de Urbanizacién.

e) Acuerdo de aprobacién definitiva de la Modificacién por el Ayuntamiento en Pleno (LISTA
art. 79).

f)

Publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva en el BOP y del contenido de las normas
urbanisticas (LISTA art. 83), que entrard en vigor al dia siguiente al de la publicacién

(art.84.1)
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B. Fomento de la Participacién. Medidas adoptadas

La LISTA contempla que la ciudadania, las entidades representativas de los intereses de la
ciudadania y, en su caso, las entidades de participacién ciudadana reguladas en la legislacién en
materia de participacién ciudadana tienen derecho, a participar en los procesos de elaboracién,
tramitacién y aprobacién de los instrumentos de ordenacién, gestién y ejecucién territorial y
urbanistica. A tal fin, las Administraciones Piblicas adoptardn cuantas medidas e iniciativas sean
precisas para garantizar dicha participacién y para velar por el derecho a la informacién y a la
transparencia en dichos procesos. En todo caso, esos procesos participativos se acompafardn de
las labores de difusién necesarias que garanticen el efectivo ejercicio del derecho.

Tales medidas se canalizan a través de la participacién ciudadana en los tramites de
informacién publica regulados en el art. 78, 79 y 80 de la LISTA, sin que el Ayuntamiento de
Cérdoba, administracién responsable de la tramitacién de este instrumento de planeamiento, haya
precisado medidas adicionales de fomento de la participacién.

C. Participacién Pablica. Resultado.

Una vez transcurrido el plazo de informacién piblica se recogerd en este apartado todo
lo relativo a dicho proceso: acuerdos, publicacién, resumen de alegaciones, informe de las mismas,
y otros a los informes técnicos municipales y sectoriales de los orgdnicos afectados.

Cérdoba, mayo 2022

El doctor arquitecto

Luis Garcia de Viguera
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MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

1. Criterios y objetivos generales

Alcance y encuadre legal de la innovacién

Procedencia de la formulacién

2
3
4. Conveniencia y oportunidad de la innovacién
5

Descripcién y justificacién de las modificaciones propuestas.

5.1. Modificacién del parcelario.

5.2. Relocalizacién de dotaciones

5.3. Traslado del S.T.I. 3 Subestacién Energia Eléctrica

5.4. Modificacién de las tipologias

5.5. Reduccién de la edificabilidad del sector

5.6. Modificacién de los coeficientes de ponderacién

5.7. Cuadro comparativo del Plan Parcial vigente con la Innovacién-Modificacién

6. Valoracién de impacto en la salud

7. Evaluacién ambiental

8. Descripcién de la propuesta

8.1. Estructura territorial y ambiental

8.2. Ordenacién general
8.3. Estructura viaria

8.4. Zonificacién

8.5. Reservas para dotaciones

8.6. Prevision de aparcamientos

8.7. Infraestructuras y servicios, conexiones exteriores

8.8. Criterios de sostenibilidad

9. Determinaciones de gestién, distribucién del aprovechamiento urbanistico

9.1. Aprovechamiento urbanistico

9.2. Coeficientes de ponderacién

9.3. Distribucién de aprovechamientos
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ANEXOS DE LA MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

Anexo O.01. Convenio del Ministerio de Defensa con las Administraciones

Anexo O.02. Respuesta de la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Cérdoba

Anexo O.03. Plan de etapas

Anexo O.04. Cuadros de caracteristicas

Anexo O.05. Relacién de propietarios y compromisos

Anexo O.06. Depuracién de pluviales

Anexo O.07. Justificacién del Decreto 293/2009. Accesibilidad
Anexo O.08. Informe de ENDESA de abril de 2009
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1. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

La finalidad de la presente Innovacién es basicamente reordenar el Plan Parcial vigente
debido a la implantacién de la Base Logistica del Ejercito de Tierra “General Varela”, posibilitando
la gestién y ejecucion de la actuacién de transformacién urbanistica prevista por el PGOU de
Cérdoba, cuyo objetivo es la creacién de una zona de actividades, para la mediana y gran industria
cercana al ndcleo urbano principal, con posibilidad de ampliacién del poligono hacia el norte.

Como consecuencia de lo anterior y previa diagnosis, la presente innovacién tendrd como
objeto modificar el Plan Parcial en los siguientes aspectos:

e Creacién de la manzana de 85 Ha. para la base logistica, con ordenanzas especificas.
o Relocalizacién de zonas verdes y equipamientos

o Constituir un proyecto territorial capaz de responder a las demandas de implantacién
industrial y terciaria y que aproveche la posicién estratégica de Cérdoba, para todo tipo
de actividades, y con criterios de flexibilidad para acomodar, en su caso, las previsiones
iniciales a las demandas reales, reordenando las tipologias previstas en Plan Parcial
vigente.

e Reducir la edificabilidad prevista para dar coherencia al desarrollo de las edificaciones
industriales posibles.

o Ajustar los usos autorizables y su compatibilidad a las nuevas tipologias previstas.
o Reconsiderar los coeficientes de ponderacién

Se aprovecha la innovacién para modificar las referencias a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, tras su reciente entrada en vigor el 23
de diciembre de 2021; asimismo, para ajustar y/o perfeccionar la redaccién de algunos articulos
para una mayor y mejor compresién y aplicacién, sin que ello haya supuesto realmente una
modificacién

Esta modificacién no alterard los objetivos marcados en Plan Parcial vigente, que a modo
de resumen se indican a continuacién:

e El Parque como espacio vertebrado de su entorno mds inmediato y de la conexién Este
de Cérdoba con el corredor A-4 (E-05) a través de la antigua N-331, y rdpida conexién
con vias principales, con buena imagen.

e La creacién de un Parque empresarial capaz de albergar cualquier iniciativa que sirva
para el desarrollo econémico de la ciudad.

e Jerarquizar y canalizar los distintos tréficos, y adecuada accesibilidad tanto rodada como
peatonal y adecuado dimensionado de los aparcamientos tanto piblicos como privados.

e Urbanizacién funcional, flexible y econémica de fécil mantenimiento, reparacién y
ocasional ampliacién. Evitardn servidumbres y los lugares destinados a la circulacién
continuada de vehiculos.
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2. ALCANCE Y ENCUADRE LEGAL DE LA INNOVACION

Como se ha expuesto en apartado anteriores, los terrenos incluidos en el dmbito del PP
PP(l) 6, se encuentran ordenados por el Plan Parcial aprobado definitivamente en desarrollo de las
previsiones del PGOU Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cérdoba, plan que fue
adaptado Parcialmente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Recientemente, el 24 diciembre de 2021, ha entrada en vigor la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), lo que en principio
pudiera parecer que viene a complejizar la situacién urbanistica de los terrenos, no obstante
conviene remitirse a la Disposicién transitoria segunda.1 de dicha ley, “Vigencia, innovacién y
adaptacién de los 2 “Alcance y encuadre legal de la innovacién” planes e instrumentos vigentes”,
que establece que los instrumentos de planificacién territorial y de planeamiento general, asf como
los restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucién que estuvieren en vigor o fueran
ejecutivos en el momento de entrada en vigor de dicha ley, conservaran su vigencia y ejecutividad
hasta su total cumplimiento o ejecucién o su sustitucién por algunos de los instrumentos de
ordenacién de la LISTA, por lo tanto, el PGOU de Cérdoba y el Plan Parcial PP (1) 6 siguen vigentes,
pudiéndose modificar tal como contempla el apartado 2 y 3 de la referida disposicién, para lo cual
deberdn ajustarse a los contenidos, disposiciones y procedimientos de la LISTA, no pudiendo
delimitar actuaciones de transformaciones urbanisticas en suelo no urbanizable hasta que se
proceda a su sustitucién conforme a lo previsto en el pérrafo anterior, que no es el caso que nos
ocupa ya que esta ya se encuentra delimitada.

El Plan Parcial aprobado, se corresponderia con un Plan Parcial de Ordenacién
Urbanistica de los contemplados en el art.67 de la LISTA, dado que el mismo lo que determina es
delimitar y establecer la ordenacién detallada y la programacién de una actuacién de
transformacién de un suelo ristico, que es la actual clasificacién del suelo en aplicacién de la
disposicién transitoria primera de la LISTA, y contendran las determinaciones precisas en funcién de
su objeto, debiendo respetar las establecidas por el Plan General de Ordenacién Municipal
(actualmente lo previsto en el PGOU de Cérdoba) y la presente innovacién lo que pretende es
modificar algunas de las determinaciones.

La innovacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica, se prevé en al art.86.1 de
la LISTA, donde se sefiala que se podré llevar a cabo mediante su revisién o modificacién, no
encuadrarse la modificaciones en el supuesto del apartado 2 de dicho articulo, por lo que cabe
caracterizar la innovacién como modificacién segin el apartado 3, respecto a lo que cabe sefialar
que la misma afecta a dotaciones publicas y zonas verdes y en consecuencia requiere dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

En todo caso, tal como exige el art.86.1 en su pdrrafo segundo, la nueva ordenacién
deberd fundarse en la mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad urbanistica. En relacién a las dotaciones publicas y zonas verdes,
deberd basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento
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vigente y, en su caso, de la proporcién alcanzada entre la superficie de estas y el aprovechamiento
urbanfstico.

3. PROCEDENCIA DE LA FORMULACION.

La presente Modificacién es procedente conforme a lo dispuesto en el articulo 86.1 de la
legislacion vigente LISTA, hasta tanto se regulen reglamentariamente, asf como el procedimiento se
llevard a cabo conforme a los articulos 78, 79 y 80 de la misma.

4. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION

La urbanizacién de los terrenos que comprende el démbito del Plan Parcial viene motivada
por el desarrollo de las previsiones de la innovacién del PGOU de Cérdoba, y como se recoge en
la propia ficha cuyo objetivo es “incluir un nuevo sector industrial para la implantacién de medianas
y grandes industrias, que reuna unas condiciones urbanisticas y econdmicas adecuvadas para su
desarrollo”.

A dicho efectos, el Plan Parcial establecia los plazos, referidos en el apartado 10.2 de la
memoria informativa, fijando:

Proyecto de urbanizacién:  Plazo establecido para la presentacién: 1 mes desde la
aprobacién definitiva del P. Parcial.

Proyecto de reparcelacién: Dos (2) meses para la presentacidn a la Administracion del
Proyecto de Reparcelacién, desde inscripcion en el Registro de Entidades urbanisticas
colaboradoras de la escritura de constitucién de la Junta de Compensacidn.

Ejecucién de urbanizacién: Plazo establecido para el inicio de las obras: 9 meses desde
la aprobacidn definitiva del Proyecto Urbanizacién

Plazo establecido para la finalizacidn de las obras: 3 arios desde el inicio de las obras.

Fin del desarrollo urbano: ~ Periodo de garantia de las obras: 12 meses desde la
recepcion de las obras por la Administracion.

Edificacién de solares: Plazo establecido para la solicitud de licencia de edificacién:
6 aros desde aprobacién definitiva del P. Parcial.

Desde la aprobacién de la Innovacién del PGOU, el desarrollo se inicié con la redaccién
del Plan Parcial que fue aprobado definitivamente el 17 de junio de 2.009 y del Proyecto de
Urbanizacién, aprobado definitivamente el 15 de febrero de 2.010 en consejo de Gerencia de
Urbanismo; asf mismo fue redactado el Proyecto de Reparcelacién, aunque por acuerdos de la
Junta de Compensacién no se llegd a tramitar. La crisis econémica producida por la burbuja
inmobiliaria que se inici6 aproximadamente en esas fechas, produjo la paralizacién de esta
actuacién urbanistica.
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La eleccién por parte del Ejercito de Tierra de este Sector, para la ubicacién de la Base
Logistica “General Varela”, es el detonante para la reactivacién del mismo.

Esta eleccién fue motivada entre otras cosas por la situacién urbanistica de los terrenos
que ya estaban clasificados e incluso contaban con el Proyecto de urbanizacién, esto propiciaba
una répida gestién que era requisito indispensable para la implantacién de la Base Logistica, asf
como, que los usos de la misma son los del Plan Parcial vigente.

Por ello este momento resulta una oportunidad inequivoca y necesaria para la formulacién
de la presente innovacién-modificacién, ya que se trata de reordenar la actuacién para su
adaptacién a la base.

5. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

La presente iniciativa de modificacién, como se ha mencionado anteriormente, es la
reordenacién del Plan Parcial para la implantacién de la base logistica. La ubicacién viene suscrita
en el convenio firmado por el Ministerio de Defensa, la Junta de Andalucia y el Ayuntamiento de
Cérdoba, y se localiza al este del sector y con una superficie de aproximadamente 85 Ha.

Plano del convenio
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5.1. Modificacién del parcelario

El manzanario actual del Plan Parcial vigente, se verd transformado en el lado este del
mismo, elimindndose las manzanas destinadas a uso industrial n® 3, 4, 7,8, 11, 12, 16 y 19 asi
como la manzana 17 de equipamientos, los espacios libres 5y 6, el S.T.I n® 3 y se reduce la zona
verde 2.

Parcelario de la Innovacién-Modificacién
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5.2. Relocalizacién de dotaciones

El art.86.1 en su parrafo segundo, exige que la nueva ordenacién deberd fundarse en la
mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad urbanistica. En relacién a las dotaciones pUblicas de espacios libres y zonas verdes, deberd
basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente vy,
en su caso, de la proporcién alcanzada entre la superficie de estas y el aprovechamiento urbanistico.

Se ajustan los servicios de interés publico y social al médulo minimo del 4% marcado en
el Reglamento de Planeamiento en el articulo 11 apartado 2°, relocalizando el equipamiento de la
manzana 17 del plan parcial vigente al norte de la actuacién, en lo que serd la manzana nimero

9.

Respecto al sistema de espacios libres de dominio y uso publico se aumenta ligeramente
el modulo del plan vigente, trasladando la disminucién de metros de la zona verde 2, a la zona
verde 1

La eliminacién de lo que se denomina espacios libres 5 y 6 cabe decir que ya estaba
recogido en el Plan Parcial vigente que dichas superficies no entraban dentro del cémputo de zonas
verdes, al ser espacios residuales dentro de las rotondas de circulacién y no accesibles al publico,
por lo que su eliminacién no va en detrimento de las dotaciones publicas.

Dotaciones Plan Parcial vigente
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Dotaciones Innovacién-Modificacién

5.3. Traslado del Sistema Técnico de Infraestructuras Subestacién de energia eléctrica

El sistema técnico de infraestructuras 3 se corresponde a la subestacion de energia

eléctrica prevista en el Plan Parcial vigente, es necesario proceder al traslado de su ubicacién y se

concreta en la esquina noreste del plan, para facilitar el trazado de conexién con la linea Anddjar-

La Lancha que discurre paralela a la margen derecha del rio Guadalquivir y que no obstaculiza la

posible ampliacién de suelo al norte del sector.

Se denominard Sistema Técnico de Infraestructuras 1, con una superficie de 4.675 m?

Ubicacién de la subestacién PP vigente
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Ubicacién de la subestacién en la Innovacién-Modificacién

5.4. Modificacién de las tipologias

Se reestudian las tipologias existentes para ser consecuentes con la nueva realidad
simplificando en tres tipologias todo el sector:

Se crea la “IND-3 Base Logistica” para dar respuesta a los posibles requerimientos de la
misma, respecto a los parémetros edificatorios, ya que los usos previstos en esta son compatibles
con el Plan Parcial vigente.

Se mantiene précticamente igual la tipologia IND-1 para pequefias parcelas que se ubican
en la entrada secundaria de la base logistica.

Se modifica la ordenanza IND-2 para el resto del Suelo Industrial, facilitando de esta
manera la méxima flexibilidad para la ubicacién de futuras empresas.

Por consiguiente, se eliminan las denominadas IND-3 e IND-4 del P.P. vigente.

Los pardmetros de las tipologias antes citadas vienen recogidos en las Normas
Urbanisticas de la presente Innovacién-Modificacién.

-

7 ]

I

) @

Zonificacién del Plan Parcial vigente
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Zonificacién de la Innovacién-Modificacién

5.5. Reduccién de la edificabilidad del sector

La edificabilidad del sector marcada en la Innovacién del PGOU de 0,65 m2t/m?2s que
nos da un 1.245.622,47 m?, no es posible agotarla si se quiere ser coherente con las tipologias
previstas, ya que la base logistica con una superficie 849.623,74 m? requiere una edificabilidad de
tan solo 500.000 m2t, por lo que no resulta adecuado asignar edificabilidades que solo vayan
destinadas a agotar la edificabilidad del sector.

Como consecuencia de ello al IND-1 se le asigna una edificabilidad de 1,30 m2t/m2s y al
IND-2 se le asigna una edificabilidad de 1,00 m2t/m?2s, dando un total para el sector de 0,568
m?2t/m2s siendo el techo méximo del mismo de 1.088.459,77 m?2t.

5.6. Modificacién de los coeficientes de ponderacién

Dadas las caracteristicas tan especiales del sector, asi como los uso del mismo y teniendo
en cuenta que la base logistica, por un lado, ocupa mucha superficie respecto a la edificabilidad
que tiene, pero a su vez es un “motor” para el desarrollo de la actuacién, y siendo consecuente con
otras iniciativas que se han desarrollado en el PGOU, se asigna un coeficiente de ponderacién de
1 para todos los casos.

Memoria justificativa Pégina 12/58
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA P1402100J 27/06/2022 19:34:24 CET
’ [ e CODIGO CSV URL DE VALIDACION NUMERO DE REGISTRO
d1d4207594f95424e5b626db589969de8db5bd4d https://sede.cordoba.es 000012065e2200067584
NIF/CIF FECHA Y HORA
D BLANCA REQUENA BOGALLO (ADJ. SEGUNDO AL TITULAR DE APOYO A LA JGL) *RRXEE0** 05/08/2022 10:15:43 CET

Hacienda el
localy ¢

ectrénica
1Clal

2335a54f58e20be24be2aall46dd5c78c7207782

URL DE VALIDACION
https://sede.cordoba.es



Hash: ad966e23a254b2b117d819d2c096c98272696594b42d8c8ab8d956ce60cc07dfdbf0e53hb8477c50e6d8dca91f6d23bb543¢38fh6b1908772bbd1dfb4clea38e6 | PAG. 64 DE 165

I-I ESTUDIO

M GARCIA DE VIGUERA

INNOVACION DEL PP () 6 CORDOBA
JUNTA DE COMPENSACION DEL PP () 6 “LA RINCONADA”

5.7. Cuadro comparativo del Plan Parcial vigente con la Innovacién-Modificacién

LISTA/RPU Plan Parcial Innovacién-Modificacién
Edificabilidad bruta: --- 0,65m?t/m?s 0,568m?t/m?s
Techo méximo 1.245.622,47 m?t 1.088.459,77 m2t
=10% =
Zonas verdes: 202.854,52m?s 10,59% 203.843,74 m?s 10,64%

1.916.342,26 m?s

Espacios libres: 18.575,69m?s 0,97% 8.078,34 m2s 0.422 %
Otros Espacios libres: 11.974,27 m?s | 0,62% 13.702,40m? | 0,72%
Dominios pUblicos
Equipamientos: >4% 81.885,21 m2s 4,2% 76.737,55 m2s 4,01 %
S. T. Infraestructuras: -- 11.368,02 m2s 0,59% 9.084,70 m2s 0,47 %
Total dofaciones: 14 - 20% 326.657,71 m2s | 16,75% |  311.446,76m%  |1625%
. = 268.287,92 m?%s e ! T !
Aparc en vial poblico: [=0,5 plazas/100m?t 6.403plazas 3.262 plazas
Aparc. en parcela: 6.695 plazas 8.391 plazas
Total aparcamientos: 1plaza/100 m2t 13.098 plazas 11.653 plazas

6. VALORACION DEL IMPACTO DE LA SALUD

Como se expone a lo largo de la memoria de este instrumento, plan parcial, no establece
ninguna ATU, que ya fue establecida por el PGOU, limitdndose a ajustar algunas determinaciones,
ademds que en modo alguno pueden considerarse sustanciales por lo que cabe concluir que no
procede la presentacién de un Estudio de Impacto en la Salud ni el informe al que hace referencia
el referido articulo.

7. EVALUACION AMBIENTAL

Se elevé consulta a la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad de proceder a
la evaluacién ambiental de la presente innovacién-modificacién del Plan Parcial, evacuando un
informe con fecha 27 de diciembre de 2021, en el que se nos comunica:

“Teniendo en cuenta lo anterior, se considera que la modiificacién del Plan Parcial de Ordenacién
/-6 “Parque Empresarial La Rinconada” no se encuentra entre los supuestos referidos, no requiriendo
por tanto su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.”
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8. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

8.1. Estructura Territorial y Ambiental

En la ordenacién del crecimiento industrial el vigente Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Cérdoba apuesta por el reconocimiento e implementacién del modelo heredado,
que viene caracterizado por la vinculacién -fisica y funcional- de los principales asentamientos
productivos a los ejes fundamentales del sistema de comunicaciones interurbano, en especial al eje
constituido por la antigua Ctra. N-IV, sobre el cual pivotan los Poligonos de mayor escala: Las
Quemadas y Torrecilla-Amargacena.

Como es sabido, y asf lo ponen de manifiesto numerosos documentos (el propio PGOU,
el Plan Estratégico de Cérdoba, etc.), el Municipio de Cérdoba tiene una posicién territorial
privilegiada; es zona de paso obligado de mercancias y viajeros procedentes de la regién andaluza
y del resto de Espafia, esta localizacién ha sido uno de los motivos por los cuales el Ministerio de
Defensa ha elegido este sector para la implantacién de la Base Logistica del Ejercito de Tierra
“General Varela”.

Con este “foco industrial/logistico” se potencia, conforme a los objetivos del PGOU, la
centralidad territorial de Cérdoba. Se generard un lugar de produccién y distribucién, por las
circunstancias que, con naturalidad, derivardn de su localizacién, coadyuvante al cumplimiento del
obijetivo estratégico del PGOU relativo a la caracterizacién de Cérdoba como Centro Logistico y
reforzado por la actividad que se desarrollara en la Base.

La directa conexién del Parque Empresarial con la carretera N-IV (E-5), asi como su
cercania a la ronda de Cérdoba y a la futura conversién de la N-432 en autovia, aseguran su
6ptima articulacién con los restantes ejes de primer orden del sistema de comunicaciones
interurbano, y asf su excelente integracién respecto de la ordenacién estructural del Municipio, que
se ve complementada por la cercania a la via del FFCC.

El Parque Empresarial se concibe por tanto, no como un Poligono industrial convencional
ligado fisicamente al modelo de crecimiento residencial, sino como un desarrollo productivo
debidamente aislado en el territorio, pero al tiempo éptimamente integrado en la estructura que lo
vértebra, debido a su directa vinculacién a los grandes sistemas de transporte y comunicaciones
estructurales y de trascendencia supramunicipal, en coherencia con el propio cardcter —en ocasiones
logistico- y dmbito funcional —en ocasiones supralocal- de los usos que albergard.

Por su situacién se evitardn efectos nocivos sobre la red viaria de la ciudad, como
saturaciones del tréfico urbano debidas a interferencias entre los desplazamientos derivados de los
usos del Poligono (en especial de los pesados) y aquellos otros propios de la vida en comunidad.

Igualmente, el relativo aislamiento del Parque Empresarial, servird para evitar situaciones
inadecuadas, como aquellas provocadas por la adyacencia de tejidos residenciales y productivos:

e Por las dificultades que ello habitualmente supone para el correcto desarrollo de los
usos y actividades propias de estos Gltimos,
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e Y por el natural proceso —en ocasiones completo- favorecido por las expresadas
colindancias, de progresiva terciarizacién de los mismos, y por tanto de innecesaria
especializacién de usos.

En definitiva, la ejecucién del Parque Empresarial contribuird al reforzamiento de los tejidos
industriales locales ligados al sector del transporte, logistico y productivo, por tanto, a una mayor
rentabilizacién de la estratégica situacién del Municipio para la implantacién de usos ligados a este
sector, y a su consolidacién como Municipio referencial en el territorio.

8.2. Ordenacién General

8.2.1. Condicionantes.

El disefio de la ordenacién del Plan Parcial vigente, venia precedido por los siguientes
condicionantes que relacionamos a continuacién,

a) Afecciones sectoriales.

1.- Autovia E-5: El sector estd apoyado en la parte sur en la autovia E-5 y estd determina
una linea de proteccién a la misma de 50 m desde el borde la calzada, asi como 25 m desde
el borde de la calzada de la via de servicio.

2.- Gaseoducto: En la zona suroeste discurre el Gaseoducto Cérdoba — Este, cuyas
servidumbres vienen especificadas en la memoria informativa.

3.- Oleoducto Rota-Zaragoza: En la zona Noroeste discurre el oleoducto Rota-Zaragoza
cuyas servidumbres vienen especificadas en la memoria informativa.

Respecto a estas infraestructuras cabe indicar que habré que respetar su trazado y quedar
bajo terrenos publicos.

4.- Rio Guadalquivir: La inundabilidad de la cuenca del rio Guadalquivir nos afecta al
Sector en la esquina Noroeste e implica la ubicacién de una cota de rasante en esta zona
que condiciona no sélo las rasantes del poligono y la solucién de la red de saneamiento, sino
el disefio y tratamiento de las zonas verdes previstas al oeste.

b) Circunstancias urbanisticas:

Inscrito en el Sector se encuentra un drea de Suelo Urbano de aproximadamente 100.000
m?2 en el cual estaba ubicada la fébrica Procter & Gamble y cuya clasificacién viene heredada
de planeamientos generales anteriores al vigente. En los convenios suscritos con los
propietarios de los terrenos, por parte de la Administracién, se crea un compromiso de realizar
un viario que circunde el citado Suelo Urbano.

El Sector de Suelo Ordenado fue clasificado mediante una Innovacién-Modificacién
aprobada definitivamente en octubre de 2007, donde ademds del suelo objeto de
ordenacién, se preveia una posible ampliacién al norte, que no fue aprobada, no obstante,
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ante la posibilidad de que esta ampliacién sea necesaria en el futuro, la ordenacién prevista
permitiria la conexién e integracién de la misma con éste nuevo suelo.

Efectivamente la creacién de una zona verde al oeste y el viario de borde al este, previsto
en este limite, constituyen la charnela de la posible ampliacién. Para el viario estd previsto
que, duplicando la seccién proyectada, dispondria de las mismas caracteristicas que los viales
secundarios proyectados. La zona verde podria ampliarse e integrarse con ofra que prevea la
ampliacién.

Por Gltimo, la prolongacién del gran eje central, tampoco presenta dificultades para la
total integracién de la ampliacién, en su caso

La Innovacién-Modificacién mantiene las mismas afecciones sectoriales, sin embargo las
circunstancias urbanisticas se implementan con la firma del convenio de fecha 17 de
septiembre de 2021 entre; el Ministerio de Defensa, la Junta de Andalucia y el Ayuntamiento
de Cérdoba para la constitucién de un derecho de superficie a favor del Invied O.A. sobre
terrenos ubicados en el Parque Industrial «La Rinconada, sito en el término municipal de
Cérdoba, para la instalacién de la Base Logistica «General de Ejército Javier Varela», en una
parcela de 85 hectdreas aproximadamente. Anexo O.01

8.2.2. Ordenacién.

Con las premisas anteriores, la estructura urbanistica del sector del Plan Parcial vigente
que se conformaba sobre una trama ortogonal, donde el eje central, constituida el elemento
vertebrador principal de la ordenacién, se ve transformada al ubicar en la zona oeste del mismo la
parcela de 85 Ha para la Base Logistica.

La parcela de la Base con una superficie de 849.623,74 m?2, tiene sus limites; al este con
todo el vial A5 donde se ubican las tres entradas a la misma, al norte coincidente con el borde del
sector, con el resto de la finca La Rinconada, al este coincidiendo con el borde del sector con el
camino existente que lo separa del cortijo de “Las Abutardas” y al sur con la zona verde recayente
a la autovia E-5.

El resto de la ordenacién se mantiene practicamente igual, si bien se aumenta la zona
verde del limite oeste del sector debido a la relocalizacién de la que se encontraba dentro de la
parcela de la Base.

Como hemos mencionado anteriormente la trama ortogonal tiene un eje central que es el
elemento vertebrador, este eje principal, es el Unico acceso al sector, tiene el cardcter de viario
medio conforme al PGOU, conecta el sector con el resto de la estructura territorial y urbana y
posibilita la integracién de la posible ampliacién prevista al norte del mismo.

A partir de este eje, de gran capacidad, se apoya ortogonalmente el viario local,
generalmente con gran capacidad de aparcamiento, tanto en sus bordes como en su centro y de
uso-trafico muy al servicio de las instalaciones a este recayente.
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La zona oeste en su extremo se destina a equipamientos: se proyecta una zona verde,
apoyada en un canal de borde que conduce las pluviales al Guadalquivir, zona que se conforma
como un corredor longitudinal, final de perspectiva de los recorridos este-oeste, donde en sus
extremos se disponen los equipamientos. Esta zona estaria ademds conectada al sur con una
manzana de servicios prevista para el sector y al norte con la subestacién.

Toda la parte oeste que linda con la citada zona verde, pertenece al distribuidor de barrio,
existiendo viarios locales que comunican con el viario central o medio. Todas estas vias tienen una
gran capacidad de aparcamiento, dando servicio a las parcelas colindantes.

La zona este, igualmente final de perspectiva recorridos oeste-este y en contacto con la
parcela de la Base.

La parte sur, en contacto con la autovia, es donde se disponen el resto de zonas verdes,
que permiten por un lado cumplimentar los requerimientos sectoriales de distancias a carreteras, y
por otro y quizds mds importante, crear una banda de separacién que dota al sector de perspectiva
desde la autovia, potenciada con la alineacién de la edificacién establecidas por las ordenanzas
en este frente.

La zona norte se disefia como charnela de la ordenacién integrada del presente sector y
la ampliacién prevista como se ha expuesto anteriormente, si bien se mantiene el equipamiento EQ-
1 en la manzana n° 8, se relocaliza el equipamiento n® 2 EQ-2 en la manzana n® 9, asi como la
subestacién de energia eléctrica en el vértice noroeste.

Sobre la ordenacién estructural referida, se disponen tres distintas zonificaciones
industriales. Las zonas de actividades auxiliares IND1 que ya venian recogidas en el Plan Parcial
vigente y que se ubican en las manzanas 1a, Tc, y 3b estando estas Gltimas dando fachada a la
Base en su entrada secundaria. La zona IND3 que coincide con la Base Logistica y el resto de las
manzanas IND2.

Las caracteristicas que diferencian las zonas IND-1 y IND 2, son el tipo de parcela,
edificabilidad, ocupacién y uso, siendo la de mayor tamafio las IND 2, y las més pequefas las
auxiliares IND-1.

Con esto se pretende dar respuesta a la posible diversidad de industrias que puedan
implantarse en el dmbito. Posibilitdndose la mayor flexibilidad de usos y transformacién parcelaria
para acomodar las previsiones a las demandas reales.
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De la ordenacién resulta el siguiente cuadro de superficies

o
3 Médulos % Edificabilidad

“ D Identif Superficie (m2) R.P.U. Aplicado Indice Techo Uso
P m2/suelo) (m2/s m2t/m2s m21]

e ndustriol IND-1 23.465,62 1225% 1,300 30.505,31

g IND-2 557.954,46 29,116% 1,000 557.954,46

a g total 581.420,08 588.459,77 o
o H 2
2

2 g Bose Log. General Varela IND-3 849.623,74 44336% | 0588 | 500.000,00 k3
& 2

g

g TOTAL 1.431.043,82 74,676% 1.088.459,77

& Zonos Verdes Zvol 169.739,59

> z Zv.02 34.104,15

8 ) tofol  203.843,74 10,637%

2 ] Espocios Libres ELOI 5.026,55

& ] ELO2 152591

] = 8 ELO3 1.525,91

3 < ]

3 & s foll  8.078,37 0,422%

S 2 S

g w ..% Dom. Pub. Carreteras DPCI 9.810,00

= < Dom. Pub. Carreferas D.P.C2 2.715,18

32 2 Dom. Pub. Canal D.P.CANAL 1177,22

© _g total 13.702,40 0,715%

g

< o
4 é TOTAL 225.624,51 11,774% o
3 = Equipamientos EX 35514,54 <
3 ) £Q.02 18.906,54 3
2 Q EQ.03 22.316,47 &
8 g totol  76.737,55 4,004%

8 o -

E 5 2 S.T.1. Punto Limpio PL 2.975,00 0,155%

@ S 2 ST.1. Subestacion STLO1 4.675,00 0244%

= ] ST Casela y Aljbe $T1.02 455,10 0,024%

2 < 8 ST, Control ST1.03 184,90 0,010%

] 9 $.T.1. C. Transformacion 794,70 0,041%

g £ fotal  9.084,70 0,474%

] =

8 2 TOTAL 85.822,25 4,478%

2 9 A Rodado

2 @ 5 Peatonal

g a S |romaL 177.281,78 9.251%

g

g TOTAL SECTOR INDUSTRIAL 1.916.342,26 700,000% 0568 1.088.459,77

2

&

S

N . .

2 8.3. Estructura viaria

o

3

3 8.3.1 Conexién exterior

&

2

2 La red viaria del sector, se estructura a partir del viario medio, que constituye el eje principal
5

g del poligono. Este es el Unico acceso al sector que conecta con la autovia y con la antigua nacional
N 7 z

© IV, travesia de Alcolea, entrada este a Cérdoba.

&

3

g

2 El acceso principal, estd constituido por un enlace de tipologia diamante, con dos glorietas
S ) A L )
s a ambos lados de la estructura existente junto con dos ramales indirectos de entrada y salida
g

8 direccién Cérdoba, cumpliendo la distancia de 1.200 m con el acceso siguiente PK 384+ 600.
5

2

8

Las dos glorietas presentan un radio interior de 30 metros y dos carriles. Presenta acceso

Hash:

directo desde Madrid a la glorieta del margen derecho, asi como desde la glorieta del margen
izquierdo en sentido Madrid.
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Diagrama del enlace existente.

El proyecto de accesos previsto para el proyecto de urbanizacién, tiene como objetivo
conservar la estructura existente y crear otra paralela, al este de la actual duplicando su capacidad.
Ademaés, la conexién de la travesia con la Autovia, con una seccién de dos carriles, prevista al norte
del enlace actual, se completa mediante la separacién de los tréficos de entrada y salida a Alcolea,
quedando con dos carriles tanto la entrada por la margen derecha desde la autovia hacia Alcolea,
como la salida. Ambos movimientos se regulan desde las glorietas elevadas del enlace, cuyo radio
se aumenta por capacidad.

Diagrama proyecto de acceso

8.3.2 Red interior.

La red viaria del sector, se estructura a partir de un eje principal de acceso en prolongacién
de la estructura que articula el enlace de la Autovia.

Apoyado en este eje, se conforma el viario medio con glorietas de gran digmetro y
mediana ajardinada, se completa la red con vias de distribuidor de barrio y vias locales.

Hash: 389122aea7ffdd252a52d49cf7d389f64993b12da34b8f5f1442680deace8671d86b5a78a765c667c13d5d654496e0db82ff9c9ac79639961d665416ed162a05 | PAG. 69 DE 163

Memoria justificativa Pégina 19/58

I FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA P1402100J 27/06/2022 19:34:24 CET
CcODIGO CSV URL DE VALIDACION NUMERO DE REGISTRO
d1d4207594f95424e5h626db589969de8db5bd4d https://sede.cordoba.es 000012065e2200067584

FIRMANTE NIF/CIE FECHA Y HORA

‘, A & [ BLANCA REQUENA BOGALLO (ADJ. SEGUNDO AL TITULAR DE APOYO A LA JGL) FHAXGHQ** 05/08/2022 10:15:43 CET
A CODIGO CSV URL DE VALIDACION

2335a54f58e20be24be2aal146dd5¢c78c 7207782 https://sede.cordoba.es



Hash: ad966e23a254b2b117d819d2c096c98272696594b42d8c8ab8d956ce60cc07dfdbf0e53hb8477¢c50e6d8dca91f6d23bb543¢38fh6b1908772bbd1dfb4clea38e6 | PAG. 71 DE 165

ESTUDIO
I M GARCIA DE VIGUERA

INNOVACION DEL PP () 6 CORDOBA
JUNTA DE COMPENSACION DEL PP () 6 “LA RINCONADA”

L

A continuacién, se describen las caracteristicas topolégicas y geométricas de los viales:

1. Viario Medio
Vial V1-V2

La seccién caracteristica de ambos viales se compone de dos calzadas de 9,75 m
terminadas en M.B.C. por cada sentido de circulacién, conteniendo tres carriles de 3,25 m, con el
carril exterior habilitado para bicicletas con velocidad no superior a los 30km/h. Ambas calzadas
se encuentran separadas por una mediana de 3,00 m con arboleda. Acerados de 3,00 m de
anchura con arboleda, en adoquin de hormigén, y aparcamiento en linea de 2,50m; los bordillos
serdn de granito. El ancho total de la calle es de 33,50 m.

El vial V2 presenta una pendiente constante del 0,32%, frente a la del vial V1, que posee
una pendiente que oscilando el 0,50 %, salvo en el tramo de conexién con la glorieta de acceso al
Poligono industrial, alcanzado una pendiente del 3,12 %.

A lo largo de estos viales, se disponen dos glorietas. Una de ellas, es una glorieta partida,
con el objetivo de conseguir menores obstéculos para el tréfico principal y que a su vez permita
dividir en este punto los traficos pesados de acceso a las parcelas logisticas.
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2. Distribuidor de barrio
Vial A1, A4, A6

La seccién caracteristica de estos viales, se compone de dos calzadas de 7 m terminadas
en M.B.C., por cada sentido de circulacién que contienen dos carriles de 3,50 m, separadas por
una mediana de 3 m con arboleda y acerados de 3 m de anchura, en adoquin de hormigén, y
aparcamiento en linea de 2,50m. El ancho total de los viales es de 28 m.

Vial A2, AS

La seccién caracteristica se compone de una calzada de doble sentido de 7 m terminadas
en M.B.C., con dos carriles de 3,50 m, acerado de 3 m de anchura en adoquin de hormigén con
aparcamiento en bateria de 5,00m en todo ello en su margen izquierdo. Por otro lado, en el margen
derecho se sitéa un acerado de ancho variable colindando con la zona verde. El ancho minimo de
los viales serd de 15 m.

Vial A3

La seccién caracteristica se compone de una calzada de 7 m terminadas en M.B.C., con
dos carriles de 3,50 m de doble sentido, acerados de 3 m de anchura, en adoquin de hormigén, y
aparcamiento en linea de 2,50m. El ancho total del vial es de 18 m.

Todos los viarios de distribuir de barrio, presentan unas pendientes que oscilan entre 0,3%
-1,5%.

3. Viario Local
Vial 51, §2

La seccién caracteristica S1 se compone de dos calzadas de 7 m terminadas en M.B.C.,
por cada sentido de circulacién que contienen dos carriles de 3,50 m, separadas por una banda
de aparcamientos en bateria de 11 m y acerados de 2,5 m de anchura, en adoquin de hormigén,
y aparcamiento en bateria de 5,00m.

Vial Pla -Plc

La seccién caracteristica se compone de una calzada de un Unico sentido de 7 m
terminadas en M.B.C., con dos carriles de 3,50 m, acerado de 3 m de anchura en adoquin de
hormigén con aparcamiento en bateria de 5,00m en todo ello en su margen izquierdo. Por otro
lado, en el margen derecho se sitta un acerado de ancho variable colindando con la zona verde.
El ancho minimo de los viales serd de 15 m.

Vial P16

La seccién caracteristica de este vial se compone de una calzada de 7 m terminada en
M.B.C., con dos carriles unidireccionales de 3,50 m, acerados de 3 m de anchura, en adoquin de
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hormigén, y aparcamiento en bateria de 5,00m a ambos lados de la calzada. El ancho total de los
viales es de 23 m.

Vial P2

La seccién caracteristica se compone de una calzada de un Unico sentido de 7 m
terminadas en M.B.C., con dos carriles de 3,50 m, acerado de 3 m de anchura en adoquin de
hormigén con aparcamiento en baterfa de 5,00m en todo ello en su margen izquierdo. Por otro
lado, en el margen derecho se sitéa un acerado de ancho variable colindando con la zona verde.
El ancho minimo de los viales serd de 20 m.

Vial P3

La seccién caracteristica se compone de una calzada de doble sentido de 7 m terminadas
en M.B.C., con dos carriles de 3,50 m, acerado de 3 m de anchura en adoquin de hormigén con
aparcamiento en bateria de 5,00m en todo ello en su margen izquierdo. Por otro lado, en el margen
derecho se sitGa un acerado de ancho variable colindando con la zona verde junto con
aparcamiento en linea de 2,50m. El ancho minimo de los viales serd de 17,50 m.

Todos estos viarios locales, presentan unas pendientes que oscilan entre 0,3% - 3 %.

4. Glorietas.

Las dos glorietas que se incluyen en el proyecto, tienen 80 m de didmetro interior, una de
ellas partida, de calzada de 3 carriles de 4 m cada uno con un acerado externo de 3 m. de adoquin
de hormigén prefabricado sobre solera de hormigén.

5. Secciones de firme.

Para el predimensionamiento del firme, se ha partido de una explanada mejorada, tipo
E3, compuesta por dos capas, la primera e inferior, serd de 30 cm. de suelo seleccionado, mientras
que por de ella se dispondrd otra del mismo espesor, de S-EST3., (Suelo Estabilizado in situ.)

Como firme, propiamente dicho se dispondré una capa de 20 cm. de espesor de M.B.C.
sobre 25 cm. de zahorra artificial. Por lo que tenemos una seccién de firme tipo 7231, para un
tréfico T2, con una IMD p entre 800-200 vehiculos pesados al dia.

6. Carril bicicletas.

Sobre previsiones de carril bicicletas, el Plan Parcial deberd aplicar las determinaciones
prevista en el PGOU, que a su vez incorpora las contempladas en el Plan Director de Bicicletas de
Cérdoba. Dicho planeamiento, siguiendo lo establecido en el art. 14.1.11 del PGOU, deberd
aplicar dichas determinaciones y prever espacios reservados para la circulacién de bicicletas de
forma integrada en el espacio urbano, siempre permitiendo un suficiente margen de seguridad para
los usuarios de este medio de transporte.
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El Plan Director, no tienen determinaciones directas ni contiene claves que permitan
realizar una propuesta reglada, por lo que la presente, se realiza desde del entendimiento de otorgar
de esta datacién al Parque con unas prestaciones adecuadas segin las posicién, caracteristicas,
categoria y tipo de urbanizacién, aproximdndose a un modelo de funcionamiento razonable.

Por tanto, de acuerdo a lo establecido en el PGOU, se plantea la integracién del carril de
bicicletas coexistiendo con los automéviles, posiciondndose en el carril exterior de cada uno de los
viales, tanto del Viario medio, distribuidor de barrio y viario local, siempre asegurando las medidas
de prioridad y preferencia para la seguridad de aquello

8.4. Zonificacién.

Se distinguen en la ordenacién dos zonas de uso lucrativo: una para actividades
auxiliares y otra de mediana y gran industria, y una Gltima zona correspondiente a la Parcela de la
Base Logfistica.

Zona Actividades auxiliares. (IND-1)

La zona para actividades auxiliares, que en la ordenacién se localizan preferentemente en
las manzanas situadas al norte a la derecha del eje principal, en calles secundarias dando fachada
a la Base.

Estas requieren menor espacio de parcela, estimado para el presente caso alrededor de
los 1.000 m2. Este tipo de actividades suelen ocupar el 100% de parcela, aunque en el caso que
nos ocupa, por las dimensiones, resulte conveniente dejar un espacio libre al menos en uno de sus
laterales, que permita acceder hasta el fondo de parcela y que se establece en cuatro metros,
suficiente para la entrada de un vehiculo de bomberos, asi como el obligado retranqueo a fachada
para propiciar este espacio como zona de carga y descarga y aparcamiento inferior de parcela,
que se establece en 7,00 metros. Para las parcelas en esquina no resulta necesario el retranqueo
lateral, salvo el expresamente sefalado en planos.

Cada vez con mayor frecuencia se desarrollardn en dos plantas, con un alto porcentaje
de oficinas e incluso exposicién situado en planta alta, por ello se prevé una ocupacién sobre
parcela como la resultante de
a vial y 4 metros a una de sus medianeras laterales; la edificabilidad 1,30 m2t/m2s, lo que podria
llegar producir un 65% de ocupacién en dos plantas, liberando el 35% de la superficie de parcela,

drea delimitada por los retranqueos minimos de 7 metros a fachada

pardmetros estos muy adecuados a los fines perseguidos.

Comprende esta zona las dreas representadas en el plano O-02 Calificacién, Usos y
Sistemas, con la trama de IND-1.
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Zona Actividades para mediana y gran industria. (IND-2)

Las actividades autorizables en el sector, con independencia de las auxiliares se ubican en
el resto de las manzanas lucrativa, fuera de la base logistica. Este tipo de actividades suelen ser
aisladas y se desarrollan bdsicamente en planta baja, aunque generalmente disponen de un
porcentaje en planta alta para oficinas e incluso exposicién.

El porcentaje méximo de ocupacién sobre parcela serd el resultante de la delimitada por los
retranqueos, por lo que con una edificabilidad méxima de 1.00 m2t/ m2s, se puede llegar producir
un 50% de ocupacién en dos plantas, liberando el 50% de la superficie de parcela.

Comprende esta zona las dreas representadas en el plano O-02 Calificacién, Usos y
Sistemas, con la trama IND-2.

Para esta zonificacién, en la medida que estdn planteadas grandes parcelas, incluso
superiores a 20.000 m2, se propone que si no existiera demanda para estas parcelas, se pueda,
mediante la oportuna ordenacién y a través del necesario Estudio de Detalle, acomodar el
manzanario a otras demandas de parcelas inferiores a las proyectadas.

Para el supuesto de mayor demanda de parcela de menor tamafo que las establecidas
en esta zona, se habilita la industria nido en determinados supuestos y donde la ordenacién lo
posibilita, también mediante el oportuno Estudio de Detalle.

Zona destinada al Ejercito de Tierra (IND-3)

Se corresponde integramente con la Base Logistica, cuyas ordenanzas se han realizado en
funcién de las necesidades requeridas por el Ejercito de Tierra. Se representa en el plano O-02
Calificacién, Usos y Sistemas, con la tframa IND-3.

Se le asigna una edificabilidad de 500.000 m?t, con un indice de 0,588 m2t/m2s.

En esta Ordenanza se establece la posibilidad, a futuro, del desmantelamiento de la Base
y su incorporacién al sector industrial.
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CUADRO RESUMEN DE LAS MANZANAS LUCRATIVAS
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CUADRO RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DEL PARCELARIO

8 m
"
N ::” Manzana Uso Parcela Superficie (m2s) izl sl Techo (m2t)
5 5 (m2t/m2s)
< B M.01 IND-1 01 1.612,40 1,30 2.096,12
Y g IND-1 02 1.351,20 1,30 1.756,56
3 g IND-1 03 1.351,20 1,30 1.756,56
kS g IND-2 04 3.304,93 1,00 3.304,93
3 IND-2 05 3.158,40 1,00 3.158,40
3 g IND-2 06 3.158,45 1,00 3.158,45
g 8 IND-2 07 3.158,45 1,00 3.158,45
N IND-2 08 3.158,45 1,00 3.158,45
8 3 IND-2 09 3.158,45 1,00 3.158,45
8 g IND-2 10 3.158,45 1,00 3.158,45
8 g IND-1 11 1.612,40 1,30 2.096,12
@ g IND-] 12 1.351,20 1,30 1.756,56
8 < IND-1 13 1.351,20 1,30 1.756,56
& 3 IND-1 14 1.351,20 1,30 1.756,56
= IND-1 15 1.351,20 1,30 1.756,56
8 IND-1 16 1.612,40 1,30 2.096,12
% g TOTAL 35.199,98 39.083,30
g 2
S 3 Manzana Uso Parcela Superficie (m2s) Edificabilidad Techo (m2t)
% (m2t/m2s)
8 M.02 IND-2 01 4.323,88 1,00 4.323,88
8 IND-2 02 4.471,73 1,00 4.471,73
= IND-2 03 3.864,70 1,00 3.864,70
g IND-2 04 3.889,19 1,00 3.889,19
8 g IND-2 05 5.100,00 1,00 5.100,00
8 g IND-2 06 5.340,00 1,00 5.340,00
8 g IND-2 07 5.100,00 1,00 5.100,00
2 3 IND-2 08 5.340,00 1,00 5.340,00
3 g IND-2 09 5.100,00 1,00 5.100,00
s g IND-2 10 5.340,00 1,00 5.340,00
3 3 IND-2 11 5.100,00 1,00 5.100,00
2 g IND-2 12 5.340,00 1,00 5.340,00
8 - IND-2 13 5.100,00 1,00 5.100,00
5 IND-2 14 3.085,80 1,00 3.085,80
2 g IND-2 15 2.021,25 1,00 2.021,25
g IND-2 16 2.021,25 1,00 2.021,25
g £ IND-2 17 2.021,25 1,00 2.021,25
g = IND-2 18 2.007,60 1,00 2.007,60
5 TOTAL 74.566,65 74.566,65
g
3
S
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Manzana Uso Parcela Superficie (m2s) E[(i:;f/zh;;;d Techo (m2t)
M.03 IND-2 01 2.999,76 1,00 2.999,76
IND-2 02 2.021,25 1,00 2.021,25
IND-2 03 2.021,25 1,00 2.021,25
IND-2 04 2.021,25 1,00 2.021,25
IND-2 05 2.007,60 1,00 2.007,60
IND-2 06 4.448,76 1,00 4.448,76
IND-2 07 4.448,76 1,00 4.448,76
IND-2 08 4.448,76 1,00 4.448,76
IND-2 09 4.448,76 1,00 4.448,76
IND-2 10 4.448,76 1,00 4.448,76
IND-2 11 4.448,76 1,00 4.448,76
IND-2 12 4.448,76 1,00 4.448,76
IND-2 13 4.448,76 1,00 4.448,76
IND-2 14 4.448,76 1,00 4.448,76
IND-2 15 4.448,76 1,00 4.448,76
IND-1 16 1.473,11 1,30 1.915,04
IND-1 17 1262,50 1,30 1.641,25
IND-1 18 1262,50 1,30 1.641,25
IND-1 19 1262,50 1,30 1.641,25
IND-1 20 1262,50 1,30 1.641,25
IND-1 21 1262,50 1,30 1.641,25
IND-1 22 1262,50 1,30 1.641,25
IND-1 23 1.473,11 1,30 1.915,04
TOTAL 66.079,93 69.236,30
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. Edificabilidad
§ . Manzana Uso Parcela Superficie (m2s) (m2/m2s) Techo (m2t)
o) g M.04 IND-2 01 11.907,35 1,00 11.907,35
2 @ IND-2 02 12.515,55 1,00 12.515,55
2 % IND-2 03 11.933,23 1,00 11.933,23
o z IND-2 04 13.844,49 1,00 13.844,49
§ N IND-2 05 13.547,41 1,00 13.547,41
% E IND-2 06 13.347,41 1,00 13.347,41
g 3 IND-2 07 13.547,41 1,00 13.547,41
£ 55 IND-2 08 13.347,41 1,00 13.347,41
§ ] IND-2 09 13.547,41 1,00 13.547,41
aQ g IND-2 10 12.844,47 1,00 12.844,47
% Ci IND-2 11 12.930,31 1,00 12.930,31
% % IND-2 12 12.930,31 1,00 12.930,31
Oé; % IND-2 13 12.202,88 1,00 12.202,88
3 8 TOTAL 168.445,64 168.445,64
2 2
. g i
2 3 Edificabilida
= g Manzana Uso Parcela Superficie (m2s) (m2/m2s) Techo (m2t)
é E M.05 IND-2 01 20.201,77 1,00 20.201,77
§ ': IND-2 02 18.498,70 1,00 18.498,70
% g IND-2 03 16.238,31 1,00 16.238,31
R 5 IND-2 04 10.534,67 1,00 10.534,67
% E IND-2 05 10.792,59 1,00 10.792,59
g g IND-2 06 11.384,60 1,00 11.384,60
= g TOTAL 87.650,64 87.650,64
g
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Manzana Uso Parcela Superficie (m2s) Et::;:::/ahzdsc):d Techo (m2t)
M.06 IND-2 01 10.534,67 1,00 10.534,67
IND-2 02 10.792,59 1,00 10.792,59
IND-2 03 10.833,41 1,00 10.833,41
IND-2 04 10.568,92 1,00 10.568,92
IND-2 05 11.908,39 1,00 11.908,39
IND-2 06 19.612,95 1,00 19.612,95
IND-2 07 12.257,39 1,00 12.257,39
TOTAL 86.508,32 86.508,32
Manzana Uso Parcela Superficie (m2s) Et::;f/l:‘hi‘;d Techo (m21)
M.07 IND-2 01 7.360,60 1,00 7.360,60
IND-2 02 6.305,00 1,00 6.305,00
IND-2 03 6.305,00 1,00 6.305,00
IND-2 04 6.463,18 1,00 6.463,18
IND-2 05 6.676,24 1,00 6.676,24
IND-2 06 7.142,95 1,00 7.142,95
IND-2 07 7.465,26 1,00 7.465,26
IND-2 08 7.465,26 1,00 7.465,26
IND-2 09 7.785,43 1,00 7.785,43
TOTAL 62.968,92 62.968,92
Manzana Uso Parcela Superficie (m2s) Et::‘zlch/t:;hzic;d Techo (m2t)
M.16 IND-3 01 849.623,74 0,588 500.000,00
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ESTUDIO
I M GARCIA DE VIGUERA

INNOVACION DEL PP () 6 CORDOBA

JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA"

8.5. Reserva para dotaciones

El sector reserva una superficie para dotaciones pUblicas, que tal como marca la LISTA se
ubican en zonas preferentes, estas son; tres dreas de equipamientos, dos de ellas situada al norte,
final del eje principal y otra al ceste, recayente a la autovia, estas dreas estan enlazadas por la zona
verde que discurre por la zona Oeste del Poligono, entendiendo que la disposicién de la ordenacién
responde tanto a los criterios de la LISTA como a los del promotor.

Espacios libres y zonas verdes.

Las zonas verdes conforman una banda longitudinal apoyada en la autovia con una
superficie de 34.104,15 m? se ubica en la manzana 12 y se denomina Zona Verde 2 y otra en el
limite Oeste del dmbito con una superficie de 169.739,59 m? se ubica en la manzana 11 y se
denomina Zona Verde 1, interconecta las parcelas de equipamientos situados al norte y sur,
constituyendo un corredor longitudinal. El total de zonas verdes asciende a 203.843,74 m?, que
suponen un 10,637%, incrementdndose de este modo la proporcién del Plan Parcial Vigente que
estaba en el 10,59%.

Aun cuando los espacios ajardinados de las glorietas tienen un tamafio que cumplen
sobradamente las caracteristicas para ser computadas, estas no se incluyen en el cémputo. La
glorieta norte de 80 m de didmetro tiene una superficie de 5.026,55m2, y las dos semi-glorietas
una superficie de 1.525,91 m2 cada una de ellas, se identifican como espacios libres, y como
hemos dicho anteriormente, no computan como reservas.

Equipamiento.

Se ha previsto la creacién de tres dreas de equipamiento, se denominan equipamiento 1,
2 y 3, entendiendo que con esta denominacién se responde al espiritu de la LISTA de calificar el
equipamiento de una forma genérica sin determinar la caracteristica del mismo, si bien al tener que
proyectar unas reservas de acuerdo con el Reglamento de Planeamiento las superficies deben de
ser equivalentes a las marcadas por el mismo respecto a lo concerniente a Equipamiento Deportivo,
Comercial y Social.

Equipamiento 1. Caracterizado como Deportivo

Se ubica al noroeste del sector apoyado en la via de acceso principal y en el distribuidor
de barrio, limiténdose en su lado norte por zona verde y en el oeste por la subestacién. La superficie
de la parcela es de 35.514.54 m2 de una morfologia rectangular con fachadas de 270 y 140 m.

Equipamiento 2. Caracterizado como Social

Se ubica al noreste del sector apoyada en el vial de acceso principal, limiténdose en su
lado norte por un vial local. La superficie de la parcela es de 18.906,54 m2 con una morfologia
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rectangular con lado de 226 m de largo y 84 m de ancho. Este equipamiento ha sido relocalizado
con respecto al Plan Parcial vigente.

Equipamiento 3. Caracterizado como Comercial

Se ubica al suroeste del sector apoyado en el vial paralelo a la autovia E-5 al que da
fachada en una longitud de 275 m, limitado al norte con viario local. La superficie de la parcela es
de 22.316,47 m2 con una morfologia triangulo recténgulo con lados de 130 de altura y 170 de
base m.

Sistema Técnico de Infraestructuras.

La reserva para este sistema técnico de infraestructuras esté compuesta por dos tipos de
instalaciones:

e La reserva de punto limpio necesaria para los sectores de Uso Industrial, recogido
en la Normativa Sectorial, segin Decreto 7/2012 de 17 de enero, por el que se
aprueba la revisién del Plan de Gestién de Residuos Peligrosos de Andalucia. La
parcela ubicada al Noroeste de la actuacién esta colindante a la parcela destinada
a la subestacién y tiene una superficie de 2.975,00 m?, de morfologia rectangular
con una fachada de 35 m y una profundidad de 85 m y conectado a la zona verde
situada al ceste.

e La reserva de suelo destinado a la ubicacién de los centros de transformacién y
centralizacién y control de infraestructuras eléctricas, con una superficie total de
794,70 m? y que se distribuyen de manera discrecional a lo largo de todo el dmbito,
dependiendo de las necesidades de las infraestructuras a las que da soporte.

e La reserva de suelo destinado a la ubicacién de la caseta de seguridad, ubicada en
la via principal de acceso al parque que ocupa 184,90 m2 de superficie.

e También se incluyen en este servicio técnico la reserva de suelo para la caseta de
parques y jardines con 455,10 m2 de superficie.

e Por ¢ltimo, la reserva de suelo destinado a la ubicacién de la posible subestacion,
con una superficie de 4.675,00 m2, de morfologia rectangular, fachada de 55 my
una profundidad de 85 m y situada en el vértice noroeste.

El total de suelo reservado a servicio técnico de infraestructuras asciende a 9.084,70 m2.

Terrenos vinculados a la autovia y viales de servicio de esta.

El enlace de la autovia E-5, supone una afeccién a parte de los terrenos del presente
sector, que han sido considerados junto con la posible ampliacién de las glorietas. Estos terrenos
se identifican como Dominio Publico de Carreteras e inicialmente suponen unos 12.525,18 m? de
superficie.
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Terrenos vinculados a la obra hidréulica de evacuacién de pluviales.

Para la evacuacién de las aguas pluviales resulta necesario, la aparicién de un canal que
conduzca dichas aguas al Rio Guadalquivir, parte de los terrenos que han de conformar este canal
se encuentran en el dmbito ordenado y el resto son obras exteriores. La parte de este que se
encuentra dentro del dmbito, concretamente 1.177,22 m2 de superficie, habré de ser asignada
como terrenos de Dominio Publico en el correspondiente Proyecto de Reparcelacién.

8.6. Previsién de aparcamientos

Segun la Normativa Vigente, se prevé la necesidad de reservar aparcamiento tanto en el
interior como en el exterior de todas las parcelas a razén de 1 plaza cada 100 metros cuadrados
techo de suelo industrial, por lo que, al poseer una superficie de 1.088.524,14 m?t, corresponde
a un total de 10.885 plazas divididas entre el exterior y el interior de las parcelas, teniendo en
cuenta que solo es posible ubicar en la red viaria el 50% de las mismas como méximo.

Asf mismo se contempla la reserva de aparcamientos para los aparcamientos, dandole a
priori una edificabilidad igual al IND-2, por lo que la reserva de plazas serd de 768, que al igual
que lo anterior el méximo permitido en el viario seria el 50%.

Las 5.000 plazas de aparcamiento, correspondientes a la Base Logistica “General Valera”,
al tener 500.000 m?, se ubicardn en su totalidad en el interior de la parcela por motivos de
seguridad, el resto se estructurardn, considerando por el mismo motivo de seguridad, que no se
pueden establecer bandas de aparcamientos en la fachada de la Base, de la siguiente manera:

Reserva de aparcamientos puiblicos.

Con cardcter general, todos los viales del proyecto estén dotados de una doble banda de
aparcamientos pUblicos, salvo en los viales A2, A5 y parte del P1, de manera que todas las parcelas
edificables tienen aparcamiento en fachada.

La reserva de aparcamientos en el interior de las parcelas de suelo industrial, albergaran
un total de 2.943 plazas, en el interior de los equipamientos de 448 y en el interior de la parcela
de la Base Logistica es de 5.000 plazas.

Por tanto, el total de aparcamientos previstos en via piblica es de 3.262 plazas, de 2,50m
x 4,50m minimo.

Del total de plazas, 206 estaran reservadas a personas con discapacidad (articulo 30 del
Decreto Andaluz 04/2012), con dimensiones minimas de 5 m de largo por 2,20 m de ancho y
ademds una zona de aproximacién y transferencia posterior de una anchura igual a la de la plaza
y una longitud minima de 1,50 m. y su localizacién se refleja en los planos de ordenacién y se
cuantifican en el O-4.2 “Red viaria. Alineaciones y Rasantes. Estructura Viaria”.
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Reservas segin P.G.O.U.

INDUSTRIAL (1 plaza / 100 m2t) 5.885
EQUIPAMIENTO (1 plaza / 100 m2t) 768
BASE LOGISTICA (1 plaza / 100 m24) 5.000

total plazas 11.653

Distribucion Modificacién P.P.

INDUSTRIAL (plazas en Int. Manzanas 50%) 2.943
INDUSTRIAL (plazas en Viario exterior 50%) 2.942
EQUIPAMIENTO (plazas interior Manzanas) 448
EQUIPAMIENTO (plazas en Viario Exterior) 320
BASE LOGISTICA (plazas aparcamiento) 4.875
BASE LOGISTICA (plazas minusvélidos) 125

total plazas 11.653

8.7. Infraestructuras y servicios, conexiones exteriores.

8.7.1 Red de abastecimiento de agua.

Conexién a la red municipal

Se establece el punto de conexién frente al Poligono Industrial Los Angeles, en una arqueta
a ejecutar sobre la red que discurre paralela al rio, en la zona préxima al puente metdlico del
ferrocarril. La conexién se produce en una tuberia de @ 400mm de fundicién dictil, todo ello
conforme a la normativa de dicho organismo auténomo. En el Plan Parcial vigente se habia
establecido en el nucleo urbano de Alcolea, concretamente en la calle Sierra de Gredos; durante
estos afios EMACSA ha realizado una conexién desde esta calle hasta la margen izquierda del rio
Guadalquivir, ejecutando la pasarela metdlica paralela al puente del ferrocarril.

Por ofra parte, se requirié por dicho organismo para el Plan Parcial vigente, la necesidad
de disponer un depésito de cola de 5.000 m3, que deberia posicionarse a la misma cota de los
depésitos principales del nicleo urbano de Cérdoba, en Villa Azul. Este depésito se ubicé frente al
sector en la margen izquierda de la E-5, para ello se obtuvo una parcela con el fin de construir el
citado depésito. A dia de hoy se ha solicitado a EMACSA que estudien la posibilidad de ubicar el
mencionado depésito a la zona de Alcolea, donde estd previsto segin el Plan Especial de
Infraestructuras de Abastecimiento.

En el plano O-06 Gestién: Unidades de Ejecucién, Plan de Etapas y Obras Exteriores, se
representa el punto de conexién establecido por EMACSA y las previsiones a tales efectos, que son
objeto de ofro proyecto independiente.

Para el célculo de la red que continuacién se expone, se han tenido en cuenta una serie de
datos de partida y unas consideraciones que nos permiten calcular el caudal total instanténeo como
base del cdlculo.
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DATOS DE PARTIDA (NORMATIVA EMACSA):

Caudal de célculo parcelas uso industrial = 15 m3/Ha*dia
Caudal de célculo zonas verdes = 4,8 I/m2*dia

Q Bocas de Riego/ Limpieza viaria: 1,5 |/m2*dia

Q Hidrantes de Incendio: 1.000 |/minuto (2 simultédneos)
Coeficiente de punta 2

Pérdidas: 15% incluidas.

SUPERFICIES TOTALES

Superficie de Uso industrial = 581.420,08m?2

Superficie Equipamientos= 76.737,55m?

Superficie Zonas Verdes y Espacios Libres = 211.922,11 m?
Superficie Viario= 177.281,78m?

Superficie Parcela General Valera = 849.623,74 m?2

CAUDALES INSTANTANEOS

Q industrial:

m3/Ha*dia x S/ 1000 / 86.400 X2 ....vvooeveee e, 20,19 I/s
Q Equipamientos:

15 m3/Ha*dia xS/ 1000 / 86.400 x 2 ......oooovviet o 2,66 1/s
Q de Zonas Verdes y Espacios Libres:

2,4 1/m2dia x S /86.400 ..........ouviiiiiiiiiiiiee e 11,77 /s
Q Viario:

$=177.281,78 m?

1,51/ m2dia xS /86.400 X2 .....ovvviviiin e 6,161/s
Q Hidrantes de incendio (2) = .......c.cccooevieieiiiiieieeiee 16,67 l/sg

Q Parcela General Valera = 50,00 I/s (Dato facilitado por Ejercito de Tierra)

TOTAL = 107,45 litros/sg

a) VELOCIDAD DEL AGUA Y DIAMETRO DE LA CONDUCCION

La velocidad (en m/s) segin Normativa de EMACSA no debe ser superior para tuberias de
fundicién mayores de 250 mm del doble de la raiz cuadrada del digmetro (en m) por lo
tanto:

D =600mm ...... Q=107,451/s ....... V =0,38m/s < 1,54 (2V0,5) correcto
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b) DIAMETRO PROPUESTO

Una Arteria de Fundicién ductil didmetro 600 mm. Seria suficiente para el abastecimiento
del PP-16.

) CONCLUSION

Se propone la ejecucién de una arteria de fundicién dictil de 600 mm desde el desarrollo
urbanistico inicial del PP-16.

El trazado y caracteristicas fundamentales de la red se recogen en el plano de ordenacién

0O-05.1.

8.7.2 Red de alcantarillado - Saneamiento.

La distancia del punto de conexién a la red municipal, la necesidad de bombear para
poder conectar a dicho punto y la gran cantidad de volumen de pluviales a evacuar, obligan a
proyectar una red del tipo separativo en consonancia con las directrices de Emacsa. Las aguas
pluviales serdn vertidas directamente al rio Guadalquivir en su margen izquierda, conforme se refleja
en el esquema del plano O-05.2 Alcantarillado. Red de Pluviales.

Conforme a las diversas reuniones que se mantuvieron con Emacsa, y tras haber barajado
distintas alternativas para dar solucién a la evacuacién de las aguas, se optd por conectar la red
de residuales con la red municipal de saneamiento. Esta solucién sigue vigente si bien el punto de
conexién se ha trasladado frente al Poligono Industrial Los Angeles, al pie en la margen izquierda
de la pasarela metdlica sobre el Guadalquivir, realizada por Emacsa por la que trascurre la red de
saneamiento municipal.

Las pluviales por su parte, se conducirdn directamente al rio Guadalquivir, previa
depuracién de tres balsas con plantas macrofitas.

En el plano O-06 Gestién: Unidades de Ejecucién, Plan de Etapas y Obras Exteriores, se
representa el punto de conexién establecido por Emacsa y las previsiones a tales efectos, que son
objeto de otro proyecto independiente.

La presente Innovacién-Modificacién contempla la solucién de las pluviales en su totalidad
y las residuales hasta la estacién de bombeo prevista en el sector y la conduccién desde este hasta
el limite del sector, quedando para un proyecto independiente el resto de la conduccién, asi como
el sistema de bombeo.

Para el cdlculo del dimensionado de la red de aguas pluviales, se ha utilizado un aguacero
de 30 min, con una intensidad de 53,38 mm/h, para un periodo de retorno de 25 afios.

Los coeficientes de escorrentia han sido:

- Viario: 0,9

- Parcela industrial: 0,78

- Parcela equipamientos: 0,75

- Areas libres y zonas verdes: 0,35
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JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA"

Para el célculo de la red de aguas residuales se considera un caudal por parcela de uso
industrial de 15 m3/Ha*dia, con un coeficiente de punta de 2,4.

Red interior de pluviales
Se propone un disefio con cuatro redes independientes en las que se recogen las aguas
pluviales, vertiéndolas al oeste del dmbito de actuacién, en 4 puntos distintos a un canal de escollera
de 15 m de anchuray 1,75 m de profundidad y con capacidad de laminar los diez primeros minutos
de precipitacién. Desde aqui estas aguas llegarén al rio Guadalquivir, aprovechando la depresién
existente en el mismo, cultivdndose plantas con capacidad depurativa de las aguas vertidas al
mismo antes de salir al Guadalquivir haciendo las veces de filtro verde.

Los cuatro puntos de vertido de aguas resultan de la prolongacién de los viales A1, P1,
S1y A3, descendiendo por el canal con una pendiente de aproximadamente 0,2%.

Las tuberias a emplear se prevén de hormigén armado tfipo enchufe-campana en
didmetros que van de 800 a 1200 mm, asf como un marco de hormigén armado prefabricado de
1,2x2,5 m, habiéndose utilizado para su célculo una intensidad de 53,38 mm h, para un periodo
de retorno de 25 afos.

Se han establecido unas pendientes minimas de un 0,3% evitando también velocidades
que causen una erosién excesiva y asegurando velocidades minimas que impidan la sedimentacién.

El disefio de cada una de las cuatro redes se resumird de la siguiente forma:
e RED COLECTORA:

Tramos finales de aportacién a la madre veja: marco de hormigén armado prefabricado
de 2,5 x1,2m

e RED PRIMARIA:

Tramos de aportacién al marco: tubo de hormigén armado didmetros 1200 y 1000.
e RED SECUNDARIA:

Tramos en didmetro 800mm.

Se situardn arquetas de registro en hormigén armado cada 50 m y en los cambios de
direccién, segin normativa de EMACSA, asf como imbornales en puntos bajos, esquinas y como
media cada 25 m a ambos mdrgenes de la calzada.

Se realizardn acometidas desde las parcelas en tuberias de D.315 mm de P.E.A.D con un
3% de pendiente minima, adentrdndose 1,5 m minimo en la parcela y situdndose como minimo a
esa misma distancia bajo el acerado permitiendo asf el paso del resto de servicios.
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Red interior de residuales

Se propone un disefio en el que se sigan las mismas pendientes que la red de pluviales en
todo el trazado, excepto en los viales situados mds al oeste. En estos, las aguas se conducen hasta
el extremo suroeste del sector, donde se recogerdn y se bombeardn, en el punto especificado en
los planos de ordenaciéon O-05.3 Alcantarillado. Red de Residuales y en el plano O-06 Gestién:
Unidades de Ejecucién, Plan de Etapas y Obras Exteriores transportdndose hacia Alcolea.

Tras el pre dimensionado, se llega a una solucién de doble tuberia en ambas margenes
de la mayoria de los viales.

El material usado para estas tuberias serd PVC, SN8, en didmetros 400 y 500 mm. Se
situaran pozos de registro cada 50 m y en los cambios de direccién.

El trazado y caracteristicas fundamentales de la red se recogen en el plano O-05.3
Alcantarillado. Red de Residuales.

8.7.3 Red de suministro eléctrico.

Se ha realizado consulta a la compafia ENDESA y se adjunta la respuesta a la misma,
en la que se indica el punto de enganche y las condiciones técnicas y econémicas de la cia., en el
anexo O.08.

Infraestructura existente
Por los terrenos de la futura urbanizacién discurren las siguientes lineas eléctricas:

L/DC/20 KV. “INVIRSA”. Esta linea aérea propiedad de Sevillana-Endesa se pasaré a subterrénea
hasta salir de la futura urbanizacién discurriendo por viales piblicos tal como figura en plano
adjunto. Este tramo subterrdneo se realizard con cable RHZ-1 240 mm?2, AL, 18/30 KV. instalado
en tubo PAD de 200 mm. de didmetro.

L/DC/20 KV. “ALFACOR”. Esta linea aérea propiedad de Sevillana-Endesa se pasard a subterrdnea
un tramo de unos 100 m. a la salida de la subestacién tal como figura en plano adjunto. Este tramo
subterrdneo se realizard con cable RHZ-1 240 mm2, AL, 18/30 KV. instalado en tubo PAD de 200
mm. de didmetro.

L/SC/25 KV. “CAMPINA". Esta linea aérea propiedad de Sevillana-Endesa se pasard a subterrdnea
hasta salir de la futura urbanizacién discurriendo por viales publicos tal como figura en plano
adjunto. Este tramo subterrdneo se realizard con cable RHZ-1 240 mm2, AL, 18/30 KV. instalado
en tubo PAD de 200 mm. de didmetro.

L/SC/20 KV. “SEMILLAS VERNEUIL". Esta linea subterrdnea propiedad de la citada empresa se
eliminard en su dia ya que la potencia prevista para la parcela de SEMILLAS VERNEUIL se tomard
de la red de Media Tensién que se proyectard para el poligono.
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L/SC/25 KV. “CORTIJO LA RINCONADA". Esta linea aérea, asi como el C.T. que alimenta y que

deriva de la I/Campifa se desmontard ya que deja de tener utilidad.

L/SC/20 KV. “C.T. POZO CORTIO LA RINCONADA". Esta linea aérea, asi como el C.T. que

alimenta que deriva de la |/Inversa se desmontard ya que deja de tener utilidad.

L/SC/20 KV. “C.T. POZO NUEVO". Esta linea aérea, asi como el C.T. que alimenta que deriva
de la I/Inversa se desmontard ya que deja de tener utilidad.

L/SC/25 KV. “NAVE PROLODE". Esta linea aérea, asi como el C.T. que alimenta se desmontarén
en su momento, ya que en su dia tomard corriente en Baja Tensién con la potencia que se le asigne
a la parcela dénde estd ubicada la nave.

L/SC/20 KV. “ELEVACION DE AGUAS”. Esta linea aérea con equipo de medida en M.T. deriva de
la I/Inversa y alimenta las bombas de elevacién de agua existentes en el rio y dos C.T. que existen
en la finca de los Hnos. Lépez en el otro lado de la autovia. Para eliminar el framo de esta linea
que discurre por los terrenos del futuro poligono se realizardn las siguientes actuaciones:

A) El C.T. que alimenta las bombas de elevacién de agua existentes en el rio pasard a
tomar corriente de la linea denominada “Alfacor” bajo un nuevo equipo de medida en
M.T.

B) Los CC.TT. existentes en la finca de los Hnos. Lépez en el otro lado de la autovia pasardn
a tomar corriente de uno de los circuitos de M.T. que se proyectan para el futuro
poligono bajo un nuevo equipo de medida en M.T.

Determinacién del célculo de potencia

Para calcular la demanda de energia eléctrica que en su dia se precisard para esta
actuacién, se tendrd en cuenta una potencia de 50 w por m2 de parcela tal como se indica por la
CONSEJERIA DE |NNOVAC|ON, CIENCIA Y EMPRESA en la INSTRUCCION de 14 de octubre de
2004, de la Direccién General de Industria, Energia y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y
coeficientes de simultaneidad en dreas de uso residencial y dreas de uso industrial.

La potencia prevista, a efectos de lineas de MT se calculard sumando las potencias
previstas en los centros de transformacién que alimenten, multiplicadas por el coeficiente de
simultaneidad 0,8.

La potencia prevista, a efectos de subestacion AT/MT se calculard sumando las potencias
previstas en lineas de MT que alimenten, multiplicadas por el coeficiente de simultaneidad 0,85.

Teniendo en cuenta estas premisas la potencia aproximada que se prevé es la siguiente:

En Centros de Transformacién ....... 12,00 MW.
Enlineasde MT ..., 24,0 MW.
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En subestacién:

P.P. LARINCONADA........ccovvenn... 32 MVA
COLCE....oiiii 11 MVA
TOTAL SUBESTACION................. 43 MVA

Tensi6n de suministro

Serd en baja tensién hasta potencias de 180 KW., por lo que para potencias superiores
deberd preverse la acometida en media tensién. No obstante, se dotard a todas las parcelas con
superficie superior a 3.600 m2 de una acometida en baja tensién opcional de 180 KW., no
previéndose la simultaneidad de ambas tensiones de suministro.

Subestacién a instalar

Se conectard la nueva subestacién a la linea de 132 Kv. LANCHA-ANDUJAR, ejecutando
una nueva linea de D/C a 132 KV desde la citada linea hasta la nueva subestacién.

Partiendo de la base descrita se plantea dos la siguiente actuacién:
Construccién de nueva subestacion 132/20KV., 2x25 MVA.

Se englobaria la actual subestacién 66/20 KV en la nueva a construir de 132/20 KV.

Red de media tensién

Una vez instalada la nueva subestacién, desde ella se realizardn las salidas de media
tensién, subterrdneas, con canalizacién constituida por tubo de PEAD de 200 mm. de didmetro
enterrado en zanja de 0,60 m. de anchura y 1,20 m. de profundidad y conductores unipolares, tipo
RHZ-1, de campo radial, aislamiento de polietileno reticulado, de aluminio, tensién de servicio
18/30 KV., y seccién 240 mm?2.

Se realizardn cuatro anillos cerrados desde la nueva subestacién, entre los que se
repartird la potencia demandada.

Desde la nueva subestacién se prevén cuatro salidas en M.T. hasta el CENTRO DE
SECCIONAMIENTO del COLCE.

Centros de transformacién

La demanda de suministro eléctrico en baja tensién se atenderd desde 17 centros de
transformacién con mdaquinas dobles de 630 KVA. cada uno de ellos.

Se alojardn en recintos prefabricados de hormigén del tipo PFU-7 cuyas dimensiones son
las siguientes:
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Las celdas de media tensién serdn del tipo bajo envolvente metdlica hasta 24 KV.,
prefabricadas, con dieléctrico de hexafluoruro de azufre (SF6)., habiéndose elegido estas por ser de
dimensiones muy reducidas y una gran seguridad en la explotacién.

Transformadores.

Los transformadores tendrdn refrigeracién por bafo de aceite con regulacién de la tensién
primaria, cuba de chapa semiondulada, presentando las siguientes caracteristicas eléctricas:

- Potencia nominal ........cocoeiiiiiinin. 630 KVA.

- Grupo de conexién .........cccovevennene. Dyn 11

- Tensién primaria nominal ........ 20 = 2,5 +5%KV.
- Tensién secundaria nominal .......... 400/230 V.

- Tensién corfocircuito. .. 4%

- Frecuencia ......cooveviiiiiiiiii 50 Hz.

- Dieléctrico .oooviiiiiiiiiiiiie Bafo de aceite

Red de distribucién en baja tensién.

Se proyecta la red de distribucién en Baja Tensién atendiendo fundamentalmente a la
reduccién de las caidas de tensidn, puesto que las secciones consideradas soportardn ampliamente
las intensidades que circulardn en funcién de las cargas previstas y dotdndola de alimentacién
alternativa.

CANALIZACION

Las canalizaciones para los conductores de distribucién de energia en Baja Tensién
seguirdn las trazas marcadas en planos de planta y estardn constituidas por tubos de PEAD de 200
mm. de didmetro, colocados en zanjas de 0,40 cm. de anchura y 0,80 cm. de profundidad.

CONDUCTORES

Todos los conductores para distribucién de energia en Baja Tensién serdn del tipo
Hersatene o similar, de aluminio, designacién UNE RV 0,6/1 KV., aislamiento de polietileno
reticulado, con secciones de 240 mm?2.

La distribucién serd a tres fases y neutro.
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Red de alumbrado.

El alumbrado se realizard en la disposicién que figura en el plano O-05.9 Alumbrado
Pablico.

Para todo el alumbrado, la fuente de luz que se instalaré serd de tecnologia LED en
luminarias cerradas con instalacién en A.F.

Las luminarias serdn de tipo cerrado, clase Il, y se instalardn sobre columnas de 8 y 10 m.
de altura.

Las columnas estardn construidas en chapa de 4 mm. de espesor minimo, totalmente
galvanizadas por bafio de inmersién.

Deben estar homologadas y cumplir todas las prescripciones existentes, debiendo estar la
portezuela a la altura reglamentaria y poseer una orejeta para fijacién de la toma de tierra.

La puesta a tierra de los puntos de luz se realizard mediante una red equipotencial comin
para todos los circuitos que partan del mismo cuadro.

Todos los conductores eléctricos que se empleardn en el alumbrado publico, serén de
cobre de 1 Kv. de tensién de servicio.

Para su célculo se aplicard lo especificado en la normativa ITC-BT-09, teniéndose en
cuenta que en la estimacién de la potencia se preverd 1,8 el valor de la potencia nominal, en VA.

Los centros de Mando tendrén por objeto el mando y proteccién de toda la instalacién
eléctrica. Se instalaran junto a CC.TT. En la ejecucién de los centros de mando proyectados, se
adecuardn al criterio municipal de forma que puedan ser comandados desde la Sala de Control
Municipal

8.7.4 Redes de Telecomunicaciones.

La Innovacién-Modificacién contempla el estudio de las instalaciones necesarias para
dotar de Infraestructura telefénica al conjunto de parcelas que han resultado del Plan Industrial La
Rinconada.

La red telefénica de divide en las siguientes partes:
- ALIMENTACION
- DISTRIBUCION
- DISPERSION.
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Red de alimentacién

Estd compuesta por los cables multipares con cubierta metal o pléstica que desde la central
llegan al poligono, instalados en lineas de postes o en canalizacién, asi como por los cables de

entrada a los puntos de inferconexién.

Por los limites del Poligono discurren las siguientes lineas:

Una linea de fibra éptica enterrada
Una linea interurbana enterrada
Una linea de cable de Petrolato enterrada

El disefio de esta parte de la red y la realizacién de las obras serd siempre responsabilidad
de TELEFONICA.

El punto de interconexién posibilita la separacién de la red de alimentacién de la de
distribucién y, de esta forma obtener una red interior con dimensionado de cables a largo plazo
(desarrollo final de la demanda) y una red de alimentacién con menor nimero de pares para cubrir
el desarrollo a plazo més corto.

En la actualidad, TELEFONICA dispone de una cémara de registro BR desde donde parten
bajo canalizacién en conducto de PVC derivaciones a dos instalaciones existentes (una a cada lado
de la Autovia).

Continuando en direccién Madrid, existe otra caja de registro NN desde donde se deriva
en canalizacién de PVC de didmetro 110 mm a las actuales instalaciones de NICKERSON.

El punto de interconexién se situard en la primera caja de registro BR, emplazada entre la
autovia A-4 y el poligono y a la altura aproximada de la Manzana 14, Parcela 3.

Red de distribucién

Es la red propiamente interior de la urbanizacién, que parte de los Puntos de Interconexién
y estd formada por cables multipares con cubierta metalopléstica y por elementos de distribucién
(armarios y regletas de conexién).

Los cables se ubican en los tubos de la canalizacién y sus partes se conectan en los
elementos de distribucion.

Los pares de estos cables terminan en regletas instaladas en armarios de distribucién.

Los cables que componen la red de distribucién son cables de pares de cobre electrénico
recocido y aislamiento de polietileno coloreado, con cubierta tipo EAP, formada ésta por una cinta
de aluminio recubierta con copolimero de etileno y otra de polietileno.

En la mayoria de los casos el calibre de los conductores de los cables a utilizar serd de
0.405 mm de didmetro, si bien, y en alguna situacién (gran extensién de la urbanizacién o poligono
y/o gran distancia a la central) se precisaran calibres superiores 0,64-0,91 mm de didmetro, para
posibilitar cumplir el Plan de Transmision.
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JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA"

Red de dispersién

Es la parte de red formada por el conjunto de pares individuales (cables de acometida)
que parten de las regletas de los armarios de distribucién e instalados en conductos subterrdneos
terminan en la parcela.

Cuando el elemento de distribucién esté situado en el interior de un edificio, esta parte de
la red estard formada por el conjunto de pares individuales (cable interior de abonado) que parten
de dichas regletas y terminan en el Punto de Conexién de Red.

El punto de distribucién permite que en su interior se efectie la conexién de los pares de
los cables de distribucién con los pares individuales (cables de acometida o cables de hilo interior),
segUn que su instalacién se realice en el exterior o en el interior de edificios.

En el caso de que el Punto de distribucién se instale en el exterior se utilizard el armario
distribucién para urbanizaciones de la firma ENA, S.A., tanto por la parte del personal de
TELEFONICA o de sus contratas como parte del personal de la propia urbanizadora cuando ésta
sea la encargada de disefiar y construir la red de distribucién.

Existen diferentes formas de instalacién de dicho armario, que dependen en general de:
disposicién constructiva de la urbanizacién, estado de construccién de la misma y colaboracién por
parte del promotor.

Las dos formas de ubicar el armario de distribucién son:

Empotrado en pared

Se podréd adoptar cuando el proyecto de la urbanizacién contemple que el
cerramiento de las viviendas disponga de paredes o muretes para el alojamiento de
los registros de la luz, agua, etfc.

Sobre pedestal de hormigén

La instalacién sobre pedestal conlleva que se ubiquen en lugares los mas protegidos
posibles (rincones, junto a paredes, etc.) para evitar sus posibles deterioros.

Los cables de acometida, que componen la red de dispersién se instalardn entre los
terminales de las regletas ubicadas en los puntos de distribucién y los domicilios de
los abonados.

Estan constituidos por dos conductores de cobre de 0.7 mm de didmetro dispuestos
paralelamente y aislados con policloruro de vinilo de color negro, a los que se protege
con una malla de alambre de acero galvanizado y una cubierta exterior también de
policloruro de vinilo.

Se denominan "Cable de acometida urbano reforzado”
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Materiales

A continuacién, se describen los materiales principales correspondientes a la red de
distribucién y de dispersion y que deberdn ser utilizados en todas las redes de poligonos industriales.

Canalizaciones

Se denominan canalizaciones laterales subterrdneas al conjunto de elementos que,
ubicados bajo la superficie del terreno, sirven de alojamiento a cables y ofros
elementos que forman la parte final de la red telefénica poblica hasta la red de
abonado. Se componen de conductos, arquetas, armarios y registros.

La seccién de canalizacién lateral, tramo entre cdmara y arqueta, entre dos arquetas
o bien entre arqueta y armario y/o registro estd formada por conductos de PVC
colocados en zanja protegidos totalmente mediante hormigén, constituyendo un
conjunto resistente llamado prisma de canalizacién.

Las dimensiones de la zanja, anchura necesaria y profundidad minima segin el
ndmero de conductos en la canalizacién.

La profundidad minima desde la superficie del pavimento al prisma de canalizacién
es de 45 cm., ya que las zonas por las que discurren normalmente son aceras y
espacios exentos de tréfico rodado. Seria 60 cm., si excepcionalmente fuera bajo
calzada.

Estas canalizaciones laterales albergan cables cuya limitacién en cuanto a nimero de
pares para cada calibre se indica a continuacién:

- calibre 0,405 600 pares
- calibre 0,64 200 pares
- calibre 0,9 100 pares

Los tubos de didmetro 40 mm. sélo se utilizardn para unir el registro en parcela con
la arqueta més préxima, por lo que aloja acometidas (cuatro a lo sumo por cada
tubo); los tubos 63 mm de didmetro pueden alojar un grupo de acometidas (hasta 8
acometidas por tubo) o bien un cable por tubo, con las limitaciones de calibre y
nUmero de pares antes indicadas; deben usarse tubos de 63 mm de didmetro, en
lugar de 40mm , en grandes recorridos bajo aceras, siempre que se distribuyan
acometidas o sirva de paso, de acometidas y para unir un registro en parcela con la
arqueta més préxima, cuando el recorrido de dichos tubos coincida con el de otros
tubos de 63 mm de didmetro que lleven grupo de acometidas o cable.

Se podran utilizar tubos de didmetro 110 mm en casos especiales tales como atencién
a ofros nicleos de poblacién a través de la urbanizacién en estudio o cuando,
excepcionalmente y pese a lo indicado en la relacién anterior, deban emplearse
cables de conjunto capacidad-calibre superior a los de dicha relacién.
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El ntmero de conductores de 63 mm de didmetro. Necesarios en una seccién de
canalizacién seré la suma de:

- Un conducto por cada cable que pueda discurrir por esa seccién.
- Un conducto de reserva para cambios de seccién de cables.

- Tantos conductos como grupos de 8 acometidas o fraccién discurran por esa
secciéon, correspondientes a las parcelas o locales que vayan a ser atendidos a
través de la seccién considerada.

Un conducto vacante mds para acometidas. Si todos los conductos con acometidas
tienen 8 cada uno, el nimero de conductos vacantes para acometidas serd de dos
en vez de uno.

En la unién del registro en parcela con la arqueta més préxima se utilizard tubo de
40 6 63 mm de didmetro en los casos ya indicados anteriormente; cada parcela se
atenderd con un tubo si el nimero de usuarios o teléfonos principales de la parcela
es igual o inferior a 3; si es superior a 3, se dispondrd un tubo por cada 3 usuarios,
teléfonos principales o fraccién.

Como criterio general, cuando por una misma zanja se tuvieran que colocar tubos
que (de acuerdo con las utilizaciones indicadas para cada tipo) debieran ser de
diferentes diametros, al coincidir sus recorridos se dispondrdn todos los tubos del
mismo didmetro, que serd el mayor de los inicialmente supuestos.

Tipos de arquetas y de registros:

La arqueta es un paralelepipedo recto constituido por una solera, dos paredes
transversales, dos longitudinales y tapa.

Se construyen de hormigén armado o en masa, en funcién del tipo de arqueta y de
la hipétesis de cdlculo utilizada.

Se denominan segin su tamafio (de mayor a menor) mediante las letras D, H, o M,
seguidas de la letra F si son prefabricadas.

La eleccién del tipo de arqueta a instalar o construir en un lugar determinado se hard
una vez definidas las necesidades funcionales del proyecto teniendo en cuenta las
prestaciones que proporcionan cada tipo de arqueta, indicadas en los apartados
siguientes.

ARQUETA TIPO D:

Las arquetas prefabricadas se han calculado para un terreno arcilloso-saturado, caso
mds desfavorable.
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¢ Arqueta tipo DF-II con tapa de hormigén prefabricada.
o Arqueta tipo DF-IIl con tapa de hormigén prefabricada.

Las arquetas “in situ” para la hipétesis |l se calculan para terreno normal (N) arcilloso-
saturado (AS). Para la hipétesis Ill se unifican por las escasas diferencias,

calculdndolas sélo para terreno arcilloso-saturado (AS), construyéndolas de hormigén

en masa.
Su denominacién es:

o Arqueta construida “in situ” tipo D-II-N con tapa de hormigén prefabricada.
o Arqueta construida “in situ” tipo D-1I-AS con tapa de hormigén prefabricada.
o Arqueta construida “in situ” tipo D-IlI-AS con tapa de hormigén prefabricada.

La tapa prefabricada de hormigén armado que sirve de cierre de la parte superior de
la arqueta, estd dividida en cuatro partes y apoya sobre un cerco metdlico.

Las posibilidades de uso de estas arquetas son:

Dar paso (con empalme recto en su caso) a cables que sigan en la misma direccién;
si el empalme el multiple, el nimero de pares de cables no serd superior a 400 para
calibre 0,405 — 150 para 0.64 y 100 para 0,9 en el lado ramificado del empalme.

Dar paso, mediante curvado, a cables que cambien de direccién en la misma arqueta,
siempre que el nimero de pares de cables no sea superior a 400 para calibre 0,45 -
50 para 0,64 y 100 para 0.9. Cuando sea necesario un cambio de direccién con
empalme se optard prioritariamente por curvar la canalizacién mediante codos fuera
de la arqueta o bien utilizar una cdmara tipo GBR.

Dar acceso a un pedestal de armario de interconexién.

Simulténea y excepcionalmente, dar paso, con cambio de direccién en su caso, a
acometidas o grupos de ellas.

El ntmero méximo de empalmes dentro de la arqueta D es de cuatro.

Cuando no se cumplan las condiciones indicadas en los apartados 1y 2 se utilizara
una cdmara GBR.

ARQUETA TIPO H:

Se calculan para las hipétesis de terreno arcilloso-saturado ya que, aunque podrian
existir también, como en el tipo D, arquetas H-1I-N y H-1I-AS, se unifican ambas en el
tipo H-II, por las escasas diferencias que se obtienen.

Las arquetas prefabricadas tienen la siguiente denominacién:
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¢ Arqueta tipo HF-Il con tapa de hormigén prefabricada.

o Arqueta tipo HF-IIl con tapa de hormigén prefabricada.

La arqueta construida “in situ” para hipétesis 11l se construye de hormigén en masa.
Las denominaciones son:

¢ Arqueta construida “in situ” tipo H-Il con tapa de hormigén prefabricada.

o Arqueta construida “in situ” tipo H-Ill con tapa de hormigén prefabricada.

La tapa prefabricada de hormigén armado le sirve de cierre de la arqueta en su parte
superior, estd dividida en dos partes y apoya sobre un cerco metdlico.

Los posibles usos de esta arqueta son:
Dar paso a cables que sigan en la misma direccién.

Curvar cables en el interior de la arqueta, siempre que el nimero de pares del cable
no sea superior a 150 para calibre 0.405, 50 para 0.64 y 25 para 0.9. Para un
nUmero de pares superior a los citados se optard prioritariamente por emplear la
arqueta tipo H, pero curvando en la canalizacién mediante codos fuera de la arqueta
o bien emplear arqueta tipo D.

Simulténeamente al punto 2, dar paso, con cambio de direccién en su caso, a uno o
dos grupos de acometidas.

Simulténeamente a cualquiera de las anteriores, distribuir acometidas para las
parcelas mds préximas.

Dar acceso a un pedestal para armario de distribucién de acometidas o a un muro o
valla (caso de que sea posible), en la cual se ubica el armario o el registro empotrado
que efectta dicha distribucién.

ARQUETA TIPO M:

Se construird sélo para la hipétesis de terreno arcilloso-saturado, La denominacién
de la arqueta prefabricada es: Arqueta tipo MF. La construida “in situ” se hard de
hormigén en masa, salvo la tapa, que tendrd armadura minima.

Su denominacién es: Arqueta construida “in situ” tipo M.
Esta arqueta cumplird dos funciones.

Se utilizard para distribuir las acometidas a las parcelas més préximas, a la vez que
puede dar paso a uno o dos grupos de acometidas para atender a sucesivas parcelas.
Su funcién, por tanto, puede quedar cubierta en algunos puntos, por la presencia de
una arqueta tipo H o incluso un tipo D, en cuyo caso no se hace necesario construir

un tipo M.
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Se utilizard4 como registro en parcelas. Para paliar la ya considerable dispersiéon de
una red de este tipo, las arquetas M en parcelas contiguas se construirdan adosadas o
lo més préximas posible, con lo que la canalizacién que llegue a ellas sélo tendra
que bifurcarse en sus proximidades.

La unién del registro con el punto elegido para la entrada en la parcela se efectuard
en el momento de su construccién, mediante un tubo de P.V.C. didmetro 40 mm que
transcurrird por las zonas de la parcela menos transitadas. Este tubo, por consiguiente,
no se instalard hasta que no se construya la nave, aconsejéndose vaya protegido con
hormigén o mortero de cemento, hasta el acceso.

ENTRADAS DE CONDUCTOS EN ARQUETAS:

Las arquetas prefabricadas disponen de ventanas para la entrada de conductos, cuya
disposicién se indica en los siguientes pdrrafos. En arquetas DF y HF las ventanas en
paredes longitudinales van tapadas con pared de hormigén de 3 cm. de espesor y su
contorno marcado con pintura indeleble. Las ventanas de las arquetas MF van todas
huecas.

Si se ocupan los conductos, los huecos entre tubos y paredes quedardn rellenos por
el mismo hormigén de la canalizacién. Las ventanas que no se utilicen se cerrardn
provisionalmente con pared de hormigén de 3 cm. de espesor.

ARQUETA TIPO D

Se pueden ubicar conductos en las cuatro paredes.

En las paredes transversales pueden ubicarse 4 de diémetro 110 mm o 2 de didmetro
2 de didmetro 110 mm (los dos inferiores) o cualquiera de las formaciones con
digmetro 63 mm.

En la pared longitudinal que no lleva regletas pueden ubicarse 4 de didmetro 110
mm dispuestos horizontalmente como caso mdaximo, 2 de didmetro 110 seria
eliminado los dos del interior); 4 de didmetro 63 mm, 2 de didmetro 63 mm o 2 de
didmetro 40 mm.

En la pared longitudinal que lleva regletas pueden ubicarse 2 de didmetro 110 mm,
2 de didmetro 63 mm o 2 de didmetro 40 mm.

ARQUETA TIPO H

En la arqueta tipo H pueden ubicarse las siguientes entradas de conductos:

En una de las paredes transversales 4 de diémetro 110 mm, 8 de didmetro 63 mm o
4 de didmetro 40 mm.

En la otra pared transversal, se pueden ubicar como méximo 4 de didmetro 110 mm,
6 de didmetro 63 mm o 4 de didmetro 40 mm.
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En paredes longitudinales 6 tubos de didmetro 63 mm o 4 tubos de didmetro 40 mm.

ARQUETA TIPO M

En cualquiera de las 4 paredes pueden entrar 2 de didmetro 63 mm, 2 de didmetro
40 mm o 1 de didmetro 40 mm.

Los pedestales van asociados a arquetas D y H respectivamente; la arqueta y el
pedestal se unirdn mediante canalizacién de 80 de didmetro 63 mm en el caso de
armario de inferconexién y 6 de didmetro 63 mm en el de distribucién de acometidas.

La ruta de canalizacién quedaré independizada, pues, del emplazamiento del
pedestal, el cual debe situarse de modo que quede resguardado y pegado a vallas,
paredes, verias, etc.

La distancia desde el pedestal a la arqueta de la que depende serd la menor posible
dentro de los condicionantes del proyecto y nunca superior a 40m.

Es estrictamente necesario disponer de la plantilla con anterioridad a la construccién
del pedestal, toda vez que la parte inferior debe ir embutida en el hormigén.

El hormigén en masa a emplear tendré de resistencia caracteristicas fck=150 Kp/cm?2
consistencia pléstica, compactdndose por vibrado. A estos efectos, se considerard
pedestal la zona de codos y canalizacién la zona de tubos.

A los codos de la capa superior se les cortardn 93 mm de su extremo recto.

Se comprobard que la superficie del pedestal y la de plantilla quedan horizontales y
enrasadas; la horizontalidad se comprobard mediante nivel de burbuja dispuesto
sucesivamente sobre las dos diagonales del rectdngulo. Las partes roscadas de los
vastagos deben ir perfectamente limpias.

Entre el hormigonado y retirada de encofrado y colocacién de armario transcurrirdn
como minimo 3 dias.

No se realizardn empalmes en los armarios.

Sélo se permitird una salida directa (2 tubos) desde el pedestal sin tener que pasar
por la arqueta a la que va asociado.

PEDESTAL PARA ARMARIO DE INTERCONEXION

Este pedestal va asociado a una arqueta tipo D y sobre él se colocard el armario
correspondiente.

Si no hay salida directa desde el pedestal, en la arqueta D entrarén por la pared
transversal 8 de didmetro 63 mm para unir la arqueta al pedestal.
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Si hay salida directa desde el pedestal a fachada, sétano u otra arqueta, en la arqueta

D asociada al pedestal entrardn por una de sus paredes transversales 6 de diémetro
63 mm para unir la arqueta al pedestal.

PEDESTAL PARA ARMARIO DE DISTRIBUCION DE ACOMETIDAS.

Este pedestal va asociado a una arqueta tipo H y sobre él se colocard el armario

correspondiente.

Por la pared transversal donde se ubican 6 de didmetro 63 mm como méximo saldrén
hacia el pedestal 6 conductores de didmetro 63 mm si no hay salida directa, o bien
4 de didmetro 63 mm si la hay.

8.7.5 Gaseoducto.

El gaseoducto, propiedad de ENAGAS dispondrd de una servidumbre de paso formada
por una franja de un metro a cada lado de su traza.

En dicha franja de servidumbre quedardn prohibidas las siguientes actuaciones:

- Modificar la cota de terreno

- Plantacién de drboles de fallo alto a 2 m

- Realizar excavaciones a distancia inferior a 40cm

- Edificar a distancias inferiores a 10 m a cada lado.

Por todo ello la zona de servidumbre quedard como zona verde sin plantacién de érboles.

8.7.6 Res de Gas Natural.

No contempla la instalacién de gas natural.

8.7.7 Oleoducto.

El oleoducto Rota — Zaragoza cruza por el Noroeste del dmbito de actuacién segun refleja
el plano O-10 Servicios Afectados, en una longitud aproximada de 200 m. Se trata de una
conduccién de didgmetro de 12” (30,48 cm), propiedad del Ministerio de Defensa y su explotacién

estd gestionada por la Compafiia Logistica de Hidrocarburos (CLH). Estd previsto el desdoblamiento

de la misma consistente en una nueva tuberia de 14” separada aproximadamente de la anterior

unos 5 m hacia la autovia, que actualmente estd en ejecucion.

El oleoducto primitivo de 12” cuenta con una zona de servidumbre de paso de 15,24

metros que se reparten en 5 metros hacia la izquierda y 10,24 m a la derecha en sentido sur-norte

y el desdoblamiento del oleoducto (framo Arahal-Adamuz), presenta una servidumbre de paso de
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4 m, esto es dos metros a cada lado de donde discurre la tuberia y cuyos condicionantes mds
desfavorables son:

- La prohibicién de arar o cavar a profundidades superiores a 40 cm.

- La prohibicién de hacer obras sin la autorizacién o el conocimiento de la empresa
encargada de la explotacion de la red.

- La prohibicién de hacer edificaciones ni tan siquiera de tipo provisional.

- La prohibicién de plantar érboles o arbustos de tallo alto, a una distancia inferior a 5
metros, a contar desde el eje de tuberia o tuberias.

- La prohibicién de modificar la cota del terreno.

- La obligacién de permitir el paso del personal de Oleoducto las 24 horas del dia.

8.7.8 Jardineria y Mobiliario Urbano

Se proyecta una jardineria acorde con las distintas dreas donde se ubican las zonas verdes.
En la recayente a la autovia, se disponen elementos decorativos que permitan la visualizacién de
las parcelas industriales. Las del interior de las glorietas serdn decorativas, que no inferfieran en el
tréfico rodado.

A lo largo de limite Sur se desarrolla un cordén verde que separa el sector de la autovia
E-5, ocupando la servidumbre de la carretera y a modo de colchén, impide que interfiera la
actividad del Parque Empresarial con la del transito de vehiculos de la carretera. Presenta un ancho
variable, adaptédndose al espacio existente entre la carretera y el poligono, estrechdndose en funcién
del espacio entre ambos.

Esta zona verde que conforma la entrada al poligono desde la autovia, estaria formada
por una franja verde perimetral de vegetacién baja, tipo césped, con plantas tapizantes, adelfas y
mimosas, que no oculten el “escaparate del poligono” formado por las diversas industrias que
asoman a la autovia.

Otra zona se desarrolla por el lado Oeste, a lo largo del canal de aguas pluviales. Se
configura este espacio como continuidad del cordén verde anterior, y es donde se desarrollan los
usos de relacién. Sobre esta zona verde, se distribuyen tres lagunas, sirviendo de estanques de
tormentas. Dentro del agua se plantardn plantas macrofitas, consiguiéndose asi una mejora en el
contenido de nitratos y otros elementos contaminantes de las aguas, mejorando asf las condiciones
de dichas aguas estancadas consiguiendo hacerlas susceptibles de ser vertidas a cauces.

Por otro lado, se construird un aljibe de riego para todo el sector, apoyado en varios pozos
existentes.

La zona verde se dispone caminos que van ensanchdndose en plazas o zonas de estancia.
Estos caminos son tangentes a los lagos, y van acompafiados de arboles de gran porte, que generan
sombras a lo largo de éstos y de sus ensanchamientos.

Entre esta zona y el poligono se incluye la zona de transicién formada por un paseo con
parterres y flores a nivel de suelo, y conforma la interseccién entre zona urbana y zona verde.
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En las medianas de las avenidas de acceso, V-1 y V-2, y las de las vias correspondientes
a la distribucién de barrio A1, A4, y Aé, se plantardn palmeras “Wasingtonia robusta y Phoenix
Canariensis” estas al ser de gran altura, alcanzando los 25 m, consiguen identificar los viales
principales desde el exterior de la zona.

En las aceras se distribuyen drboles de diversas especies para dar sombra.

En los nudos de circulacién principales se ubican glorietas, que se configuran como zonas
verdes, contando con vegetacién y elementos decorativos. En la ubicada al final del eje de entrada,
se mantiene y restaura un antiguo bebedero de animales existente, de forma circular, con el escudo
de los antiguos duefios de la finca los Marqueses de los Castrillones.

En el resto de dreas libres, la vegetacién serd autéctona tipo arbustiva y con arboleda de
la zona.

El mobiliario urbano acompafard principalmente a la zona verde al ceste, colindante a
los viales P1 y A2. Entre parterres, caminos, vegetacién y lagunas se distribuyen bancos, que
acompafan al recorrido del paseo, asi como papeleras y fuentes bebederos tal y como se detalla
en el plano O-09 Jardineria

8.8. Criterios de sostenibilidad.

El Plan Parcial vigente se disefié y condicioné las obras de urbanizacién, con las medidas
de sostenibilidad que a continuacién se relacionan y que se mantienen en la presente innovacién
modificacién:

a) Uso sostenible del agua. Aplicacién pormenorizada de los mecanismos
de ahorro, de la recogida de aguas pluviales y potenciacién de la
reutilizacién.

Se proyecta una red independiente de pluviales y de residuales y otra red de riego
independiente a la de abastecimiento.

La conduccién de las pluviales se efectda hacia el canal que las conduciria al rio. Parte de
estas serdn conducidas a lagos artificiales creados para su almacenamiento y su utilizacién para
riego.

Junto a lo anterior se aprovechan las captaciones actualmente existentes en la finca y que
dejaran de dar servicio agricola, para el llenado de los lagos con la misma funcién antes descrita.

Consiguiendo de esta forma la reutilizacién del agua de lluvia y una considerable
disminucién del consumo de agua potable

El proyecto de urbanizacién contemplard el riego por goteo para la arboleda exenta con
un consumo previsto de 6 litros por dia y arbol. Lo que supone un mecanismo de ahorro de agua.
Toda la red de riego estard controlada por un equipo programable al objeto de optimizar el riego.

Todas las parcelas se dotardn de contadores individuales de agua.

Memoria justificativa Pégina 52/58

FIRMANTE
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

NIF/CIF FECHA Y HORA
P1402100J 27/06/2022 19:34:24 CET

CODIGO CSV URL DE VALIDACION NUMERO DE REGISTRO
d1d420759495424e5b626db589969de8db5bd4d https://sede.cordoba.es 000012065€2200067584
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
BLANCA REQUENA BOGALLO (ADJ. SEGUNDO AL TITULAR DE APOYO A LA JGL) FIHABE0R* 05/08/2022 10:15:43 CET

CODIGO CSV
2335a54f58e20be24be2aal146dd5c78c 7207782

URL DE VALIDACION
https://sede.cordoba.es



Hash: ad966e23a254b2h117d819d2c096c98272696594b42d8c8ab8d956ce60cc07dfdbf0e53b8477¢c50e6d8dcad1f6d23bb543¢38fh6b1908772bbd1dfb4clea38e6 | PAG. 104 DE 165

d5d654496e0db82ff9c9ac79639961d665416ed162a05 | PAG. 103 DE 163

Hash: 389122aea7ffdd252a52d49cf7d389f64993b12da34h8f5f1442680deace8671d86h5a78a765c667c1

I-I ESTUDIO

B GARCIA DE VIGUERA

INNOVACION DEL PP () 6 CORDOBA

JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA"
b) Ahorro y eficiencia energética del alumbrado

Lo proyectado en cuanto a instalaciones de alumbrado piblico se adapta a los Planes de
Optimizacién Energética que se estd llevando a cabo en las ciudades. Las medidas de ahorro y
eficiencia energética adoptadas son las siguientes:

« Empleo de tecnologia Led.

« Sistema de telecontrol con relojes astronémicos.

« Angulo de incidencia siempre inferior a 5° con la horizontal.
<) Gestién de residuos. Sistema de recogida selectiva

En el Proyecto de Urbanizacién se preverd la colocacién de contenedores de residuos
sélidos urbanos para recogida selectiva en todos los viales. La Dotacién del némero y tipologia de
contenedores es acorde al n°® de industria y comercios de la zona, asi como destinados a la
recepcién de distintos tipos de residuos urbanos (envases, papel, vidrio y orgdnica).

Ademds, se proyecta un punto limpio en el extremo noroeste, de entrega selectiva de
residuos.

d) Seleccién de materiales no contaminantes, reciclables o procedentes de
reciclado

Los materiales proyectados para los firmes y pavimentos son todos materiales reciclables.

Las tuberias proyectadas para las conducciones de abastecimiento y saneamiento son de
fundicién dictil, hormigén y PVC respectivamente, ambos materiales reciclables y no contaminantes.

No se emplea el amianto blanco (fibrocemento) en ningin elemento de la urbanizacién.
e) Gestion del transporte pUblico.
El Proyecto de Urbanizacién contemplard la ubicacién de paradas del transporte publico.

Por otra parte, las pendientes longitudinales de los viales resultantes son muy reducidas lo
que favorece la utilizacién de del transporte en bicicleta, compatible con el tréfico del poligono
dada las caracteristicas del mismo.

f) Optimizacién del movimiento de tierras

Parte del suelo necesario para la ejecucién de los terraplenes y rellenos se obtiene de las
excavaciones de la obra por lo que se minimiza recurrir a materiales de relleno procedentes del
exterior y se contribuye a disminuir la cantidad de residuos generados.

La capa de suelo vegetal (féril) afectada por el proceso constructivo se retirard y se
almacenard de forma adecuada con el fin de ser reutilizada posteriormente en las zonas

ajardinadas.
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9) Trdfico

Las vias, que canalizan los tréficos principales, estén independizadas del resto y separadas
fisicamente por un parterre. Las conexiones de estas vias con el resto del viario se realizan en puntos
concretos y a través de las vias distribuidoras que discurren perpendiculares a las principales. El vial
de acceso se interrumpe con una glorieta, para evitar tréfico de paso en el interior de la
urbanizacién, quedando para acceso exclusivo de usuarios del sector.

El tréfico rodado interiores a las manzanas se restringe casi exclusivamente a los usuarios de dichas
manzanas, reduciendo de esta forma la contaminacién acstica.

h) Zonas Verdes

Se proyectan distintas zonas verdes, distribuidas en dreas interconectadas. Ademds, con
las alineaciones de las edificaciones establecidas, se pretende la aparicién de espacios libres
interiores de uso privado de escala significativa y conectado con el resto de espacios libres de la
urbanizacién.

Las especies proyectadas se adaptan con facilidad al clima local por lo que se
desarrollarén correctamente sin necesidad de un aporte adicional de agua.

i) Aparcamientos

Se proyectan un minimo de 11.653 aparcamientos, 5.000 dentro de la manzana
destinada al Ejercito de Tierra, 3.262 anexos a la red viaria y el resto en el interior de las parcelas.

i Pavimentaciones

Los espacios libres se proyectardn, con predominio de pavimentos permeables, tales como
tratamiento terrizo y otros a base de detritus de cantera de granito confinado por encintados de
hormigén, con parterres para las plantaciones de drboles de sombra y demds especies vegetales y
dreas terrizas para juego de nifios. Esta medida favorece la infiltracién de las aguas pluviales
reduciendo asi la cantidad de agua que por escorrentia superficial es recogida por la red de
alcantarillado y potenciando la recarga de los acuiferos.

k) Supresién de barreras arquitecténicas

Las obras de urbanizacién cumplirén con lo estipulado en el Decreto 293/2009, de 7 de
julio por el que se aprueban las normas técnicas para accesibilidad y eliminacién de barreras
arquitecténicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

/) Utilizacién de energias renovables

Las ordenanzas favorecen y posibilitan la implantacién de paneles fotovoltaicos en cubierta
para la utilizacién de energias renovables disminuyendo asi el consumo de otras cuya disponibilidad
es limitada.
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9. DETERMINACIONES DE GESTION, DISTRIBUCION DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO.

9.1. Aprovechamiento urbanistico.

El sector constituye una Gnica drea de reparto de acuerdo con la innovacién del PGOU
aprobado, cuyo aprovechamiento medio estd establecido en 0,65. La presente Innovacién-
Modificacién no agota el aprovechamiento del PGOU debido a las tipologias de la ordenacién
propuesta y a la implantacién de la base logistica, estableciéndose el aprovechamiento en 0,568.

Al no existir coeficientes de ponderacién ni sistema generales adscritos, el
aprovechamiento medio coincide con el aprovechamiento objetivo del sector, resultante de dividir
el techo lucrativo por su superficie:

- Superficie del drea de reparto: 1.916.342,26 m?.
- Aprovechamiento lucrativo 1.088.459,77 m?.
- Aprovechamiento medio del drea de reparto: 1.088.459,77 m?.

9.2. Coeficientes de ponderacién.

Conforme a lo exigido en el art. 3.2.3.3.c del Plan General de Ordenacién Urbana y en
la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), el Plan Parcial debe
establecer la siguiente ponderacién relativa de los usos pormenorizados, tipologias edificatorias y
localizacién

El plan parcial vigente marcaba diferentes coeficientes por usos, tipologia y localizacién
con las justificaciones propias de un parque empresarial heterogéneo, ahora con la implantacién
de la Base logistica se hace indispensable reestudiar los mismos teniendo en cuenta:

e La base logistica ocupa 85 has y tiene una edificabilidad de 500.000 m2t

e El suelo es cedido gratuitamente por las Administraciones actuantes, Ayuntamiento
de Cérdoba y AVRA

e El Aprovechamiento necesario para la base saldrd de la totalidad de los mismos
que resulte adjudicatario el Ayuntamiento de Cérdoba en calidad de propietario de
suelo y del 10% de cesién obligatoria, el resto procederd de los adjudicados a AVRA
en virtud de la propiedad que ostenta, proveniente de los convenios urbanisticos
que firmo en su momento con algunos de los propietarios.

e La base hard como motor econémico del resto del suelo para la implantacién de
empresas

e El sector se habia paralizado desde el 2.009 y no se preveia su inicio
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e Los convenios de 2.007 entre la propiedad de las fincas y la administracién eran en
resumen un acuerdo de permuta de suelo por parcelas urbanizadas

3

e En los convenios se recoge el derecho de los propietarios a elegir primero su
aprovechamiento en el proyecto de reparcelacién dentro de su finca original

o El199,32% estd representado por la administracién y dos propietarios privados

Por lo anteriormente expuesto, en primer lugar, el coeficiente por localizacién carece de
interés y sin embargo el de usos y tipologia es de vital importancia, ya que de ello depende no el
reparto en si de aprovechamientos que viene marcado por la ley, sino por la adjudicacién de suelo
neto de parcela, ya que en los desarrollos de poligonos industriales de estas caracteristicas el valor
lo ostenta el tamafo de la misma y no lo que se pueda construir en ella de mayor o menor medida.

Se han elaborado diferentes propuestas en base de lo antes citado y se han consensuado con todas
las partes los coeficientes de ponderacién que como quedan sigue:

1. USOS y TIPOLOGIA
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Coeficiente por usos y fipologia

IND1 IND2 IND3
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2. LOCALIZACION

Coeficiente por localizacién
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Con estos coeficientes se obtiene el total de aprovechamiento ponderado del sector.

Aprovechamiento ponderado

IND1 IND2 IND3 Total

30.505,31 557.954,46 500.000,00 1.088.459,77

9.3. Distribucién de aprovechamientos.

Para el caso que nos ocupa, el aprovechamiento ponderado debe distribuirse entre los
propietarios del suelo del sector y la Administracién urbanistica actuante:

a)  Corresponde a la Administracién el suelo preciso para materializar el 10% del
aprovechamiento ponderado del érea de reparto

b)  El aprovechamiento correspondiente a los propietarios es el 90% del
aprovechamiento ponderado del érea de reparto

En consecuencia, del total de aprovechamiento ponderado corresponde por cada metro
cuadrado de suelo aportado es:

Aprov. Ponderado por

% m? de suelo aportado:
Aprovechamiento Aprov. ponderado unidades de aprovechamiento : u.a.
Propietarios: 90% 979.613.80 0,51118937386
Administracién: 10% 108.845,97
TOTAL 100% 1.088.459,77

Conforme a lo anterior se puede obtener el coeficiente de relacién entre el derecho de
cada propietario (90% del aprovechamiento medio) y las unidades de aprovechamiento de dicho

derecho:
Coeficiente 0,51118937386/ (0,568*0.90) = 1,00 u.a/m? techo
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Con el aprovechamiento ponderado referido a techo (0,51118937386), el coeficiente
global de cada zona antes establecido y las edificabilidades de dichas zonas, se puede traducir el

derecho a suelo neto y establece los distintos coeficientes de transformacion.

(1)

(2) (3)

coef.global edificabilidad. Coef. De relacién = (1) * (2)
v.a / m? techo m? techo /m? suelo neto v.a. / m? suelo neto
IND1 1,00 1,00 1,00
IND2 1,00 1,00 1,00
IND3 1,00 1,00 1,00

Memoria justificativa

Cérdoba, mayo de 2022

El Doctor Arquitecto
hun [ ¥

Fdo. Luis Garcia de Viguera

Pagina 58/58

——— FIRMANTE
L‘ AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

CODIGO CsV

URL DE VALIDACION

NIF/CIF FECHA Y HORA
P1402100J 27/06/2022 19:34:24 CET

NUMERO DE REGISTRO

d1d420759495424e5b626db589969de8db5bd4d https://sede.cordoba.es 000012065€2200067584
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
BLANCA REQUENA BOGALLO (ADJ. SEGUNDO AL TITULAR DE APOYO A LA JGL) FIHABE0R* 05/08/2022 10:15:43 CET

CODIGO CSV
2335a54f58e20be24be2aal146dd5c78c 7207782

URL DE VALIDACION
https://sede.cordoba.es



Hash: ad966e23a254b2h117d819d2c096c98272696594b42d8c8ab8d956ce60cc07dfdbf0e53b8477¢c50e6d8dca91f6d23bb543¢38fh6b1908772bbd1dfb4clea38e6 | PAG. 110 DE 165

9639961d665416ed162a05 | PAG. 109 DE 163

¢13d5d654496e0db82ffoc9ac

78a765c667

5a

80deace8671d86b!

6

3b12da34b8f5f144

9.

o
S
2
8
=
=3
I
P
8
&
o
&
£
S
g
&
&
N
=
S

Hash:

-I ESTUDIO

I B GARCIA DE VIGUERA

MEMORIA ECONOMICA

FIRMANTE
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

NIF/CIF FECHA Y HORA
P1402100J 27/06/2022 19:34:24 CET

CODIGO CSV URL DE VALIDACION NUMERO DE REGISTRO
d1d4207594f95424e5b626db589969de8db5bd4d https://sede.cordoba.es 000012065€2200067584
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
BLANCA REQUENA BOGALLO (ADJ. SEGUNDO AL TITULAR DE APOYO A LA JGL) FIHABE0R* 05/08/2022 10:15:43 CET

CODIGO CSV
2335a54f58e20be24be2aal146dd5c78c 7207782

URL DE VALIDACION
https://sede.cordoba.es



Hash: ad966e23a254b2b117d819d2c096c98272696594b42d8c8ab8d956ce60cc07dfdbf0e53b8477c50e6d8dca91f6d23bb543¢38fh6b1908772bbd1dfb4clea38e6 | PAG. 111 DE 165

I-I ESTUDIO

I M GARCIA DE VIGUERA

iINDICE

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO. EVALUACION ECONOMICA DE LA ACTUACION................... 3

o OBUETO oo 3

2. EVALUACION DE COSTES ..o 4
2.1, COSTES DE URBANIZACION. .....oooiiiieeeeeeoeeeeeeeeeeeeee e 4
2.1 1. ObBIAS. ettt ettt ettt 4
212, RESUMEN. ettt et ettt et e et e e naeen 8
2.2 OBRAS EXTERIORES AL AMBITO DEL SECTOR. .......vvoviiriieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9
20210 OBRAS ... 9
2.2.2. RESUMEN . ...ooooeoooeeeeeeee e 10

2.3.  INDEMNIZACIONES POR DERRIBO DE CONSTRUCCIONES Y DESTRUCCION DE
PLANTACIONES. ...t 10

2.4, OTROS COSTES: w..voooeoieeeeeoeeeeeeeeeeeoeeeeeeee e N

2.5,  RESUMEN GENERAL DEL PRESUPUESTO.
3. REPERCUSION DE LA INVERSION. ........
4. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION
5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA .......ooooivoieireeeeeeeeeeeeeeeeeeeee .13

Hash: 389122aea7ffdd252a52d49cf7d389f64993b12da34b8f5f1442680deace8671d86b5a78a765c667c13d5d654496e0db82ff9c9ac79639961d665416ed162a05 | PAG. 110 DE 163

Memoria econémica Pagina 2/14

g FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA P1402100J 27/06/2022 19:34:24 CET

CODIGO CSV URL DE VALIDACION NUMERO DE REGISTRO
d1d420759495424e5b626db589969de8db5bd4d https://sede.cordoba.es 000012065€2200067584

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
BLANCA REQUENA BOGALLO (ADJ. SEGUNDO AL TITULAR DE APOYO A LA JGL) FIHABE0R* 05/08/2022 10:15:43 CET

CODIGO CsV URL DE VALIDACION
2335a54f58e20be24be2aal146dd5¢c78c 7207782 https://sede.cordoba.es



Hash: ad966e23a254b2b117d819d2c096c98272696594b42d8c8ab8d956ce60cc07dfdbf0e53b8477c50e6d8dca91f6d23bb543¢38fh6b1908772bbd1dfb4clea38e6 | PAG. 112 DE 165

d5d654496e0db82ff9c9ac79639961d665416ed162a05 | PAG. 111 DE 16:

3

Hash: 389122aea7ffdd252a52d49cf7d389f64993b12da34h8f5f1442680deace8671d86h5a78a765c667c1

-I ESTUDIO

I M GARCIA DE VIGUERA

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO. EVALUACION ECONOMICA DE LA ACTUACION.

El art.62 de la LISTA establece que los instrumentos de planeamiento urbanistico
contendrén una Memoria Econémica, que contendrd un estudio econémico financiero vy,
conforme a lo establecido en la legislacién bésica estatal, un informe de sostenibilidad econémica
y una memoria de viabilidad econémica.

El estudio econémico-financiero, a falta de reglamentaciéon propia de la C.A, de
Andalucia, nos remitimos a lo expuesto en el art.57 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
y en relacién con lo establecido en el art.42 de dicho texto legal que incluird una evaluacién
econdémica de la ejecucién de las obras de urbanizacién y a la implantacién de los servicios,
incluidos

Con la determinacién del caracter piblico o privado de las inversiones a realizar para la
ejecucién de sus previsiones del Plan General expresadas, con suficiente especificacién de las
obras y servicios que se atribuyen al sector pdblico y privado e indicacién, en el primer caso, de
los organismos o Entidades pUblicas que asumen el importe de la inversién.

En base a los precios de mercado, del conocimiento de actuaciones similares, se
presume para la estimacién del coste de urbanizacién interior una ratio de 100 €/m? de viario y
15 €/m? para espacio libres, asf se tiene:

1. OBIJETO.

El estudio econémico, que se integra en la memoria del Plan Parcial de acuerdo con lo
previsto en el art. 62 de la LISTA, tiene por obijeto:

1. La evaluacién econdémica aproximada de la ejecucion de las obras de urbanizacién que
incluye:

1.1. Los costes de urbanizacién
1.2. Obras exteriores al dmbito
1.3. Indemnizaciones por derribos de construcciones y plantaciones.
2. Las implicaciones del Plan en relacién con los inversores previstos (distribucién de costes).

3. La fundamentacién de la viabilidad técnica y econémica de la actuacién.

El contenido es el referido en el art.55 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y se
realiza de acuerdo con el Plan de Etapas establecido por la presente Innovacién-Modificacién.
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EVALUACION DE COSTES

2.1. COSTES DE URBANIZACION.

A continuacién, se procede a definir y evaluar econémicamente la implantacién de los

servicios y de la ejecucién de las obras de urbanizacién de acuerdo a las superficies por usos
delimitadas:

2.1.1.Obras.

Demoliciones, desvios y trabajos previos.

Demoliciones de firmes existentes, en obras de fdbrica y edificaciones situadas dentro del
ambito y sean incompatibles con el desarrollo de la urbanizacién y transporte de escombros y
material sobrantes a vertedero

TOMal o e 193.864,81€.

Movimiento de tierras.

Preparacién del terreno para ejecucién de calzadas, acerados y aparcamientos, incluyendo
desbroce, retirada de suelo inadecuado y tierra vegetal desmonte y terraplén para formacién
de explanada, explanada mejorada formada por 30 cm de suelo estabilizado y 30 cm suelo
seleccionado, compactacién y transporte de tierras sobrantes a vertedero

Total o 1.899.707,26 €.

Drenaje

Instalacién y ejecucion de red de drenaje para la protecciéon de explanada bajo calzada,
recogida de escorrentias exferiores y de autovia comprendiendo conducciones, pozos de
registro, cunetas, bajantes, incluso excavacién, relleno y transporte de tierras sobrantes a
vertedero.

Total e 249.392,16 €.

Firmes y Pavimentos.

Ud. Ejecucién de la red viaria, incluyendo base, subbase, firmes, encintados, bordillos,
acerados, pavimentos especiales, aparcamientos y zonas peatonales.

Total e 5.833.621,81 €

Pagina 4/14

FIRMANTE
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

NIF/CIF FECHA Y HORA
P1402100J 27/06/2022 19:34:24 CET

CODIGO CSV URL DE VALIDACION NUMERO DE REGISTRO
d1d420759495424e5b626db589969de8db5bd4d https://sede.cordoba.es 000012065€2200067584
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
BLANCA REQUENA BOGALLO (ADJ. SEGUNDO AL TITULAR DE APOYO A LA JGL) FIHABE0R* 05/08/2022 10:15:43 CET

CODIGO CSV
2335a54f58e20be24be2aal146dd5c78c 7207782

URL DE VALIDACION
https://sede.cordoba.es



d5d654496e0db82ff9c9ac79639961d665416ed162a05 | PAG. 113 DE 163

Hash: ad966e23a254b2b117d819d2c096c98272696594b42d8c8ab8d956ce60cc07dfdbf0e53b8477c50e6d8dcadlf6d23bh543¢38fh6b1908772bbd1dfb4clea3Be6 | PAG. 114 DE 165
Hash: 389122aea7ffdd252a52d49cf7d389164993b12da34b8i5f1442680deace8671d86b5a78a765c667cl

- ESTUDIO

I M GARCIA DE VIGUERA

Alcantarillado

Instalacién y ejecucién de alcantarillado para evacuacién de aguas residuales y pluviales, con
sistema separativo comprendiendo colectores, pozos de registro, pozos de resalto, aliviaderos
e imbornales, incluso excavacién, relleno y transporte de tierras sobrantes a vertedero.

4.399.940,99 €.

Abastecimiento.

Ejecucién de red de abastecimiento de agua, enterrada comprendiendo canalizaciones, bocas
de riego, hidrantes de incendio, llaves de paso, corte, purga, desagie y arquetas de
acometida, incluso excavacién, relleno y transporte de tierras sobrantes a vertedero. Esta
capitulo incluye el depésito de almacenamiento de 5.000 m3 aproximadamente, situado en el
exterior del ambito del sector.

1.317.868,44 €

Red de Media tensién.

Instalacién completa para suministro de Energia Eléctrica en Media Tensién y distribucién de
la misma en Baja Tensién, comprendiendo lineas de Media Tensién subterrdnea interiores,
arquetas y conectores, terminada y funcionando, incluso excavacién, relleno y transporte de
tierras sobrantes a vertedero.

TOtal o 782.285,39 €

Centros de transformacién.
Instalacién de centros de transformacién en casetas prefabricadas instaladas en bucle.

Total oo 586.825,49 €

Red de Baija tensién.

Ud. Tendido de la red de suministro de energia eléctrica en baja tensién, enterrada, incluso
excavacién, relleno y transporte de tierras sobrantes a vertedero.

TOMAL ot 371.371,76 €
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Red de Alumbrado Pdblico.

Ud. Instalacién de alumbrado publico en viales, comprendiendo cuadros de mando, red de
distribucién subterrdnea, arquetas de conexién, luminarias sobre béculo y columna y puesta a
tierra, incluido sistema de telecontrol.

885.416,37 €

Red de Telefonia.

Ud. Instalacién canalizacién de telefonia, comprendiendo punto de interconexién, linea de
distribucién enterrada, arquetas de conexién y registro.

Total o 400.166,42 €

Canal colector de pluviales

Canal trapezoidal en escollera de 1.600 ml de longitud, 2m de profundidad y 15m de
anchura médxima colector de aguas pluviales hasta el rio Guadalquivir

TOMAl e 383.944,32 €

Desvio de servicios existentes.

éctricas existentes y demds reformas de instalaciones a conservar.

72.132,04 €.

Modificacién de lineas e

Total ...

Sefializacién, balizamiento y semaforizacién.

Sefializacién horizontal y vertical de la red viaria, marcas viales, balizamiento, semaforizacién
e identificacién del poligono.

TOMAL et 199.891,05 €

Jardineria, riego y equipamiento urbano.

Urbanizacién y Jardineria de espacios libres y dreas de juego, comprendiendo la ejecucién de
sendas, acerados y rotondas, plantacién y seguimiento de arbolado, especies florales,
tratamiento de terrizos, mobiliario urbano de equipamiento, bancos, papeleras, fuentes y
caseta de almacén y personal de mantenimiento.

Total oo . 2.097.949,37 €
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Balsas de riego y lagos de depuracién

Balsa de acumulacién de aguas pluviales para su empleo en riego de zonas verdes y Balsas
de retencién y tratamiento de las aguas de primera lluvia (Tanque de tormentas) protegidas
con escollera, geotextil y geomembrana, incluso arquetas, conducciones y plantas macréfitas.

Total .. 195.149,88 €

Sistemas de proteccién.

Edificaciones de control de accesos. Instalaciones de sistemas intrusién “integracién ats”
cédmara digital, domos color sobre columnas, monitores y sistema de video inteligente
perimetral. Cerramiento y Barrera de seguridad.

TOtal e 1.038.933,46€

Gestién de Residuos.

Canon de vertido de los distinfos materiales procedentes de demolicién o excavacién cuyo
reciclado no sea compatible con las obras de urbanizacién, segin 105/2008 de 1 de febrero
por el que se regula la gestién de los residuos de construccién y demolicién.

TOMAl e 32.154,04 €

Seguridad y salud

Obras, instalaciones y equipos necesarios para la Seguridad y Salud en el Trabajo durante el
desarrollo de las obras, Seguridad individual y colectiva, asi como instalaciones de
Higiene en el Trabajo.

Total .. 223.546,30 €

Memoria ecor
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2.1.2.Resumen.

Capitulo .- DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS. . .
Capitulo 2. MOVIMIENTO DE TIERRAS. .......ovovivieeireeeeeeeeen
Capitulo 3.- DRENAJE .. e
Capitulo 4. FIRMES Y PAVIMENTOS. ........ovoevieeieeeeeeeeeeeee
Capitulo 5. SISTEMA SEPARATIVO DE ALCANTARILLADO.....................
Capitulo 6. SUMINISTRO DE AGUA
Capitulo 7.- RED DE MEDIA TENSION
Capitulo 8.-  CENTROS DE TRANSFORMACION.........ocviveverinn
Capitulo 9. RED DE BAJATENSION.......cooiiiiiiiiiiieeeeeee
Capitulo 10.- ALUMBRADO VIARIO. .........oooeeieiiieeeeeeeeeeee
Capitulo 11 TELEFONIA. ...t
Capitulo 12.- CANAL COLECTOR DE AGUAS PLUVIALES.......................
Capitulo 13.- DESVIO SERVICIOS EXISTENTES. .......oovvovreveeeeeeeeeee.
Capitulo 14.-  SENALIZACION, BALIZAMIENTO Y SEMAFORIZACION........
Capitulo 15.- JARDINERIA, RIEGO Y MOBILIARIO URBANO...................
Capitulo 16.- LAGOS DE DEPURACION ..ot
Capitulo 17.- SISTEMAS DE PROTECCION
Capitulo 18.- GESTION RESIDUOS CONSTRUCCION Y DEMOLICION......
Capitulo 19.- SEGURIDAD Y SALUD.......c.veveeieeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee

TOTAL EJECUCION MATERIAL.......ccviveecrreeiarnnenn.

13,00 % GASTOS GENERALES.................. 2.751.340,98
6,00 % BENEFICIO INDUSTRIAL.. .. 1.269.849,68
SUMAG. G.yB.l...

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA........ccvvvnnrnnne

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL.......c.oooviiniiiiiiin,

193.864,81 ¢
1.899.707,26 ¢
249.392,16 ¢
5.833.621,81 ¢
4.399.940,99 ¢
1.317.868,44 ¢
782.285,39 ¢
586.825,49 ¢
371.371,76 ¢
885.416,37 ¢
400.166,42 ¢
383.944,32 ¢
72.132,04 ¢
199.891,05 ¢
2.097.949,37 ¢
195.149,88 ¢
1.038.933,46 ¢
32.154,04 ¢
223.546,30 ¢
21.164.161,36 ¢

4.021.190,66 €
25.185.352,02 €
5.288.923,92 €
30.474.275,94 €
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2.2. OBRAS EXTERIORES AL AMBITO DEL SECTOR.

2.2.1.OBRAS

Se incluyen en el costo de urbanizacién las obras exteriores descritas en la memoria
justificativa, y especificadas en los planos de ordenacién de infraestructuras:

Conexién exterior de Abastecimiento.

Conexién a red general de abastecimiento de EMACSA situada al Nor-Oeste de Alcolea,
conduccién enterrada de fundicién ductil de 600 mm en una longitud aproximada de 11.000
ml. Rotura y reposicién de pavimentos, demoliciones, excavacién, rellenos, transportes a
vertedero, instalacién en zanja, protecciones, obras de fdbrica, piezas especiales, arquetas,
vélvulas, ventosas, desagies, hinca bajo la antigua N-IV,

TOMAL et 3.931.800 €

Deposito.
Depésito de cabecera de 5.000 m3, grupos de presién y reposicién de servicios afectados.

TOtal o 590.127,39 €

Conexién exterior de Saneamiento.

Conexiones a red general de saneamiento de EMACSA situada junto al estribo de la margen
izquierda del puente del ferrocarril sobre el Guadalquivir, en Alcolea, conduccién enterrada
de hormigén didmetro 700 mm en una longitud aproximada de 9.000 ml. Incluso
demoliciones, excavacién, rellenos, transporte de tierras sobrantes a vertedero, instalacién en
zanja, protecciones, obras de fébrica, conducciones, piezas especiales, 3 instalaciones de
bombeo, pozos de registro cada 50 m,

TOMAl et 3.350.700 €

Encauzamiento. Incluido en obras de urbanizacién
Proteccién con escollera de vaguada, para conduccién a aguas pluviales al Rio Guadalquivir.

TOtal o 383.944,32 €
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Conexi6n exterior 132 Ky, Subestacién.

Ud. Construccién de subestacion, conexion de 132 Kv desde ésta a la linea aérea la Lancha
Andujar.

TOMAL et 6.722.689,08 €

Conexién viaria. Enlace Autovia del Sur A4/E5.

Ud.- Ejecucién de las obras de remodelacién del enlace, y caminos de servicios al norte y sur
de la autovia.

Total o 3.781.512,61 €

2.2.2.RESUMEN

Obras Exteriores

El Conexién abastecimiento..............cocoeeiiiiiiienn.. 3.931.800,00 €
E2 DEPASIHO. ... 590.127,39 €
E3 Conexién Saneamiento............coooeviiiiiiiiiieiann.. 3.350.700,00 €
E4 Encauzamientos incluida en obras de urbanizacién

E5 Conexién de 132 Kv Subestacion...............ccoven... 6.722.689,08 €
Eé Modificacién enlace. ... 3.781.512,61 €

TOTALPEM...cciviniiiiiiiiiiii e ceieeeeene.. 18.376.829,08 €
GG + B.I. 19%.. 3.491.597,53 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA.......cocvviiiiiiins 21.868.426,61 €
IVA 21 %o 4.592.369,59 €
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL...........ccoeeveviiinininin..  26.460.796,19 €

2.3. INDEMNIZACIONES POR DERRIBO DE CONSTRUCCIONES Y DESTRUCCION DE
PLANTACIONES.

Dada la existencia de construcciones a demoler y de plantaciones a destruir, se considera no
en este apartado.

Indemnizaciones y servidumbres euros

Indemnizaciones 844.705,88

Memoria econémicc
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2.4. OTROS COSTES:

Oftros

Gastos anteriores a 2021
Honorarios técnicos

H. Conexiones Exteriores

Trabajos arqueolégicos
Topografia
Estudio Geotécnico

Control de Calidad Proyectos

Gestor
Honorar. P. Reparcelacion
Notaria, Tasas y otros

Modificacién PP
Modificacion P.Urbanizacién
D.O. Urbanizacién

Proyecto Agua + saneamiento
D.O. Agua + saneamiento
Proyecto Electr.y subestacién
D.O. Electr. y subestacién
Proyecto Enlace

D.O. Enlace

SUMA
IVA 21%

TOTAL

2.5. RESUMEN GENERAL DEL PRESUPUESTO.

Resumen

2.506.784,93 €

94.808,00 €
285.885,00 €
519.571,50 €

189.280,00 €
162.240,00 €
185.204,29 €
110.694,10 €
48.510,00 €
32.000,00 €

24.460,00 €
45.036,00 €
40.000,00 €
42.900,00 €
300.000,00 €
110.000,00 €
944.073,11 €
5.641.446,93 €
1.184.703,86 €
6.826.150,79 €

Obras de Urbanizacién
Obras exteriores
Indemnizaciones
Honorarios y otros costes

25.185.352,02 €
21.868.426,61 €
844.705,88 €
5.641.446,93 €

Total
Otros imprevistos 1%

53.539.931,44 ¢
535.399,31 €

Total

54.075.330,75 €
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3. REPERCUSION DE LA INVERSION.

Estos valores no incluyen el precio del suelo ni el IVA.

REPERCUSIONES (€/M2)

Superficie m2 S/PEM Urbanizacién S/PC Total inversién
21.164.161,36  25.185.352,02 54.075.330,75
Viario 177.281,78 119,38 142,06 305,02
Zona verde y juego 211.922,11 99,87 118,84 255,17
Superficie bruta 1.916.342,26 11,04 13,14 28,22
Superficie neta 1.431.043,82 14,79 17,60 37,79
Techo total 1.088.459,77 19,44 23,14 49,68
Techo propietarios 979.613,79 21,60 25,71 55,20

4. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

La viabilidad econémica de la actuacién queda justificada por:

a) Los medios econdmicos con que cuentan los promotores, bésicamente el recurso propio
que constituye la propiedad del suelo.

b) Las fuentes de financiacién aportadas por la posible colaboracién de entidades
financieras y empresas urbanizadoras.

c) La demanda existente actualmente de suelos industriales, con repercusiones de los

valores del suelo, por debajo del precio de mercado actual.

Memoria econémica
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5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

3

Tanto el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (art.22), por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana como el art. 62.1. A.4° de
la LISTA obligan a que los instrumentos de planeamiento urbanistico valoren, en un informe, la
sostenibilidad econémica de los mismos y una Memoria de viabilidad econémica.

A tales efectos se considera suficiente la justificacién de la existencia de suelo suficiente
para usos productivos y su acomodacién al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asf
como el andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las
Administraciones Publicas responsables de la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras y de la implantacién y prestacién de los servicios necesarios.

En el presente caso resulta innecesario la justificacién de la existencia de suelo suficiente
para usos productivos y su acomodacién al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, por
cuanto no son objeto de innovacién estas determinaciones, que no afecta a tales extremos, no
obstante es preceptivo el andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las
Administraciones Publicas responsables de la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras y de la implantacién y prestacién de los servicios necesarios, este andlisis se
desarrolla con independencia a la obligacién existente por parte de los propietarios del sector de
constituirse en Entidad de Conservacién (art® 13 de las NN UU)

d5d654496e0db82ff9c9ac79639961d665416ed162a05 | PAG. 121 DE 16:

a. Andlisis del Impacto de las Actuaciones Previstas en las Haciendas de las
Administraciones Pdblicas

Dos son los aspectos a considerar en este caso, por una parte, la ejecucién de la
urbanizacién, y por otra, el mantenimiento de la propia urbanizacién, actuacién periédica y
continua en el tiempo.

La ejecucién de la urbanizacién, prevista a desarrollar por iniciativa privada por el
Sistema de Compensacién, en principio, no comporta obligaciones econémicas y/o fiscales para

93b12da34b8f5f1442680deace8671d86b5a78a765c667c1

las Administraciones pUblicas y, en consecuencia, no tendria ninguna repercusién en la Hacienda
Publicas, no obstante, el estudio econémico-financiero realizado en el apartado anterior, concluye
que la operacién en términos econémicos es rentable para los promotores de la actuacién y/o
propietario de los terrenos.

El mantenimiento de la urbanizacién, afecta a los diversos espacios pUblicos que se
crean, para tenerlos en debidas condiciones de seguridad y ornato pUblico, concretamente los
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y recogida de basura, asi como el
mantenimiento y limpieza de las zonas verdes y del viario: calzadas y aceras y alumbrado piblico.

Para la prestacion de los servicios publicos referidos (abastecimiento de agua,
saneamiento, y recogida de basuras) hay una tasa, regulada mediante una ordenanza fiscal, que
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necesita justificar el coste del servicio, por lo que no tiene impacto negativo en la Hacienda Local.
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Para el mantenimiento y limpieza de las zonas verdes y del viario, calzadas y aceras, y
alumbrado publico, calculamos el coste, a partir de las ratios obtenidos en la zona para estos

servicios, asi se tiene:

m?2 € ms afo coste ano coste mes coste dia
Viario 177.281,78 1,501 265.922,671 22.160,22 728,56
Zonas verdes  211.922,11 2,00{ 423.844,22{ 35.320,35{ 1.161,22
Alumbrado 177.281,78 0,55]  97.504,98 8.125,41 267,14

Por el contrario, la puesta en carga de estos suelos comporta unos ingresos al
Ayuntamiento, entre los que cabe mencionar el Impuesto de Bienes Inmuebles [IBI] y otros de

cardcter variable basados en tasas y permisos como el impuesto de vehiculos, y permisos de

cochera, vados, ocupacién de via piblica...etc.], aunque solo vamos a considerar los de carécter

fijo:

El Impuesto de Bienes Inmuebles que tributa en un porcentaje establecido sobre el valor

catastral total, suma del valor del suelo catastral y del valor de construccién catastral.

Si consideramos los valores medios que recoge la tabla, como los minimos valores de la zona

referidos a los usos y tipologias y que el porcentaije tributario del IBI, del 0,50% del valor catastral

(como media de los Gltimos), se tiene:

T T
[ m?svelo | €/m?ssuelo | valorsvelo | mitecho | €/mtecho |  valortecho | Tofal

T %impuesto |

€impuesto |

[Suelo Industrial __1.431.043,821 60,001 85.862.629,201 _1.088.459,77] 250,00]  272.114.942,50]

357.977.571,70}

0,76% __ 2.710.606,17

Los ingresos totales anuales estimados de cardcter permanente [anuales] vinculados al

proceso edificatorio del conjunto de las actuaciones supondrian 2.710.606,17 €, superiores al a

los 787.271,87 €, los costes de mantenimiento, se justifica la viabilidad y la Sostenibilidad
Econémica para la Hacienda Poblica Local del desarrollo de la actuacién urbanistica.

b. Revisién del Informe de Sostenibilidad Econémica

Conforme RDL 7/2015, de 30 de octubre texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, y al RD 1492/2011, de 24 de octubre, Reglamento de valoraciones de la
Ley de Suelo, tendrd la periodicidad minima que fije la legislacién en la materia de la
Administracién competente en materia de ordenacién y ejecucién urbanistica.

Segin la Disposicién adicional segunda de la LISTA. Seguimiento de la actividad de
ejecucién urbanistica. El informe de seguimiento de la actividad de ejecucién urbanistica que se
elabore de conformidad con lo establecido en el articulo 22.6 del Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, se deberd formular con una periodicidad cuatrienal. A los efectos de garantizar su
publicidad, se aplicard el régimen establecido en esta ley y en la normativa vigente aplicable.

Cérdoba, mayo de 2022

Memoria econémica
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES PREVIAS.

La presente modificacién del Plan Parcial del Sector PP () é del Plan General de
Ordenacién Urbana de Cérdoba, tiene por objeto establecer una nueva ordenacién del dmbito
del citado Plan Parcial, en base al cambio de tipologia edificatorias con nuevas ordenanzas y
coeficientes de ponderacién, y disminuyendo el aprovechamiento del Sector, al haberse
implantado la Base Logistica del Ejercito de Tierra “General Varela”.

El art. 62 y art.86.1 de la LISTA, en relacién a lo establecido en su Disposicién
transitoria apartado 3, sobre “Vigencia, innovacién y adaptacién de los planes e instrumentos
vigentes”, especifica, respecto al contenido documental del Plan Parcial, que deberd incluir las
Normas Urbanisticas, con las determinaciones de ordenacién y de previsién de programacién y
gestion, con el grado de desarrollo propio de los objetivos y finalidades del instrumento de
planeamiento, de manera integra y completas sustitutivas de las del planeamiento en vigor

Mediante las presentes normas, se reglamentard el uso de los terrenos, la urbanizacién
que se llevard a cabo y la edificacién en que se materializaré finalmente. Se desarrollard con el
suficiente grado de detalle, con la pretensién de crear una imagen y cumplir unos objetivos
urbanisticos, pero también con la méxima flexibilidad posible, de cara a que los futuros
instrumentos de desarrollo cuenten con suficiente libertad para ejecutar esa imagen urbanistica
que se pretende con esta Innovacién-Modificacién del Plan Parcial.

Es un hecho bésico de partida de la presente Modificacién, que las circunstancias
actuales nada tienen que ver con las existentes en el momento de la redaccién del Plan Parcial
en vigor, ya que la implantacién de la Base Logistica, con sus requerimientos obligan a una
reordenacién del mismo.

Con la modificacién se pretende la generacién de una parcela de 85 Ha para la Base,
que quede integrada en la ordenacién del sector.

Art°1.- Noturaleza, objeto y émbito territorial.

1. El presente documento constituye el instrumento de ordenacién detallada y precisa para la
ejecucién integrada, en desarrollo y de conformidad con el Plan General de Ordenacién
Urbana de Cérdoba (en adelante PGOUC) y su modificacién aprobada definitivamente el
9 de octubre de 2007, de los terrenos comprendidos en el drea denomina como suelo
urbanizable, PP (1) 6. tiene la naturaleza juridica, segin la LISTA, de Plan Parcial.

2. El &mbito territorial del Plan Parcial es el delimitado en los planos de informacién y
ordenacion del presente, y cuya superficie asciende a 1.916.342,26 m?.
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Art° 2.- Alcance, Vigencia y contenido del Plan de Parcial.

1.

La Innovacién-Modificacién del Plan Parcial, que tendrd vigencia indefinida, serd de
aplicacién, desde su publicacién en el Boletin Oficial de la provincia, de la aprobacién
definitiva y de las presentes ordenanzas y depdsito en el Registro del Ayuntamiento y en el
de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

El contenido y determinaciones son los establecidos en el articulo 62 de la LISTA, para la
totalidad de los terrenos situados en el drea.

En lo no previsto en las presentes Normas Urbanisticas, serd de aplicacién la Normativa
del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.

Art° 3.- Obligatoriedad e interpretacién del Plan.

Toda actividad urbanistica que se desarrolle en el dmbito de este instrumento, ya sea de

iniciativa publica o privada, se ajustard a las presentes normas.

Art° 4.- Interpretacién del documento.

La interpretacién de las disposiciones y determinaciones del Plan se efectuard en funcién
del contenido de la totalidad de los documentos que lo integran.

En los presupuestos de discrepancia entre la documentacién gréfica, prevalecerd la de
mayor escala gréfica. Si la discrepancia existente lo es entre la documentacién grdfica y
escrita, prevalecerd esta Gltima. En todo caso corresponderd al Excmo. Ayuntamiento de
Cérdoba, y por delegacién la Gerencia de Urbanismo el que resuelva dicha discrepancia.

Art° 5.- Aplicacién de la normativa del PGOU.

Seré de plena aplicacién, junto a las precisiones indicados en el Titulo Il de las presentes

Normas, lo dispuesto en la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana de

Cérdoba, definida como cuerpo normativo de la ordenacién urbanistica del Municipio
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CAPITULO 2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Art° 6.- Régimen urbanistico. Clasificacién del Suelo.

Con la aprobacién definitiva de la Innovacién-Modificacién del El Plan de Parcial, se
establece una nueva ordenacién detallada que legitima la actividad de ejecucién en funcién de
las necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico municipal.

El régimen de derechos y deberes de los propietarios de suelo, una vez aprobada la
presente Innovacién-Modificacién del plan parcial, es el establecido en la legislacién urbanistica
de aplicacién para el suelo sometido a transformacién urbanistica de nueva urbanizacién
(Disposicién Transitoria Primera, apartado a).3° de la LISTA)

Art° 7.- Calificacién del suelo. Zonas y Sistemas.

Los suelos incluidos en el émbito, se califican expresamente por el presente documento,
mediante la asignacién de usos pormenorizados y fipologias edificatorias que se sefalan en los
planos O.01 Estructura General y O.02 Clasificacién. Usos y Sistemas.

1. Se establece como uso global el Industrial, conteniendo la ordenacién pormenorizada
las distintas Zonas atendiendo a las tipologias, categorias, usos complementarios,
compatibles y alternativos en dichas dreas y los Sistemas.

2. El presente Plan Parcial distingue las siguientes zonas:

a. Zonificacién IND-1. Actividades Industrias auxiliares.
b. Zonificacién IND-2. Actividades Industriales de media y gran parcela.
c. Zonificacién IND-3. Base Logfstica.

3. La presente Innovacién-Modificacién, considera los siguientes elementos como los
componentes estructurales y bdsicos de la ordenacién urbanistica, que califica como
Sistemas Locales y que se obtienen por cesién obligatoria y gratuita:

o Viario y aparcamientos: “V”.

o Zonas Verdes: se consideran dos tipos: “ZV” (zona verde) y “EL” Espacio Libre.

o Suelos de interés publico y social susceptibles de ser edificados para dotaciones,
equipamientos o edificios pUblicos “EQ”.

o Suelos destinados a contener sistemas técnicos de infraestructuras STI.

o Suelos destinados a formar parte de la carretera DPC (Dominio Pdblico de

Carreteras).
o Suelos destinados a la canalizacién de las aguas de lluvia al rio Guadalquivir DP
Canal
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Ar® 8.- Areas de reparto y aprovechamiento urbanistico.

1. Conforme a las determinaciones del PGOU, los terrenos integrados en el presente Plan

Parcial constituyen una Unica drea de reparto. Para dicha drea de reparto el PGOU fija el

correspondiente aprovechamiento medio igual a 0,568.

2. El aprovechamiento obijetivo permitido por la Innovacién-Modificacién del Plan Parcial,

corresponde a la superficie edificable resultante de la edificabilidad establecida para cada

suelo calificado con una zonificacién concreta, tipologia y uso caracteristico ascienda a

1.088.459.77 m?, que se concreta en el Plano O.02 Clasificacion. Usos y Sistemas y
Sistemas inicialmente equivalente al aprovechamiento medio.

3. El aprovechamiento subjetivo, serd el 90% del aprovechamiento medio.

4. El aprovechamiento de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento serd el 10% del

aprovechamiento medio.
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CAPITULO 3.- DESARROLLO Y EJECUCION DE LA INNOVACION-MODIFICACION
PLAN. PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION.

Art® 9.- Delimitacién de Unidades de Ejecucién.

Para el desarrollo de la Innovacién-Modificacién del Plan de Parcial se delimita una
Unica Unidad de Ejecucién, coincidente con la del sector o Area de Reparto, de acuerdo con las
previsiones del Plan General de Ordenacién Urbana de Cérdoba.

Art® 10.- Instrumentos de Gestién.
1. Sistema de actuacién.

El sistema de actuacién de la Unidad de Ejecucion prevista es el de Compensacién de
iniciativa privada, de acuerdo con las previsiones del Plan General de Ordenacién Urbana de
Cérdoba.

A los efectos previstos en el art. 3.2.3.3.c del Plan General de Ordenacién Urbana y en
el articulo 26.4 de la LISTA, la Innovacién-Modificacién del Plan Parcial establece la ponderacion
relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias siguiente (u.a./m? techo):

a. Zonificacién IND-1. 1.00
b. Zonificacién IND-2. 1.00
c. Zonificacién IND-3. 1.00

Estos factores permiten establecer el aprovechamiento ponderado correspondiente a
cada propietario y al Ayuntamiento, a concretar en el Proyecto de reparcelacién.

Aprovechamiento % v.a. u.a./m2 de suelo

Propietarios: 90% 979.613.80 0,51118937386
Administracién: 10% 108.845,97
TOTAL 100% 1.088.459,77

2. Parcelacién.

a) La parcelacién referida en la presente Innovacién-Modificacién del Plan Parcial, tiene
carécter orientativo, que serd establecida por el Proyecto de Reparcelacién
correspondiente que se apruebe para el desarrollo del sector.

b) Las posteriores variaciones: agregacién y segregacién de parcelas, se ajustardn a las
condiciones establecidas en las normas de edificacién para cada una de las zonas que se
definen, con sujecién a las condiciones impuestas en la presente Innovacién-Modificacién
del Plan Parcial.
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I-I ESTUDIO

I B GARCIA DE VIGUERA

INNOVACION DEL PP (I) 6 CORDOBA

JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA”

Art. 11.- Instrumentos complementarios de ordenacién.

La Modificacién del Plan Parcial define las alineaciones y rasantes y ordenan los

volGmenes, con el objeto de hacer innecesarias figuras de planeamiento complementario.

En el marco previsto por la legislacién urbanistica, la ordenacién establecida por la

Modificacién del Plan Parcial podré ser reajustada mediante la redaccién y aprobacién de
Estudios de Detalle.

La Modificacién del Plan Parcial regula también determinados supuestos, donde puede

resultar necesario completar o ajustar la ordenacién, mediante la formulacién de Estudios de
Detalle, con una finalidad expresamente establecida.

Art. 12.- Instrumentos de Ejecucién.

1.

El desarrollo y ejecucién de la obra de urbanizacién de la unidad de ejecucién delimitada,
se llevard a cabo mediante un Gnico Proyecto de Urbanizacién, a desarrollar en una Gnica
etapa.

El Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el Plan Parcial se ajustard a las
determinaciones de éste, y en particular a las previsiones sobre infraestructura que se
recogen en su memoria justificativa y planos de ordenacién.

El Proyecto de Urbanizacién podrd ajustar los sistemas técnicos de infraestructuras, previa
justificacién de una mejor prestacién del servicio.

El Promotor del Plan Parcial asume la carga completa de urbanizacién del sector,
incluyendo las sefialadas en el pérrafo anterior.

2. Para la ejecucién de las edificaciones serdn necesarios Proyectos de Edificacién que se

refieran a parcelas completas, y los correspondientes Proyectos de actividad e
instalaciones.

Art. 13.- Conservacién de la urbanizacién.

1.

El mantenimiento y conservacién de las obras de urbanizacién corresponderd a los
promotores del Poligono hasta su recepcién por el Ayuntamiento.

2. Efectuada la recepcién de tales obras, el mantenimiento y conservacién de las obras de

urbanizacién corresponderd a los propietarios de suelo agrupados en Entidad Urbanistica
de conservacién.
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3. La Entidad Urbanistica de conservacién serd una entidad de derecho publico de

adscripcién obligatoria y personalidad y capacidad juridica propia para el cumplimiento
de sus fines. Se inscribird en el Registro de Entidades Urbanisticas colaboradoras y
quedard bajo la tutela del Ayuntamiento de Cérdoba.

Habré de constituirse previamente a la finalizacién de las obras de urbanizacién.

La participacién de los propietarios en los gastos de conservacién se determinard con
arreglo a lo que dispongan sus Estatutos,

Art® 14.- Programacién Plazos Temporales para el cumplimiento de deberes.

1.

Los instrumentos de desarrollo, y/o ejecucién, que han de formularse conforme a lo que el
Plan Parcial determina, y estardn sujetos al orden de prioridades establecidos en la
programacién del mismo, concretamente en el Plan de Etapas.

Se establece un plazo méximo de cuatro afos para la ejecucién de la Modificacién del
Plan Parcial, contados a partir de su aprobacién definitiva. En este plazo debe darse
cumplimiento a los deberes legales de cesién, equidistribucién y urbanizacién.

2. Los plazos parciales, contemplados en el Plan de Etapas, para el desarrollo de la
Modificacién del Plan Parcial serdn los siguientes:
a) Tres (3) meses para la presentacién a la Administracién de la Modificacion del
Proyecto de Urbanizacién.
b) Cuatro (4) meses para la presentacién a la Administracién del Proyecto de
Reparcelacién, desde la aprobacién definitiva de la Modificacién del Plan Parcial.
c) Quince (15) meses para el inicio de las obras de urbanizacién, desde la aprobacién
definitiva de la Modificacién del Proyecto de Urbanizacién.
d) El plazo para la ejecucién de las correspondientes obras de urbanizacién serd de (3)
tres afios desde el inicio de las obras.
e) El plazo para la solicitud de Licencias serd de quince (15) afios.
f)  Los plazos para la ejecucién de la edificacién, no superard los (20) veinte afios.
g) El plazo para la adaptacién, en su caso, de edificaciones en situacién de fuera de
ordenacién serd de (15) quince afos.
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JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA”

CAPITULO 4.- CONDICIONES GENERALES DE USO.

Art® 15. Definicién, tipos de usos y condiciones generales.

Con cardcter general se estard a lo establecido en el titulo duodécimo del vigente Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Cérdoba, y particularmente para la presente cabe

distinguir:

1. Dos niveles de usos: global y pormenorizado. El primero caracteriza la actividad
fundamental del dmbito ordenado: en el presente caso el Industrial, y el segundo la
actividad principal que se desarrolla en la parcela.

2. Las modalidades que distingue la Modificacién del Plan Parcial para los usos
pormenorizados son las siguientes:

1. Usos admisibles:

a) Dominante: El que caracteriza a cada parcela.

b) Usos compatibles. Aquel que se pueden implantar en la parcela en coexistencia con

el uso dominante, o que pueden llegar a sustituirlo.

2. Usos prohibidos.

Aquel cuya implantacién en la parcela resulta impedida.

Art® 16. Clase de usos.

Las clases de usos contemplados en la Modificacién del Plan Parcial se corresponden
con los clasificados en el titulo duodécimo del vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Cérdoba, con las precisiones establecidas en los siguientes articulos:

1. Industrial.

2. Terciario.

3. Dotacional

a. Parques y jardines pUblicos.
b. Transportes y comunicaciones

c. Servicios técnicos e infraestructuras urbanas.
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Ar® 17. Industrias admisibles

Se consideran industrias admisibles con la zonificacién propuesta todas aquellas
industrias definidas como de primera, segunda y tercera categoria, asi como las instalaciones de
suministro de carburantes para automéviles “G”, en el vigente PGOU de Cérdoba en su articulo
12.3.9

Art® 18. Uso Terciario admisibles en la totalidad del PP(l)6
Se consideran usos terciarios admisibles con la zonificacién propuesta todos aquellos
contemplados y definidos en el art.12.4.1 y siguiente del vigente PGOU de Cérdoba:

a) Hospedaije u hotelero.
b) Comercio.

c) Oficinas.

d) Recreativo.

e) Hostelerfa.

Art® 19. Uso Equipamiento comunitario admisibles en la totalidad del PP(1)6

Se consideran uso de equipamiento comunitario admisible con la zonificacién propuesta
todo aquel contemplado y definido en el art.12.5.1 y siguiente del vigente PGOU de Cérdoba,
salvo el cementerio:

a) Educativo.

b) Servicios de interés pUblico y social:
- Cultural.
- Asistencia sanitaria.
- Bienestar social.
- Religioso.
- Oftros Servicios urbanos.
- Tanatorios (Incineradoras).

c) Deportivos.
Art® 20. Uso para el Transportes y comunicaciones en la totalidad del PP(1)6
Se consideran admisibles con la zonificacién propuesta todos aquellos contemplados y
definidos en el art.12.7.1 y siguientes del vigente PGOU de Cérdoba.
Art® 21. Uso para los Servicios técnicos e infraestructuras urbanas en la totalidad del PP(1)é

Se consideran admisibles con la zonificacién propuesta todos aquellos contemplados y
definidos en el art.12.8.1 y siguientes del vigente PGOU de Cérdoba.
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INNOVACION DEL PP (I) 6 CORDOBA

I I ESTUDIO

I B GARCIA DE VIGUERA

JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA”

CAPITULO 5.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Art. 22. Condiciones Genérales

Las edificaciones a construir en el dmbito del Plan Parcial, con cardcter general se regirdn por
lo establecido en el PGOU, Capitulo Segundo del Titulo Decimotercero, con las salvedades

expresadas al concretar la ordenacién detallada de la edificacién sobre parcela y a lo

regulada en los siguientes articulos.

Art. 23. Cota de referencia.

La cota de referencia se establece como la rasante de la calle en el punto medio de la
fachada a la que da frente la parcela.

En parcela en esquina para el establecimiento del punto medio se considerard

total de la fachada.

a longitud

En parcelas recayentes a dos calles o mds calles, la cota de referencia serd la media

aritmética de los puntos medios de las fachadas obtenidos por aplicacién de lo anterior.

La altura maxima establecida en cada caso, estd referida a la cota de referencia antes

definida.

Art. 24.- Construcciones por encima de la altura méxima.

Por encima de la altura méxima y con una altura méxima de 3,5 metros, solo se
permitieran los servicios técnicos del edificio de cardcter colectivo o individual, y demds
elementos técnicos de instalaciones e incluso los accesos a la cubierta para su
mantenimiento, que habrdn de ser previstos en el proyecto de la edificacién, con
composicién arquitecténica conjunta con la del edificio.

Los antepechos o petos de barandillas de dicha cubierta tendran una altura méxima de
méxima de 1,10 metros.

Se admitirdn remates, de menor entidad con cardcter exclusivamente decorativos.

Se admiten elementos sobresalientes, identificativos de la empresa, tipo tétem, hasta una
altura méxima de 60m, siempre que los mismos no tengan uso alguno por encima de la
altura méxima y no representen mds del 0,15% de la superficie de parcela a partir de
dicha altura.
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INNOVACION DEL PP (I) 6 CORDOBA

JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA”

Art. 25.- Condiciones sobre servicios e infraestructuras.

1. Suministro de energia eléctrica.

a.

Toda parcela tiene asignada una potencia de suministro eléctrico de 50 watios por
metro cuadrado de superficie de suelo. Conforme se recoge en el plano O.05.8
Energia Eléctrica. Asignacién de Potencias, salvo la parcela de la Base Logistica
(COLCE) que tiene asignada 10,89 MVA para la totalidad de la misma.

Cada parcela tiene derecho al suministro en baja de la potencia asignada, hasta un
mdximo de 180 KW por parcela, no obstante, para una demanda mayor, hasta
agotar la potencia méxima asignada, el suministro se efectuard en media tensién a
cargo del titular de la misma, a partir de la red de media asignada a la parcela y que
discurre por el frente de manzana.

Para el caso de agregacién, agrupacién, divisién o segregacién, para establecer la
potencia asignada que corresponde a cada una, se procederd proporcionalmente a la
superficie de suelo de las parcelas iniciales y finales con respecto al parcelario
orientativo del presente Plan Parcial que figura en el plano O.07 Propuesta orientativa
de Parcelario y en cuanto a las condiciones de suministro se estard a lo regulado en el
apartado anterior.

Cualquier propietario de parcela que requiera el suministro en baja tensién de toda la
potencia asignada, establecida en el apartado a) anterior, tiene derecho a dotarse del
suministro en baja requerido, previa manifestacién y renuncia expresa al derecho de
enganche vy utilizacién de la red de media asignada a la misma y en los términos que
regulan los Estatutos de Actuacién y el Proyecto de Reparcelacién

2. Acometida de saneamiento

a. Cada parcela dispone de doble acometida para la evacuacién independiente de agua
pluvial y residual, por lo que deberd tener un sistema separativo a estos efectos.

b. Para el caso de agregacién, agrupacién, divisién o segregacién, deberd procederse
por el titular y a su cargo, a la ejecucién de las obras necesarias para mantener el
sistema de evacuacién separativa previsto por cada una de las nuevas parcelas.
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I B GARCIA DE VIGUERA

INNOVACION DEL PP (I) 6 CORDOBA

JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA”

CAPITULO 6- NORMAS DE URBANIZACION.
Art. 26.- Condiciones Genérales.
Con cardcter general regiré lo establecido en el PGOU, Capitulo el Titulo Decimocuarto, con
las salvedades expresadas al concretar la ordenacién detallada de la edificacién sobre
parcela y a lo regulada en los siguientes articulos.

Art. 27. Condiciones sobre afecciones sectoriales.

El Proyecto de Urbanizacién contemplara en las zonas donde discurre el oleoducto Rota —
Zaragoza, con las prescripciones sobre servidumbres sectoriales. Concretamente:

La prohibicién de arar o cavar a profundidades superiores a 40 cm.

La prohibicién de hacer obras sin la autorizacién o el conocimiento de la empresa
encargada de la explotacién de la red.

La prohibicién de hacer edificaciones ni tan siquiera de tipo provisional.

La prohibicién de plantar drboles o arbustos de tallo alto.

La prohibicién de modificar la cota del terreno.

La obligacién de permitir el paso del personal de Oleoducto las 24 horas del dia.

La prohibicién de arar o cavar a profundidades superiores a 70 cm, o de plantar
4rboles o arbustos de tallo alto a una distancia inferior a 5 metros, a contar desde el
eje de tuberia o tuberias.

La prohibicién de realizar cualquier tipo de obras, construccién o edificacién, asf
como efectuar acto alguno que pudiera dafiar o perturbar el buen funcionamiento
de las instalaciones a una distancia inferior a 10 m del eje de la tuberia, a ambos
lados de la misma.

El libre acceso del personal y equipos necesarios para poder vigilar, mantener,
reparar o renovar las instalaciones con pago, en su caso, de los dafios que se
ocasionen.

La posibilidad de instalar los hitos se sefializacién o delimitacién y los tubos de
ventilacién, asi como de realizar las obras superficiales o subterrdneas que sean
necesarias para la ejecucién o funcionamiento de las instalaciones.

2. El Proyecto de Urbanizacién contemplara en las zonas donde discurre el gaseoducto, con
las prescripciones sobre servidumbres sectoriales. Concretamente

La prohibicién de realizar o levantar edificaciones en una franja de 10,00 metros a
cada lado de la conduccién

Prohibicién de plantar drboles de tallo alto a 2 m a cada lado.

Servidumbre de paso de 1,00 a cada lado.
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Art. 28. Determinaciones referentes al espacio viario.

1. El proyecto de urbanizacién respetard el trazado y disefio de la red viaria definida por el
presente Plan Parcial, y garantizaré las conexiones a las carreteras y caminos del entorno
de acuerdo con las determinaciones establecidas en la memoria y documentacién grafica.

2. La obra de remodelacién del enlace con la autovia y vias de conexién se tramitard como
proyecto independiente del Proyecto de Urbanizacién, pudiéndose ejecutar previa o
simulténeamente a las obras de urbanizacién.

Art. 29. Determinaciones referentes a los espacios libres. Servidumbres.

El proyecto de urbanizacién disefard y completard el tratamiento y ejecucién de las zonas

verdes de acuerdo con las determinaciones establecidas en la memoria y documentacién

grafica.

Art. 30. Red de saneamiento.

d5d654496e0db82ff9c9ac79639961d665416ed162a05 | PAG. 137 DE 163

1. La red de alcantarillado serd subterrénea mediante sistema separativo, que evacia,

conforme se recoge en los planos de ordenacién:

a. Las residuales, mediante canalizacién en PVC a la red municipal situado su punto
de conexién en el puente del Guadalquivir en Alcolea.

b. La pluviales, previa tratamiento de un primario, con vertido a través del canal a
ejecutar, al rio Guadalquivir. Dicha obra se contemplard en el proyecto de
urbanizacién como obra exterior.

2. Las obras exteriores de conexién con la red municipal en Alcolea se tramitardn como
proyecto independiente del Plan Parcial, pudiéndose ejecutar previa o simulténeamente a

las obras de urbanizacién.

Art. 31. Red de abastecimiento.

93b12da34b8f5f1442680deace8671d86b5a78a765c667c1

1. La red de abastecimiento serd subterrdnea con enganche a la red general en el puente del
Guadalquivir en Alcolea, previa construccion del depésito de cola.

2. las obras de construccion del depdsito cola se contemplard en el proyecto de
urbanizacién como obra exterior.

3. Las obras exteriores de conexién con la red municipal en Alcolea se tramitardn como
proyecto independiente del Proyecto de Urbanizacién, pudiéndose ejecutar previa o
simultaneamente a las obras de urbanizacién.
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Art. 32. Red de energfa eléctrica y alumbrado.
1. La red de abastecimiento interior serd subterrdnea con enganche a la red general.
2. Las obras de conexién hasta el punto de suministro establecido por Endesa, se tramitard
como proyecto independiente del Proyecto de Urbanizacién, pudiéndose ejecutar previa o
simultaneamente a las obras de urbanizacién.

Art. 33. Otras conducciones.

Cualquier ofra conduccién que se instale en el Sector ird enterrada y se ajustard a las
disposiciones y ordenanzas aprobadas por el Ayuntamiento.
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TITULO II. DISPOSICIONES PARTICULARES: ZONIFICACION.
CAPITULO 1.- CONDICIONES GENERALES.
Art. 34. Zonificacién.

1. El presente Plan Parcial distingue las siguientes zonas a efectos edificatorios con
asignacién de usos pormenorizados y tipologias edificatorias, cuya delimitacién se recoge
en el plano de ordenacién 02 (Calificacién, zonas y sistemas):

— Zonificacién IND-1. Actividades Industrias auxiliares.
—  Zonificacién IND-2. Actividades Industriales de media y gran parcela.
— Zonificacién IND-3. Base Logistica del Ejercito de Tierra. (COLCE)

2. Las presentes normas definen asimismo las condiciones de edificacién para las siguientes
reservas de suelo para sistemas dotacionales, delimitados en el plano O.02 Clasificacién.
Usos y Sistemas

— Espacios libres y zonas verdes (ZV y EL)
— EQ: Equipamiento deportivo Equipamiento comercial y social.
3. Las condiciones particulares de cada zona desarrollan, completan o afaden a las

condiciones generales, aquellos aspectos normativos especificos que se derivan de la
ordenacién propia del sector.
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CAPITULO 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE ZONIFICACION.

SECCION 1°: ORDENANZA DE LA ZONA DE INDUSTRIAL 1: IND-1

Art. 35. Delimitacién y subzonas

Comprende esta zona las dreas representadas en el plano ©.02 Clasificacién. Usos y Sistemas,

con la trama de IND-1.

Art. 36. Condiciones de la Ordenacién

Parcelacién.
La parcela minima tendrd una superficie no inferior a 1.000 m2.

Fachada minima admisible.
La longitud total de fachada a viario pdblico de la parcela tendrd un minimo de 20 m.

Edificabilidad neta.
El indice de edificabilidad neta serd: 1,30 m?2 techo/m? suelo

Ocupacién méxima de parcela.

El porcentaje médximo de ocupacién sobre parcela serd el resultante de la delimitada por
los retranqueos minimos de 7 metros a fachada a vial y 4 metros a una de sus medianeras
laterales, exceptuando las parcelas en esquina que no es preceptivo el retranqueo de 4
metros a una de sus medianeras laterales.

Agregacién y segregacién de parcelas

Se permite la agregacién y segregacién de parcelas siempre que las parcelas resultantes
cumplan con las caracteristicas de parcela minima y fachada minima anteriormente
establecidas

Art. 37. Condiciones de la edificacién

1.

Relacién a vial.

La edificacién deberd situarse a 7,00 metros de la alineacién oficial, conforme refleja en
plano de alineaciones y rasantes, al menos el 50% de la longitud de la fachada de la
parcela.

2. Separacién a linderos privados.
Salvo en parcelas de esquina, la edificacién deberd situarse a una distancia igual o
superior a 4,00 metros de uno de sus linderos laterales, pudiendo adosarse en el resto.
Preferentemente se adosard al lindero que estuviese construido, en construccién o con
licencia, al momento de solicitar la licencia de obra,
Normativa Urbanistica Pégina 18/26

FIRMANTE
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA

NIF/CIF FECHA Y HORA
P1402100J 27/06/2022 19:34:24 CET

CODIGO CSV URL DE VALIDACION NUMERO DE REGISTRO
d1d420759495424e5b626db589969de8db5bd4d https://sede.cordoba.es 000012065€2200067584
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
BLANCA REQUENA BOGALLO (ADJ. SEGUNDO AL TITULAR DE APOYO A LA JGL) FIHABE0R* 05/08/2022 10:15:43 CET

CODIGO CSV
2335a54f58e20be24be2aal146dd5c78c 7207782

URL DE VALIDACION
https://sede.cordoba.es



Hash: ad966e23a254b2h117d819d2c096c98272696594b42d8c8ab8d956ce60cc07dfdbf0e53b8477c50e6d8dca91f6d23bb543¢38fh6b1908772bbd1dfb4clea38e6 | PAG. 142 DE 165

d5d654496e0db82ff9c9ac79639961d665416ed162a05 | PAG. 141 DE 16:

3

Hash: 389122aea7ffdd252a52d49cf7d389f64993b12da34h8f5f1442680deace8671d86h5a78a765c667c1

I-I ESTUDIO

I B GARCIA DE VIGUERA

INNOVACION DEL PP (I) 6 CORDOBA

JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA”

Las parcelas en esquina quedan excepcionadas de la anterior exigencia, debiéndose
ajusta en todo caso a la establecida en el plano de alineaciones y rasantes.

Altura de la edificacién.

La altura méxima edificable serd de 12 metros. Excepcionalmente podrd admitirse y por
justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la actividad
que se trate, una altura méxima de 17 m.

Altura libre de plantas.
No se fijan alturas libres méximas de plantas.

Condiciones suplementarias de composicién.

Dada la presencia desde el exterior de las edificaciones y espacios libres de parcela, se
cuidaré en el disefio y materiales empleados, el tratamiento de su volumen, fachadas y
cubiertas, a cuyos efectos el Proyecto de obra habré de incluir un anexo que valore estos
extremos.

Regulacién de locales de actividad Industrial en el Interior de parcela.
En cada parcela queda prohibido agruparse o subdividirse locales para varias actividades.

Cerramientos de Parcela:

Los cerramientos de parcelas a vias pUblicas, caso de existir, tendrdn una altura méxima
de 1,00 m. con elementos opacos y el resto hasta una altura méxima de 2,00 m. se
realizaré4 mediante setos, cerrajerias o elementos transparentes.

Los cerramientos de separacién con parcelas linderas se podran ejecutar con elementos
opacos y en ningin punto superardn una altura de 2,20 m. desde el nivel del suelo de la
parcela.

Art. 38. Dotacién de Plazas de Aparcamientos:

En todas las parcelas se establecerd una dotacién de plazas de aparcamientos a razén de
una plaza por cada 200 m2 construido de uso industrial dominante. Para otros usos
dominantes distintos al industrial una plaza cada 100 metros cuadrados construidos.

Esta dotacién de plazas deberd estar identificada en la parcela.

Art. 39. Regulacién de usos

Se admiten los siguientes usos:

a) Uso dominante:
Uso de Industria en 19, 2°y 3% Categorias de las definidas en el PGOU.

b) Usos compatibles:
Todos los demds referidos en los articulos 18 y 19
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SECCION 2°: ORDENANZA DE LA ZONA DE INDUSTRIAL 2: IND-2

Art. 40. Delimitacién y subzonas

Comprende esta zona las dreas representadas en el plano de Calificacién, Usos y
Sistemas, con la tframa de IND-2.

Art. 41. Condiciones de la Ordenacién

1. Parcelacién.

La parcela minima tendré una superficie no inferior a 2.000 m2.

2. Fachada minima admisible.

La longitud total de fachada a viario publico de la parcela tendrd un minimo de 35 m.

3. Edificabilidad neta.

El indice de edificabilidad neta sera: 1,00 m2 techo/m? suelo

4. Ocupacién méxima de parcela.

El porcentaje médximo de ocupacién sobre parcela serd el resultante de la delimitada por

los retranqueos

5. Agregacién y segregacién de parcelas

Se permite la agregacién y segregacién de parcelas siempre que las parcelas resaltantes
cumplan con las caracteristicas de parcela minima y fachada minima anteriormente

establecidas

Art. 42. Condiciones de la edificacién

1. Relacién a vial.

La edificacién deberd situarse a partir de 7,00 metros de la alineacién oficial, conforme

refleja en plano de alineaciones y rasantes.
La edificacién podré disponerse en una o varias edificaciones

2. Separacién a linderos privados.

La edificacién deberd separarse de los linderos privados una distancia igual o superior a

3,00 metros.

3. Altura de la edificacion.

La altura méxima edificable serd de 35 metros.
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4. Altura libre de plantas.

No se fijan alturas libres méximas de plantas.

Condiciones suplementarias de composicién.

Dada la presencia desde el exterior de las edificaciones y espacios libres de parcela, se
cuidard en el disefio y materiales empleados, el tratamiento de su volumen, fachadas y
cubiertas, a cuyos efectos el Proyecto de obra habrd de incluir un anexo que valore estos
extremos.

Regulacién de locales de actividad Industrial en el Interior de parcela.

En parcelas con superficie superior a 5.000 m2, y mediante la redaccién de un Estudio de
Detalle, podrén agruparse o subdividirse locales de actividades industriales y compatibles,
manteniendo y registrando la mancomunidad de suelo y con un Proyecto Unitario,
siempre y cuando cumplan, ademds las siguientes condiciones:

- Cada instalacién industrial vinculard un minimo de 500 m? de superficie de
terreno.

- El emplazamiento de la edificacién se ajustard a la alineacién sefialada a la
parcela y la separacién minima a linderos privados serd de 3 m.

- Las vias interiores de circulacién y acceso a las instalaciones tendrédn unas
anchuras minimas de 5 m. en caso de establecer la circulacién en un sélo sentido
y de 7 m. si el sentido es doble.

- Se deberdn identificar en la parcela la dotacién de plazas de aparcamientos a
razén de una por cada 200 m2. construidos en el espacio reservado expresamente
a tal fin en el interior de parcela.

- Si en una parcela se edifican construcciones independientes la separacién de
dichas construcciones serd igual o mayor de 2/3 de la altura mayor y como
minimo 6 m.

- La parcela deberd disponer en todos los casos de dos entradas de vehiculos, no
pudiendo tener acceso rodado a la via publica ninguna de las instalaciones o
subdivisiones inferiores previstas, debiendo disponer de cerramiento de parcela.

7. Cerramientos de Parcela:

Los cerramientos de parcelas a vias publicas, caso de existir, tendrdn una altura méxima
de 1,00 m. con elementos opacos y el resto hasta una altura méxima de 2,00 m. se
realizaréd mediante setos, cerrajerias o elementos transparentes.

Los cerramientos de separacién con parcelas linderas se podran ejecutar con elementos
opacos y en ningin punto superardn una altura de 2,20 m. desde el nivel del suelo de la
parcela.
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Art. 43. Dotacién de Plazas de Aparcamientos:

En todas las parcelas se establecerd una dotacién de plazas de aparcamientos a razén de
una plaza por cada 200 m2 construido de uso industrial dominante. Para ofros usos
dominantes distintos al industrial una plaza cada 100 metros cuadrados construidos.

Esta dotacién de plazas deberd estar identificada en la parcela.

Art. 44. Regulacién de usos
Se admiten los siguientes usos:

a) Uso dominante:
Uso de Industria en 19, 2° y 3¢ Categorias de las definidas en el PGOU, asi como
las instalaciones de suministro de carburantes para automéviles “G”, en el vigente
PGOU de Cérdoba en su articulo 12.3.9

b) Usos compatibles:
Todos los demés referidos en los articulos 18y 19.
Se admite vivienda de vigilante
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SECCION 3°: ORDENANZA DE LA ZONA DE INDUSTRIAL 3: BASE LOGISTICA DEL EJERCITO
DE TIERRA

Art. 45,

Art. 46.

Delimitacién y subzonas

Comprende esta zona la parcela de la Base Logistica representada en el plano de
Calificacién, Usos y Sistemas, con la trama de IND-3.

Condiciones de la Ordenacién

Parcelacién.
La parcela tiene una superficie de 849.623,74m?2.

AYUNTAMIENTO DE CORDOBA
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8
3 2. Fachada.
g La fachada es la coincidente con el lado este del vial A-5
8
2
3 3. Edificabilidad neta.
3
2 La edificabilidad neta serd 500.000 m? techo
g
°
8 4. Ocupacién méxima de parcela.
2
© No se establece.
3
2
p
g 5. Agregacién y segregacién de parcelas
2
8 No se permite la segregacién de la parcela, permitiéndose en cualquier caso la
3 agregacién para futuras ampliaciones
3
= Art. 47. Condiciones de la edificacién
g
g o
bS] 1. Relacién a vial.
8 No se establecen alineaciones a vial.
=4 <[ s z . . e .
3 La edificacién podré disponerse en una o varias edificaciones
g
= 2z . :
s 2. Separacién a linderos privados.
g
S No se establece
2
3
2 3. Altura de la edificacién.
£
g No se establece
q
053,
@ 4. Altura libre de plantas.
g No se establece
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5. Cerramientos de Parcela:
De existir cerramientos se regirdn por las normas internas del Ejecito de Tierra para este
tipo de instalaciones, no estableciendo desde esta normativa condicién alguna.

Art. 48. Dotacién de Plazas de Aparcamientos:

Se establecerd una dotacién de 5.000 plazas de aparcamiento que se corresponde a una
plaza cada 100 metros cuadrados construidos.

Art. 49. Regulacién de usos

Se admiten los siguientes usos:

a) Uso dominante:
Uso de Industria en 19, 2° y 3% de las definidas en el PGOU asi como las
instalaciones de suministro de carburantes para automéviles “G”, en el vigente
PGOU de Cérdoba en su articulo 12.3.9

b) Usos compatibles:
Todos los demds referidos en los articulos 18, 19 y 20
Se admiten viviendas de vigilantes y/o para el personal destinado en la Base y

siempre que las mismas pertenezcan al Ministerio de Defensa u organismo
dependiente.
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SECCION 4°: ORDENANZA DE LOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.
Art. 50. Delimitacién y subzonas

Comprende esta zona las dreas representadas en el plano de Calificacion, Usos y
Sistemas, con la frama de EQ.

Art. 51. Condiciones de la Ordenacién

1. Parcelacién.
La definida en los planos de ordenacién por el propio Plan Parcial

2. Ocupacién maxima de parcela.
El porcentaje méximo de ocupacién sobre parcela neta serd del 40% de su superficie, en
todas las plantas del edificio, debiendo respetar en cualquier caso el parémetro méximo
de edificabilidad establecido, salvo que justificadamente sea necesaria mayor ocupacién.

Art. 52. Condiciones de la edificacién

1. Relacién a vial.
Cualquier parte de la edificacién que sobresalga de la rasante natural o modificada,
deberdn retranquearse un minimo 7,00 metros de la alineacién oficial, conforme refleja
en plano de alineaciones y rasantes.

2. Separacién a linderos privados.
La parte de la edificacién que sobresalga de la rasante natural o modificada, deberd
separarse al menos de los linderos privados una distancia igual o superior a 7,00 metros.

3. Altura de la edificacién.
La altura méxima edificable serd de 10 metros. Excepcionalmente podrd admitirse y por
justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la actividad
que se frate, una altura méxima de 15 m.

4. Altura libre de plantas.
No se fijan alturas libres méximas de plantas.

5. Condiciones suplementarias de composicién.
Dada la presencia desde el exterior de las edificaciones y espacios libres de parcela, se
cuidard en el disefio y materiales empleados, el tratamiento de su volumen y fachadas y

cubiertas.
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6. Cerramientos de Parcela:
Los cerramientos de parcelas a vias publicas, caso de existir, tendrdn una altura méxima
de 1,00 m. con elementos opacos y el resto hasta una altura méxima de 2,00 m. se
realizard mediante setos, cerrajerias o elementos transparentes.

Los cerramientos de separacién con parcelas linderas se podran ejecutar con elementos
opacos y en ningin punto superardn una altura de 2,20 m. desde el nivel del suelo de la
parcela.

Art. 53. Dotacién de Plazas de Aparcamientos:

En todas las parcelas se establecerd una dotacién de plazas de aparcamientos a razén de
una plaza por cada 150 m2 construidos. Esta dotacién de plazas deberd estar identificada
sobre la parcela.

Art. 54. Regulacién de usos
Se admiten los siguientes

a) usos dominantes:

a) Educativo.

b) Servicios de interés piblico y social
- Cultural.
- Asistencia sanitaria.
- Bienestar social.
- Religioso.
- Oftros Servicios urbanos.
- Tanatorios.

c) Deportivos.

d) Comercial.

b) Usos compatibles:
a) Recreativo.
b) Hosteleria.

Cérdoba, mayo 2022
El doctor arquitecto

e

Fdo. Luis Garcia de Viguera
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RESUMEN EJECUTIVO

mayo de 2022

Luis Garcia de Viguera — Dr. Arquitecto
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INNOVACION DEL PP (I) 6 CORDOBA

I.I ESTUDIO

B GARCIA DE VIGUERA

JUNTA DE COMPENSACION DEL PP (1) 6 “LA RINCONADA"

1.- OBJETO DEL DOCUMENTO.

El presente Resumen Ejecutivo de la innovacién del Plan Parcial PP (I) 6 del PGOU de
Cérdoba, realizada por la necesidad de reordenar el sector para la implantacién de la Base
Logistica «General de Ejército Javier Varela», tiene por objeto el cumplimiento de lo determinado
en el articulo 62 en su apartado 4° en el punto e), de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de

Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Articulo 62.1

Los instrumentos de Ordenacién Urbanistica deberdn incorporar, en funcién de su

alcance y determinaciones los siguientes documentos:

4° e) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacién establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacidn y consulta por la civdadania.

PROMOTOR: Junta de Compensacién del Sector del PP I-6 La Rinconada con sede en la Avda.

Medina Azahara, S/N 1407 1-Cérdoba.

REDACTOR: Doctor Arquitecto D. Luis Garcia de Viguera,

2.- DELIMITACION Y LINDEROS.

El sector objeto estd situado al Este del nicleo urbano de Cérdoba, practicamente en el
limite del término Municipal junto a Villafranca. Limita al sur con la autovia E-5, carretera General
Madrid-Cédiz, al norte con resto de la finca “La Rinconada Alta”, delimitada en su parte oriental
por el limite Sur del camino existente y la parte occidental por el limite Sur del coz o zanja
existente, al oeste con la finca “Isla Rivera” y al Este con el cortijo “Las Avutardas” y resto de la
finca “La Rinconada”. Dicho suelo presenta una superficie total de 1.916.342,26m?2.
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3.- DETERMINACIONES URBANISTICAS.

Se incluye a continuacién la ficha urbanistica incluida en el PGOU de Cérdoba,
correspondiente a este Plan Parcial (I) 6.

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PP () 6.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

DENOMINACION:
CLASIFICACION:
INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
AMBITO:-

USO GLOBAL:

EDIFICABILIDAD GLOBAL-
SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL:
SISTEMA DE ACTUACION:
USOS COMPATIBLES:
APROVECHAMIENTO MEDIO:
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
AREA DE REPARTO:

CESIONES:

Parque Industrial Lo Rinconada.

Svelo Urbanizable Sectonzado.

Plan Parcial de Ordenacién.

1.916.342,26 m2.

Industral.

0,65m2¢/m2s.

1.245.662,47m2f.
Compensacién.

Todos menos Residencial.

0,65m2¢/m2s.

Privada.

Coincidente con el Sector.

Una sola Unidad de Ejecucion.

SEGUN REGLAMENTO Y LOUA.

CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

SISTEMA VIARIO:
ZONAS VERDES:

TIPOLOGIA DE EDIFICACION:
ALTURA: Segin lo fipologio.

PROGRAMACION

Orientafivo segin Ordenacién previa adjunta.

Orientativo segin Ordenacién previa adjunta.
Noves aislodas y adosadas, edificios de ferciario y hosteleria.
£En lo tiva del P.P. se regul los p Jes excepciones
debido a las caracteristicas de las instalaciones de las industrias.

Para lo aprobacién definifiva de la Ordenacién Detalloda: 1 ario desde la aprobacién definitiva de esta

modificacién

Para idlistrib

cedery eq

OBIETIVOS

- 2 afios desde lo oprobacién definifiva del Plan Parciol.

Creacién de una zona de mediana y gran industria cercana al Municipio que se esté demandando, con

posibilidad de ampliacién del poligono hacia el norfe.|
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Tales d inaci 3= tan en los planos n® 9.1 y 9.2 “Floneamiento General

Estructura General y Orgénica del T "y “Pl iento G | Clasifi y Calificacién”

de los Terrancs respactivamente.
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DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL VIGENTE.

Los terrenos se encuentran ordenados por el Plan Parcial, aprobado definitivamente por

n
= g
u g el Ayuntamiento de Cérdoba el 17 de junio de 2009, documento redactado por el arquitecto D.
3 2 Luis Garcia de Viguera, acuerdo que se publica en el BOP y se inscribe en el Registro autonémico
S G de instrumentos de urbanisticos. El siguiente cuadro resumen es extraido del vigente Plan Parcial y
< T recoge las determinaciones principales de la ordenacién:
= g
g g
@ El PLAN PARCIAL PARQUE EMPRESARIAL DE CORDOEA
e g
2 3 ddulos % o
£ S Denominacion | Identificacién | Superficie | RP.U. | Aplicado | indice Techo | 3
= 2 (m2) (m2isuelo) (m2im2) (m2)
3 8 industrial 1 IND1 50.820,00 312%| 138 20.832,00
N 2 2 | industrisi 2 IND2 532.818,04 27.20%| 1.0 53281804 g
S
® g g Industris! 3 IND3 318.806,02 18.84%| 0250 o71.082.38 | 2
ot S 3| industrisl 4 IND4 315.150,40 18,45% | varios 350.004,05 | &
g 3 Total 1.226.754,26 64.02%| 1.015328 | 124562247
£ 3 Zonas Verdes 21 148.481,38
3 8 2v2 58.363,14
g 3 total | 202.854,52 10 10,59%
2 < Espacio libre L1 1.625,81
3 2 ° EL2 152501
N [}
S 3 a =L 44422
Qo s <| 8
b= g z| 5 ELs 5.026,55
% 8 w ; s 502855
é S @y ELs 5.026.55
3 S ol totsl 18.575,60 0.57%
3 5 :" Otros D.P Carreteras 1 9.126,54
© -
8 2 o D.P Carreteras 2 1.87051
N S N total 10.797.05
< 9 -
) 8 z D.P. Canal 1177.22 3
3 g < total 11.074,27 0.62% 3
g 3 4 Total 233.404,43 12,18% [
2
2 8 B Equipamientos EQ1 40.400,43 2 2.11%
pe 3 o £z 2231647| 1 1,16%
5 I3 o EQ3 19.188,31 1 1,00%
g 3 24 total [ 81.885,21 4 4.27%
@ 3 ] PL Purto limpio 424831 0.2%
S 8 g STH1(CT) 1.200,00 0.06%
el 2 sTi2 378,20 0.02%
3 o ST 5.541,42 0,29%
8 E . Técnioo Infr. total 11.368,02 0.50%
2
% @ Total 93.253.23 487%
S 5 o | Rodado
N [} =
b 3 & | Pestonal
S 9 Total 362.930,19 18.94%
3 3 TOTAL SECTOR INDUSTRIAL 1916.342.26| 14a120% | 17,08% 0850 124562247
3 kS
N =
N 3
X g
()] N
3 8
(2] <2}
3 g
o £
S 8
E T
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Las reservas minimas de cesiones gratuitas y obligatorias previstas en el PGOU vy
recogidas en el Reglamiento de Gestién y proyectadas en el Plan Parcial vigente son las

siguientes:
CARACTERISICAS RP/PGOU PP VIGENTE
SUPERFICIE M2 1.916.342,261 1.916.342,26
TECHO MAXIMO 1.245.622,47 1 1.245.622,47
10% CESION 124.562,25 124.562,25
ZONAS VERDES 10% 191.634,23 202.854,52
SIPS 4% 76.653,69 81.885,21

4.- OBJETIVOS, CRITERIOS Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La finalidad de la presente Innovacién es basicamente reordenar el Plan Parcial vigente
debido a la implantacién de la Base Logistica del Ejercito de Tierra “General Varela”,
posibilitando la gestién y ejecucién de la actuacién de transformacién urbanistica prevista por el
PGOU de Cérdoba, cuyo obijetivo es la creacién de una zona de actividades, parque empresarial,
para la mediana y gran industria cercana al ndcleo urbano principal, con posibilidad de
ampliacién del poligono hacia el norte.

Como consecuencia de lo anterior y previa diagnosis, la presente innovacién tendrd
como objeto modificar el Plan Parcial en los siguientes aspectos:

o Creacién de la manzana de 85 Ha. para la base logistica, con ordenanzas especificas.
o Relocalizacién de zonas verdes y equipamientos

» Constituir un proyecto territorial capaz de responder a las demandas de implantacién
industrial y terciaria y que aproveche la posicién estratégica de Cérdoba, para todo tipo
de actividades, y con criterios de flexibilidad para acomodar, en su caso, las previsiones
iniciales a las demandas reales, reordenando las tipologias previstas en Plan Parcial
vigente.

e Reducir la edificabilidad prevista para dar coherencia al desarrollo de las edificaciones
industriales posibles.

o Ajustar los usos autorizables y su compatibilidad a las nuevas tipologias previstas.
o Reconsiderar los coeficientes de ponderacién

Se aprovecha la innovacién para modificar las referencias a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, tras su reciente entrada en vigor el 23
de diciembre de 2021; asimismo, para ajustar y/o perfeccionar la redaccién de algunos articulos
para una mayor y mejor compresién y aplicacién, sin que ello haya supuesto realmente una
modificacién
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Esta modificacién no alterard los objetivos marcados en Plan Parcial vigente, que a
modo de resumen se indican a continuacién:

o El Parque como espacio vertebrado de su entorno mds inmediato y de la conexién Este de
Cérdoba con el corredor A-4 (E-05) a través de la antigua N-331, y répida conexién con
vias principales, con buena imagen.

e La creacién de un Parque empresarial capaz de albergar cualquier iniciativa que sirva
para el desarrollo econémico de la ciudad.

e Jerarquizar y canalizar los distintos tréficos, y adecuada accesibilidad tanto rodada como
peatonal y adecuado dimensionado de los aparcamientos tanto pdblicos como privados.

o Urbanizacién funcional, flexible y econémica de facil mantenimiento, reparacién y
ocasional ampliacién. Evitardn servidumbres y los lugares destinados a la circulacién
continuada de vehiculos.

5.- MODIFICACIONES PROPUESTAS

La presente iniciativa de modificacién como se ha mencionado anteriormente es la
reordenacién del Plan Parcial para la implantacién de la base logistica, la ubicacién viene suscrita
en el convenio firmado por el Ministerio de Defensa, la Junta de Andalucia y el Ayuntamiento de
Cérdoba, y se localiza al este del sector y con una superficie de aproximadamente 85 Ha.

Plano del convenio
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5.1 Modificacién del parcelario

El manzanario actual del Plan Parcial vigente se verd transformado en el lado este del
mismo elimindndose las manzanas destinadas a uso industrial n® 3, 4, 7, 8, 11, 12, 16 y 19 asi
como la manzana 17 de equipamientos, los espacios libres 5y 6, el S.T.I n® 3 y se reduce la zona
verde 2.

Parcelario de la Innovacién-Modificacién
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5.2 Relocalizacién de dotaciones

El art.86.1 en su pdrrafo segundo, exige que la nueva ordenacién deberd fundarse en la
mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad urbanistica. En relacién a las dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes,
deberd basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento
vigente y, en su caso, de la proporcién alcanzada entre la superficie de estas y el
aprovechamiento urbanistico.

Se ajustan los servicios de interés publico y social al médulo minimo del 4% marcado en
el Reglamento de Planeamiento en el articulo 11 apartado 2°, relocalizando el equipamiento de
la manzana 17 del plan parcial vigente al norte de la actuacién, en lo que serd la manzana
nimero 9.

Respecto al sistema de espacios libres de dominio y uso pUblico se aumenta ligeramente
el modulo del plan vigente, trasladando la disminucién de metros de la zona verde 2, a la zona
verde 1

La eliminacién de lo que se denomina espacios libres 5 y 6 cabe decir que ya estaba
recogido en el Plan Parcial vigente que dichas superficies no entraban dentro del cémputo de
zonas verdes, al ser espacios residuales dentro de las rotondas de circulacién y no accesibles al
publico, por lo que su eliminacién no va en detrimento de las dotaciones pUblicas.

Dotaciones Plan Parcial vigente
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Dotaciones Innovacién-Modificacién

5.3 Traslado del Sistema Técnico de Infraestructuras Subestacién de energia eléctrica

El sistema técnico de infraestructuras 3 se corresponde a la subestacién de energia
eléctrica prevista en el Plan Parcial vigente, es necesario proceder al traslado de su ubicacién y se
concreta en la esquina noreste del plan, para facilitar el trazado de conexién con la linea
Andujar-La Lancha que discurre paralela a la margen derecha del rio Guadalquivir y que no
obstaculiza la posible ampliacién de suelo al norte del sector.

Se denominard Sistema Técnico de Infraestructuras 1, con una superficie de 4.675 m2

Ubicacién de la subestacién PP vigente
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Ubicacién de la subestacién en la Innovacién-Modificacién

5.4 Modificacién de las tipologfas

Se reestudian las tipologias existentes para ser consecuentes con la nueva realidad
simplificando en tres tipologias todo el sector:

Se crea la “IND-3 Base Logistica” para dar respuesta a los posibles requerimientos de la
misma, respecto a los pardmetros edificatorios, ya que los usos previstos en esta son compatibles

con el Plan Parcial vigente.

Se mantiene précticamente igual la tipologia IND-1 para pequefias parcelas que se
ubican en la entrada secundaria de la base logistica.

Se modifica la ordenanza IND-2 para el resto del Suelo Industrial, facilitando de esta
manera la méxima flexibilidad para la ubicacién de futuras empresas.

Por consiguiente, se eliminan las denominadas IND-3 e IND-4 del Plan Parcial vigente.

Los parédmetros de las tipologias antes citadas vienen recogidos en las Normas
Urbanisticas de la presente Innovacién-Modificacién.
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Zonificacién de la Innovacién-Modificacién

5.5Reduccién de la edificabilidad del sector

La edificabilidad del sector marcada en la Innovacién del PGOU de 0,65 m2t/m?2s que
nos da un 1.245.622,47 m2, no es posible agotarla si se quiere ser coherente con las tipologias
previstas, ya que la base logistica con una superficie 849.623,74 m?2 requiere una edificabilidad
de tan solo 500.000 m2t, por lo que no resulta adecuado asignar edificabilidades que solo vayan
destinadas a agotar la edificabilidad del sector.

Hacienda electrénica
local y provincial
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Como consecuencia de ello al IND-1 se le asigna una edificabilidad de 1,30 m2t/m2s y
al IND-2 se le asigna una edificabilidad de 1,00 m2t/m2s, dando un total para el sector de 0,568

n
3 2 m2t/m2s siendo el techo méximo del mismo de 1.088.459,77 m2t.
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5.8 Cuadro comparativo del Plan Parcial vigente con la Innovacién-Modificacién

AYUNTAMIENTO DE CORDOBA
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P1402100J

NUMERO DE REGISTRO
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